KONECNE PODMINKY EMISE DLUHOPISU

3M FUND MSI SICAV a.s., ICO: 107 20 855, se sidlem Sokolovska 694/100a, Karlin, 186 00 Praha 8,
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 26213 (,,Emitent®), ztidila
v souladu s ceskym pravem nabidkovy program dluhopisii (,,Dluhopisovy program‘ a spolecné emisni
podminky Dluhopisového programu ,,Spole¢né emisni podminky*).

Zakladni prospekt Emitenta obsahujici Spole¢né emisni podminky byl schvalen rozhodnutim Ceské narodni
banky ¢. j.: 2026/072880/CNB/650, sp. zn.: S-Sp-2026/00264/CNB/653 ze dne 20. 5. 2026, které nabylo
pravni moci dne 21. 5. 2026 (,,Zakladni prospekt®).

Dluhopisy budou za podminek a ve lhitach stanovenych ve Spolecnych emisnich podminkach zajistény (i)
zastavnim pravem ke 100 % zakladatelskych akcii Emitenta; (ii) zastavnim pravem k 100 % investi¢nich akcii
Emitenta tiidy Z, ISIN: CZ0008048212, (iii) finanéni zarukou vydanou spoleénosti MSI Capital s.r.o., ICO:
089 32 760, se sidlem Sokolovska 694/100a, Karlin, 186 00 Praha 8, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném
Megstskym soudem v Praze pod sp. zn. C 327758 (,,Ruéitel”); (iv) zastavnim pravem ke 100% podilu Rucitele;
a (v) zastavnim pravem k vazanému uc¢tu vedenému u J&T BANKY (vSe spole¢né ,,Zajisténi).

Tyto prvni kone¢né podminky (,,Kone¢né podminky*) piedstavuji spole¢né¢ se Zakladnim prospektem
kompletni prospekt nize specifikovanych dluhopist (,,Dluhopisy®; ,,Emise®). Informace uvedené v téchto
Kone¢nych podminkach tvoii nalezitosti prospektu Dluhopisti v souladu s natizenim Komise v pfenesené
pravomoci (EU) 2019/980 ze dne 14. biezna 2019, kterym se doplituje natizeni Evropského parlamentu a Rady
(EU) 2017/1129, pokud jde o format, obsah, kontrolu a schvaleni prospektu, ktery ma byt uverejnén pti vefejné
nabidce cennych papirti nebo jejich ptijeti k obchodovani na regulovaném trhu, a zrusuje natizeni Komise (ES)
¢. 809/2004, které nejsou soucasti Zakladniho prospektu, a obsahové odpovidaji pozadavkim stanovenym § 11
odst. 3 Zakona o dluhopisech na dopln¢k Dluhopisového programu.

Tyto Kone¢né podminky byly vypracovany pro ucely ¢lanku 8 odst. 4 Nafizeni o prospektu a musi byt
vykladany ve spojeni se Zakladnim prospektem a jeho ptipadnymi dodatky. Tyto Konecné podminky byly v
souladu s ¢lankem 8 odst. 5 Nafizeni o prospektu uvefejnény shodnym zptisobem jako Zakladni prospekt, tj.
na webovych strankach Emitenta, a byly v souladu s pravnimi pfedpisy uloZeny u Ceské narodni banky.

Pojmy s velkymi pismeny nedefinované v téchto Kone¢nych podminkach maji vyznam, jaky je jim pfifazen v
Zakladnim prospektu, nevyplyva-li z kontextu jejich pouziti v téchto Kone¢nych podminkéch jinak.

Investofi by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do DIuhopisi. Tyto rizikové faktory jsou uvedeny
v kapitole Zakladniho prospektu ozna¢ené jako ,,RIZIKOVE FAKTORY“. Uplné udaje o Dluhopisech lze
ziskat, jen pokud je Zakladni prospekt (ve znéni ptipadnych dodatki) vykladan ve spojeni s témito Kone¢nymi
podminkami. Soucasti téchto Kone¢nych podminek je shrnuti Emise.

Tyto Kone¢né podminky byly vyhotoveny dne 22. kvétna 2026 (,,Datum Konecnych podminek®) a informace v
nich uvedené jsou aktualni pouze k tomuto dni. Emitent pravideln€ uverejiiuje informace o sob¢ a o vysledcich
své podnikatelské ¢innosti v souvislosti s plnénim informacnich povinnosti na zéklad¢ pravnich ptedpist,
zejména v souvislosti s plnénim prabéznych informacnich povinnosti emitenta cennych papird, pfijatych k
obchodovani na regulovaném trhu. Po datu téchto Koneé¢nych podminek by zajemci o koupi Dluhopistt méli
sva investi¢ni rozhodnuti zalozit nejen na zaklade téchto Konecnych podminek a Zakladniho prospektu, ale i
na zakladé dalSich informaci, které mohl Emitent po datu téchto Kone¢nych podminek uvefejnit, ¢i jinych
vetejné dostupnych informaci.

Rozsifovani téchto Konecnych podminek a Zikladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopist
jsou v nekterych zemich omezeny zadkonem. Emitent nepozadal a nezamysli pozadat o uznani Zakladniho
prospektu a Koneénych podminek v jiném staté a Dluhopisy nebudou pfijaty k obchodovani na regulovaném
trhu, registrovany, povoleny ani schvaleny jakymkoli spravnim ¢i jingym organem jakékoli jurisdikce s
vyjimkou schvaleni Zakladniho prospektu a oznameni Kone&nych podminek Ceské narodni banky.



ODPOVEDNE OSOBY
Osoby odpovédné za udaje uvedené v Konecnych podminkéch a prohlaSeni Emitenta
Osobou odpovédnou za spravné vyhotoveni téchto Kone¢nych podminek je Emitent, jak je definovan vyse.
Emitent prohlasuje, Ze pii vynalozeni veskeré piimétené péce jsou dle jeho nejlepsiho védomi udaje uvedené
v téchto Kone¢nych podminkach k datu jejich vyhotoveni spravné a nebyly v ném zaml¢eny zadné skute¢nosti,
které by mohly zménit jejich vyznam.
K Datu Kone¢nych podminek

Za 3M FUND MSI SICAY a.s.

H Digitalné podepsal
Ing' MIChaI Ing. Michal Sedlak,
Sedlak, MBA

Datum: 2026.05.22

MBA 11:10:25 +02'00'

Michal Sedlak, zastupujici pfi vykonu funkce ¢lena
spravni rady CODYA investi¢ni spolecnost, a.s.
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SHRNUTI

1. UVOD A UPOZORNENI

Nazev Dluhopisu a

3MFUND MSI 7,90/31

Dluhopisy a osoby,
ktera zada o prijeti
k obchodovani na
regulovaném trhu

mezinarodni ISIN: CZ0003583742

identifikaéni  ¢islo

(ISIN)

Identifikaéni a | Emitentem Dluhopist je spoleénost 3M FUND MSI SICAYV a.s., ICO: 107 20 855, se sidlem
kontaktni udaje | Sokolovska 694/100a, Karlin, 186 00 Praha 8, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném
Emitenta M¢stskym soudem v Praze pod sp. zn. B 26213.

Identifikaéni a | Dluhopisy budou nabizeny Emitentem prostfednictvim Manazera, kterym je: J&T BANKA,
kontaktni udaje | a.s., se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika, ICO: 471 15
osob  nabizejicich | 378, LEI: 31570010000000043842 (,,J&T BANKA®).

Manazera je mozné kontaktovat na telefonnim ¢isle +420 221 710 666 nebo prostiednictvim
e-mailové adresy DealingCZ@jtbank.cz.

Emitent prostfednictvim kota¢niho agenta pozada o pfijeti Dluhopisi k obchodovani na
Regulovaném trhu BCPP a ptedpoklada, ze Dluhopisy budou pfijaty k obchodovani

nejpozdeji k Datu emise, tj. 16. Cervna 2026. Kotacnim agentem je J&T BANKA, a.s.
(,,Kotacni agent), kterd miize byt kontaktovana zptisobem uvedenym vyse.

Identifika¢ni a | Zakladni prospekt byl schvalen Ceskou narodni bankou jako organem vykonavajicim dohled
kontaktni idaje | nad finan¢nim trhem podle zék. ¢. 6/1993 Sb., o Ceské narodni bance, ve znéni pozdgjsich
organu, ktery | predpist, a ¢lanku 31 Nafizeni o prospektu.

schvaluje Zakladni | Ceskou narodni banku Ize kontaktovat na telefonnim &isle +420 224 411 111 nebo +420 800
prospekt 160 170.

Datum  schvileni | Zékladni prospekt byl schvalen rozhodnutim Ceské narodni banky ¢&. j.:
Zakladniho 2026/072880/CNB/650, sp. zn.: S-Sp-2026/00264/CNB/653 ze dne 20. 5. 2026, které nabylo
prospektu pravni moci dne 21. 5. 2026.

Upozornéni Toto shrnuti je tfeba Cist jako tivod k prospektu. Jakékoli rozhodnuti investovat do Dluhopisti

by mélo byt zalozeno na tom, Ze investor zvazi prospekt jako celek.

Investor muze pfijit o veskery investovany kapital nebo jeho ¢ast. V ptipadé, kdy je u soudu
vznesena zaloba tykajici se udaji uvedenych v prospektu, muze byt Zalujici investor povinen
nést naklady na pieklad prospektu pied zahajenim soudniho fizeni.

Osoba, ktera vyhotovila shrnuti prospektu vcetné jeho piekladu, je odpovédna za spravnost
v ném obsazenych udajii pouze v pfipadé, Ze je shrnuti zavadejici, nepiesné nebo v rozporu s
ostatnimi ¢astmi prospektu, nebo ze shrnuti prospektu pii spoleéném vykladu s ostatnimi
¢astmi prospektu neobsahuje informace uvedené v ¢lanku 7 Natizeni o prospektu.

2 KLICOVE INFORMACE O EMITENTOVI A O RUCITELI
2.1 Kdo je emitentem c

ennych papiri?

Identifikace
Emitenta

Emitent je akciovou spoleénosti zalozenou podle prava Ceské republiky, se sidlem
Sokolovska 694/100a, Karlin, 186 00 Praha 8, zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném
Méstskym soudem v Praze pod sp. B 26213, ICO: 107 20855, LEI
3157004TYW5DXG2FXX14.

Emitent se pii své ¢innosti fidi ceskymi pravnimi predpisy, zejména zakonem ¢. 90/2012 Sb.,
o obchodnich spole¢nostech a druzstvech, ve znéni pozdéjsich piedpist (,,Zakon o
obchodnich korporacich®) a zakonem ¢. 455/1991 Sb., o zivnostenském podnikani, ve znéni
pozdé&jsich predpisi.

zn.

Hlavni ¢innosti
Emitenta

Emitent je investicnim fondem kvalifikovanych investorti ve formé akciové spolecnosti s
proménnym zakladnim kapitdlem (SICAV) podle zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich
spoleCnostech a investiCnich fondech. Hlavni c¢innosti Emitenta je investovani do

nemovitostnich projektl realizovanych na tzemi Ceské republiky, a to zejména
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prostiednictvim projektovych spolecnosti, které vlastni jednotlivé nemovitostni projekty nebo
prava k jejich realizaci, a dale poskytovani dluhového financovéani témto projektovym
spole¢nostem. Obhospodafovatelem Emitenta je CODYA investi¢ni spolecnost, a.s.

Akcionari
Emitenta

Zakladatelské akcie Emitenta, s nimiz je spojeno hlasovaci pravo, drzi zakladatelé Emitenta,
kterymi jsou: (i) Ing. Lubomir Malik, nar. 27. 5. 1954, bytem Strma 524, Maratice, 686 05
Uherské Hradisteé, ktery drzi 10.000 ks zakladatelskych akcii Emitenta, pfedstavujicich 1/3
podil na zakladnim kapitalu Emitenta; (ii) Ing. Vladimir Meister, nar. 25. 12. 1961, bytem
Suttnerové 856/17b, Vokovice, 160 00 Praha 6, ktery drzi 10.000 ks zakladatelskych akcii
Emitenta, pfedstavujicich 1/3 podil na zakladnim kapitalu Emitenta; a (iii) Ing. Petr Malik,
nar. 4. 9. 1980, bytem U Mlynského kanalu 687/5, Karlin, 186 00 Praha 8, ktery drzi 10.000
ks zakladatelskych akcii Emitenta, pfedstavujicich 1/3 podil na zakladnim kapitdlu Emitenta.

Kli¢ové Fidici
osoby Emitenta

Klic¢ovou fidici osobou Emitenta je ¢len spravni rady je CODYA investi¢ni spole¢nost, a.s.,
ICO: 068 76 897, se sidlem Lidicka 1879/48, Cerna Pole, 602 00 Brno, zapsana v obchodnim
rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné€ pod sp. zn. B 7923, kterou pii vykonu funkce
zastupuji Ing. Robert Hlava, Bc. Martin PSaidl a Ing. Michal Sedlak.

Auditor
Emitenta

PKF APOGEO Verifica, S.I.0., 1CO:
173 03 052, se sidlem Rohanské nabiezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8, ¢islo osvédceni
KACR¢. 612.

2.2 Kdo je rucitelem ce

nnych papira?

Identifikace
Rucditele

Ruditel je spolegnosti s ru¢enim omezenym zaloZenou podle prava Ceské republiky, se sidlem
Sokolovska 694/100a, Karlin, 186 00 Praha 8, zapsana v obchodnim rejstitku vedeném
Meéstskym  soudem v Praze pod sp. C 327758, ICO: 089 32 760, LEI
3157005H8N9INXGHUE29.

Rucitel se pfi své Cinnosti fidi ceskymi pravnimi ptedpisy, zejména Zakonem o obchodnich
korporacich a zakonem ¢. 455/1991 Sb., o zivnostenském podnikani, ve znéni pozdé€jsich
predpisi.

zn.

Hlavni ¢innosti

Rucitel vznikl v tnoru 2020. Hlavni ¢innosti Rucitele je zhodnocovani finan¢nich prostredkt

Rucitele prostiednictvim investic do nemovitosti a nemovitostnich projektt, se zaméfenim na
rezidenéni vystavbu, kancelai'ské a obchodni prostory.

Spolecnici Rugitel méa dva spoleéniky — spole¢nost MSI Partners s.r.o., IC: 088 86 202, se sidlem

Rucitele Sokolovska 694/100a, Karlin, 186 00 Praha 8, vlastni 90% obchodni podil na Ruciteli a pfimo

tak ovlada Ruditele, a spoleénost MS-INVEST a.s. (dfive Moravska stavebni - INVEST, a.s.),
IC: 255 44 756, se sidlem Kolistd 1912/13, Cerna Pole, 602 00 Brno, vlastni 10% obchodni
podil na Ruciteli. Spole¢nost MSI Partners s.r.0. jakozto ovladajici osobu Emitenta vlastni tfi
spolecnici, ktefi tak ovladaji Rucitele nepiimo. Ing. Petr Malik, nar. 4. 9. 1980, pracovni adresa
Sokolovska 694/100a, Karlin, 186 00 Praha 8, vlastni 34% podil v MSI Partners s.r.o. Ing.
Lubomir Malik, nar. 27. 5. 1954, pracovni adresa Sokolovska 694/100a, Karlin, 186 00 Praha
8, vlastni 33% podil v MSI Partners s.r.0. Ing. Vladimir Meister, nar. 25. 12. 1961, pracovni
adresa Sokolovska 694/100a, Karlin, 186 00 Praha 8, vlastni 33% podil v MSI Partners s.r.0.
Uvedené majetkové podily odpovidaji podilim na hlasovacich pravech.

Klic¢ové Fidici
osoby Rucitele

Rucitel ma tfi jednatele, kterymi jsou: (1.) Ing. Petr Malik, nar. 4.9.1980, pracovni adresa
Sokolovska 694/100a, Karlin, 186 00 Praha 8 (2.) Ing. Lubomir Malik, nar. 27.5.1954,
pracovni adresa Sokolovska 694/100a, Karlin, 186 00 Praha 8 (3.) Ing. Vladimir Meister, nar.
25.12.1961, pracovni adresa Sokolovska 694/100a, Karlin, 186 00 Praha 8.

Auditor
Rucditele

Ing. Lubomir Holecek, ¢. osvédceni 1354, ze spolecnosti A-Audit s.r.o0., se sidlem
Hrnéiiska 574/8, Ponava, 602 00 Brno, IC 25571427, &islo osvédéeni KACR &. 326.

2.3 Které finan¢ni informace o Emitentovi a Ruditeli jsou klicové?

Kli¢ové finan¢éni
informace o
Emitentovi

Nasledujici tabulka uvadi piehled klicovych finan¢nich udaji Emitenta:

Vykaz zisku a ztraty (v tis. K¢&)
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Zisk pted zdanénim 65 496
Rozvaha (v tis. K¢)

Cisty finanéni dluh (dlouhodobé zavazky a 1248 745
kratkodobé  zavazky minus  penézni

prostiedky)

Vykaz penéZnich tokii (v tis. K¢)

Cisté penézni prostiedky pouZité v provozni 87 146
¢innosti

Cisty penézni tok plynouci z financovéni -82 341

Emitent vyhotovil Gcetni zavérku ke dni 31. 12. 2025, ktera byla vypracovana v souladu s
IFRS a ovéfena auditorem s vyrokem ,,bez vyhrad®.

Kli¢ové finan¢éni
informace o
Ruciteli

Nasledujici tabulka uvadi pfehled kli¢ovych finan¢nich udaji Rucitele:

Vykaz zisku a ztraty (v tis. K¢)
Zisk pted zdanénim 1155
Rozvaha (v tis. K¢)

Cisty finanéni dluh (dlouhodobé zévazky a 329 294
kratkodobé  zavazky minus penézni
prostiedky)

Vykaz penéZnich tokii (v tis. K¢)

Cisté penézni prostiedky pouzité v provozni 29 586
¢innosti

Cisty pen&zni tok plynouci z financovéni 90 211

Cisty penézni tok plynouci z investiéni -123 275
¢innosti

Rucitel vyhotovil Giéetni zavérku ke dni 31. 12. 2025, ktera byla vypracovana v souladu s CAS
a oveéfena auditorem s vyrokem ,,bez vyhrad®.

2.4 Jaka jsou hlavni rizika, ktera jsou specifickd pro Emitenta a Rucitele?

Hlavni rizika
specificka pro
Emitenta a Ruditele

Jelikoz Emitent a Rucitel jsou spolecnosti s obdobnym pfedmétem podnikani, dotykaji se
obou stejna rizika.

Riziko zavislosti na prijmech od dcefinych a jinych skupinovych spolecnosti (riziko:
vysoké): Emitent i Rucitel jsou do zna¢né miry zavisli na ekonomickych vysledcich svych
dcetinych a jinych skupinovych spolecnosti, prostiednictvim nichz jsou realizovany jednotlivé
projekty. Pokud by tyto spolecnosti nebyly schopny generovat dostateéné pfijmy, dokoncit
projekty nebo plnit své zavazky vici Emitentovi nebo Ruciteli, mohlo by to mit nepfiznivy
dopad na jejich hospodarské vysledky a schopnost plnit zavazky z Dluhopisti.

Riziko strukturalni podfiizenosti vici véritelim projektovych spolecnosti (riziko:
vysoké): Emitent ani Rucitel zpravidla nevlastni pfimo nemovitostni aktiva, ale drzi podily v
projektovych spolecnostech, které tato aktiva vlastni. Pohledavky poskytovatelii seniorniho
bankovniho financovani maji pfednost pifed pohleddvkami Emitenta nebo Rucitele z
vnitroskupinového financovani. Dluhopisy jsou tak fakticky strukturaln€ podiizené zavazkiim
projektovych spolecnosti viici jejich seniornim vétiteltim.

Riziko vlivu geopolitické situace na makroekonomicky vyvoj v Ceské republice (riziko:
stfedni): Podnikatelskd cCinnost Emitenta a Rucitele je vyznamné ovlivnéna
makroekonomickym vyvojem v Ceské republice, ktery je tzce provazan s geopolitickou
situaci ve svété. Pretrvavajici nebo eskalujici ozbrojené konflikty mohou mit neptiznivy dopad
na evropskou i ¢eskou ekonomiku, a tim i na schopnost Emitenta a Rucitele plnit zavazky z
Dluhopist.
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Riziko zavislosti na omezeném poctu klicovych projektu (riziko: stfedni): Podstatna ¢ast
ekonomické vykonnosti Emitenta nebo Rucitele je navazana na omezeny pocet projektt nebo
projektovych spolecnosti. Nepiiznivy vyvoj u nékterého klicového projektu, zpozdéni jeho
realizace, rtst nakladi nebo pokles prodejnosti mize mit nepfiméfené vyznamny dopad na
hospodarské vysledky Emitenta nebo Rucitele a na jejich schopnost plnit zdvazky z
Dluhopist.

3 KLICOVE INFORMACE O DLUHOPISECH
3.1 Jaké jsou hlavni rysy cennych papiri?

Dluhopisy

Zaknihované dluhopisy s pevnym urokovym vynosem v celkové jmenovité hodnoté Emise
800.000.000 K¢ s moznosti navySeni az do 1.350.000.000 K¢ splatné v roce 2031, ISIN
CZ0003583742. Dluhopisim byl Centralnim depozitafem pfidélen zkradceny nazev Emise
»3IMFUND MSI 7,90/31“. Kazdy z Dluhopist je vydavan ve jmenovité hodnoté¢ 10.000 K¢&.
Maximalni pocet Dluhopist, které mohou byt vydany, je 80.000 kust resp. 135.000 kust pii
maximalnim zvysSeni celkové jmenovité hodnoty emise.

Datum emise je 16.6.2026 a Den kone¢né splatnosti je 16.6.2031.

Dluhopisy jsou vydavany dle Zakona o dluhopisech.

Ména Dluhopisi

Koruna ¢eska (CZK)

Popis prav
spojenych s
Dluhopisy

Prava a povinnosti Emitenta a Vlastnik dluhopisti plynouci z Dluhopisti upravuji Spole¢né
emisni podminky a Kone¢né podminky.

S Dluhopisy nejsou spojena zadna predkupni ani vyménna prava. S Dluhopisy je spojeno
zejména pravo na vyplatu jmenovité hodnoty ke Dni kone¢né splatnosti dluhopist a pravo na
vynos z Dluhopisti. Pokud nedojde k pfedCasnému splaceni Dluhopisti, bude jmenovita
hodnota Dluhopist splacena jednorazove.

Dluhopisy jsou uroeny pevnou urokovou sazbou 7,90 % p.a. Vyplata urokovych vynostu
probiha pololetné zpétn€ vzdy k 16. 6. a k 16. 12. kazdého kalendainiho roku az do splatnosti
Dluhopist (kazdy takovy den jako Den vyplaty urokt). Prvni Den vyplaty uroki pfipadne na
16. 12. 2026.

S Dluhopisy je téz spojeno pravo ucastnit se a hlasovat na schiizich Vlastnikd dluhopist v
ptipadech, kdy je takova schlize svolana v souladu se Zakonem o dluhopisech a Spole¢nymi
emisnimi podminkami.

Pocinaje uplynutim 2. roku od Data emise (v¢etn€¢) ma Emitent ma pravo piedcasné splatit
vSechny dosud nesplacené Dluhopisy, a to k jakémukoli dni (,,Den pied¢asné splatnosti®),
pri¢emz toto pravo muze uplatnit pouze, pokud toto oznami Vlastnikim dluhopist nejpozdé;ji
40 (Ctyricet) dni pted piislusSnym Dnem predcasné splatnosti.

Castetné splaceni Dluhopisti dané Emise miize Emitent provést pouze ke Dni pied¢asné
splatnosti, ktery bude zarovenn Dnem vyplaty uroki.

Pokud Emitent vykona své pravo predéasné splatit v§echny dosud nesplacené Dluhopisy dané
Emise (¢astetné nebo Uplné) je povinen splatit celou nesplacenou jmenovitou hodnotu
Dluhopisu, prislusny urokovy vynos pripadajici na vysi pfedc¢asné splacené jmenovité hodnoty
Dluhopist ke Dni pfed¢asné splatnosti, a mimofadny vynos Dluhopist dle § 8 odst. 1 pism.
a) zakona ¢. 586/1992 Sb., o danich z ptijmi, ve znéni pozd¢jsich piedpist, ktery bude ve vysi
1,5 % ze jmenovité hodnoty Dluhopisu v piipadé splaceni od druhého vyroc¢i Data emise
(v€etn€) do tretiho vyro¢i Data emise (vyjma), 0,75 % ze jmenovité hodnoty Dluhopisu v
piipad¢ splaceni od tfetiho vyroc¢i Data emise (véetn€) do ¢tvrtého vyro¢i Data emise (vyjma).
Splaceni od ¢tvrtého vyro¢i Data emise (vcetn€) bude bez mimoradného vynosu.

S Dluhopisy je dale spojeno pravo zadat predcasné splaceni Dluhopisi v pfipadé, Ze nastane
a trva Piipad poruseni a v pfipadé netcasti na hlasovani nebo hlasovani proti Zméné zasadni
povahy na schiizi Vlastnikti dluhopist. V piipad€, ze dojde ke Zmén¢ ovladani, je Vlastnik
dluhopisi opravnen, podle svého rozhodnuti, pozddat Emitenta o odkup vSech jim vlastnénych
a dosud nesplacenych Dluhopisti, pfede Dnem konecné splatnosti dluhopist pisemnym
ozndmenim ur¢enym Emitentovi a doruc¢enym Administratorovi na adresu Urcené
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provozovny (Ozndmeni o odkupu), a to vzdy za 101 % jejich souhrnné jmenovité hodnoty ke
Dni odkupu (jak je tento pojem definovan nize) navySené o odpovidajici alikvotni urokovy
vynos dle ¢lanku 8.5. Spole¢nych emisnich podminek, pokud Dluhopisy poté, co doslo ke
Zméné ovladani nasledné nepfevede. Emitent ma povinnost od takového Vlastnika dluhopist
jim vlastnéné Dluhopisy odkoupit s tim, ze vSechny ¢astky se stavaji splatnymi do 30 dnti od
konce kalendainiho mésice, kdy dany Vlastnik dluhopisti dorucil Oznameni o odkupu
Administratorovi i. Oznameni o odkupu musi byt doru¢eno Administratorovi nejpozdéji 30
(tficet) dnti ode dne, kdy se Vlastnik dluhopisti dozvédél o Zméné€ ovladani nebo se o této
zméné dozveédeét mél a mohl.

Emitent mze kdykoliv odkoupit jakékoliv mnozstvi Dluhopisti na trhu nebo jinak za
jakoukoli cenu.

Poradi  prednosti | Dluhopisy zakladaji pfimé, obecné, nepodminéné a nepodiizené dluhy Emitenta zajisténé

Dluhopisi v pfipadé | Zajisténim, které jsou a budou co do poradi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak

platebni mezi sebou navzajem, tak i alespoii rovnocenné viuci vSem dalSim soucasnym i budoucim

neschopnosti nepodfizenym a stejnym nebo obdobnym zplsobem zajisténym dluhiim Emitenta, s vyjimkou

Emitenta téch dluhti Emitenta, u nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich pfedpisii nebo
piislusné Koneéné podminky. Emitent se zavazuje zachazet za stejnych podminek se vSemi
Vlastniky dluhopisi stejné Emise dluhopisi stejné.

Pievoditelnost Ptevoditelnost Dluhopist neni nijak omezena.

Dluhopisi

3.2 Kde budou Dluhopisy obchodovany?

Prijeti
Dluhopisii na
regulovany ¢i

Emitent prostfednictvim Kota¢niho agenta pozada o pfijeti Dluhopist k obchodovani na
Regulovaném trhu BCPP a ptredpoklada, ze Dluhopisy budou pfijaty k obchodovani k Datu
emise.

rozsahu zaruky

jiny trh
3.3 Je za dluhopisy poskytnuta zaruka?
Popis povahy a Za Dluhopisy je poskytnuta finan¢ni zaruka Rucitelem.

3.4 Jaka jsou hlavni rizika, ktera jsou specificka pro Dluhopisy?

Hlavni rizika
specificka pro
Dluhopisy

Riziko nesplaceni (riziko: vysoké): Dluhopisy piedstavuji dluhové zavazky Emitenta. Za
uréitych okolnosti mize dojit k tomu, ze Emitent nebude schopen fadné a véas vyplacet
vynosy z Dluhopisi nebo splatit jejich jmenovitou hodnotu. V takovém ptipadé mohou
investofi utrpét ¢astecnou nebo uplnou ztratu své investice.

Riziko strukturalni podiizenosti viaci véritelim projektovych spolecnosti (riziko:
vysoké): Viz popis tohoto rizika v ¢asti 2.3 téchto Kone¢nych podminek vyse.

Prava Vlastnik dluhopist k Zajisténi bude vykonavat Agent pro zajiSténi: Zajisténi je
poskytovano ve prospéch Vlastnikti dluhopist prostiednictvim Agenta pro zajisténi s tim, Ze
Agent pro zajisténi bude vlastnim jménem vykonavat prava Vlastnikd dluhopist ze Zajisténi,
a to na zékladé zakonného ustanoveni obsazeného v Zakoné o dluhopisech. Agent pro zajisténi
tak je vedle pfislusného poskytovatele Zajisténi jedinou stranou smluvni dokumentace
upravujici Zajisténi. V rozsahu, v jakém uplatituje a vykonava prava ze Zajisténi Agent pro
zajisténi, nemlze takova prava uplatnit ani vykonavat samostatné zadny Vlastnik dluhopisu.
V piipad¢, ze Agent pro zajisténi bude v prodleni s uplatnénim ¢i vykonem prav ze Zajisténi,
muze Vlastnikiim dluhopisti vzniknout ijma s timto prodlenim spojend, aniz by Vlastnici
dluhopisit meli moznost samostatné takova prava uplatnit ¢i vykonat. VySe uvedené muze vést
k tomu, ze Vlastnici dluhopistt mohou z vytézku z realizace Zajisténi ziskat mensi plnéni.

4 KLICOVE INFORMACE O VEREJNE NABIDCE DLUHOPISU A JEJICH PRIJETI K OBCHODOVANI NA

REGULOVANEM TR

HU

4.1 Za jakych podminek a podle jakého ¢asového rozvrhu mohu investovat do Dluhopisu?

Obecné podminky
veiejné nabidky

Dluhopisy budou nabizeny Emitentem prostfednictvim ManaZera v rdmci vefejné nabidky
podle ¢lanku 2 pism. d) Natizeni o prospektu v Ceské republice a to v obdobi od 25.5.2026
15.5.2027
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Dluhopisy mohou byt vydavany jednorazove nebo v transich.

Podminkou ucasti na vetejné nabidce je prokdzani totoznosti investora platnym dokladem
totoZnosti a prokazani, ze investofi disponuji dostatecnymi penéznimi prostiedky pro koupi
pozadovaného poctu Dluhopisi.

V souvislosti s podanim Objednavky maji investofi povinnost uzaviit ¢i mit uzavienou s
Manazerem smlouvu (pokud jiz nemaji otevieny majetkovy ucet u jiného ucastnika
Centralniho depozitafe), mj. za ucelem otevieni majetkového uctu v evidenci investi¢nich
nastrojii vedené Centralnim depozitafem nebo vedeni podobné evidence cennych papirti u
Manazera, a podani pokynu na obstarani nakupu Dluhopisti podle takové smlouvy, piipadné
mohou byt Manazerem vyzvani k ptedlozeni dalSich potfebnych dokumenti a identifikacnich
udaju.

Podminkou nakupu Dluhopisti od Manazera je uzavieni smlouvy o poskytovani investi¢nich
sluzeb mezi investorem a Manazerem a podani pokynu na obstarani nakupu Dluhopist podle
této smlouvy. V ramci vefejné nabidky bude Manazer pfijimat pokyny prostfednictvim svého
ustfedi v Praze.

Ocekavany casovy
rozvrh veiejné
nabidky

Dluhopisy budou nabizeny od 25.5. 2026 do 15. 5. 2027.

Informace o prijeti
k obchodovani na
regulovaném trhu

Emitent prostiednictvim Kota¢niho agenta pozada o pfijeti Dluhopist k obchodovani na
Regulovaném trhu BCPP, jak je uvedeno v ¢asti 3.2 téchto Koneénych podminek vyse.

Plan distribuce
Dluhopisi

Emitent zamysli prostfednictvim Manazera nabizet Dluhopisy v ramci vefejné nabidky vSem
kategoriim investorti v Ceské republice a vybranym kvalifikovanym investorim (a piipadné
také dal$im investorim za podminek, které v dané zemi nezakladaji povinnost nabizejiciho
vypracovat a uvefejnit prospekt) v zahrani¢i, a to vzdy v souladu s pfislusnymi pravnimi
predpisy platnymi v kazdé zemi, ve které budou Dluhopisy nabizeny. Investoti v Ceské
republice budou osloveni zejména pouzitim prostiedkti dalkové komunikace a vyzvani k
podani objednavky ke koupi Dluhopist (Objednavka).

Minimalni ¢astka, za kterou bude investor opravnén upsat a koupit Dluhopisy v ramci verejné
nabidky je dana emisnim kurzem jednoho Dluhopisu. Maximalni objem jmenovité hodnoty
Dluhopisti pozadovany jednotlivym investorem v Objednavce je omezen piedpokladanou
celkovou jmenovitou hodnotou Emise.

Jestlize objem Objednavek piekro¢i objem Emise, je Manazer opravnén jim pfijaté
Objednavky investord kratit dle své tivahy s tim, Ze pfipadny preplatek, pokud by vznikl, bude
bez prodleni vracen na cet prislusného investora za timto Gcelem sdéleny Manazerovi.
Konecna jmenovita hodnota Dluhopisti pfidélend jednotlivému investorovi bude uvedena v
potvrzeni o vyporadani daného obchodu, které Manazer doruci investorovi bez zbyteéného
odkladu po provedeni pokynu. Pfed dorucenim tohoto potvrzeni nemuZze investor s
upisovanymi Dluhopisy obchodovat.

Kupni cena za Dluhopisy vydané k Datu emise odpovida 100 % jmenovité hodnoty Dluhopist.
Kupni cena za Dluhopisy vydané (v transich) po Datu emise bude ur¢ena Manazerem vzdy na
zakladé aktualnich trznich podminek. Dojde-li k podstatné zméné trznich podminek, ktera by
mohla podstatné ovlivnit hodnotu a prodejnost Dluhopisti, bude Emisni kurz stanoven na
zékladé vzajemné dohody mezi Emitentem a Manazerem.

K castce Emisniho kurzu, respektive kupni ceny jakychkoli Dluhopisti vydanych po Datu
emise v piipadé vefejné nabidky spojené s primarnim Gpisem Dluhopisti v ramci Lhity pro
upisovani nebo Dodatecné lhlty pro upisovani bude dale pfipocten odpovidajici alikvotni
urokovy vynos (bude-li to relevantni). ManaZzer na internetovych strankach www.jtbank.cz v
sekci Dulezité informace, odkaz Emise cennych papirt, zalozka ,,3M FUND MSI*, zvefejiiuje
aktudlni vy$i Emisniho kurzu.
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Odhad  celkovych
nakladi spojenych s
Emisi nebo
nabidkou

Emitent ocekava, ze se celkové naklady pfipravy emise Dluhopisit nepfevysi (i) 2,73 %
z celkové jmenovité hodnoty Emise, tj. pfiblizn¢ 22.000.000 K¢ (v piipadé vydani v
pfedpokladané celkové jmenovité hodnoté Emise), a (ii) 2,7 % z celkové jmenovité hodnoty
Emise, tj. pfiblizné¢ 36.500.000 K¢ (v pfipadé vydani v maximalné navySené celkové
jmenovité hodnoté Emise).

V souvislosti s nabytim Dluhopisii prostfednictvim Manazera mohou byt investorovi do
Dluhopist uctovany poplatky dle aktudlniho standardniho ceniku ManaZera uvetejnéného na
internetovych strankdch Manazera www.jtbank.cz, v sekci Dulezité informace, odkaz
Sazebnik poplatkti. K Datu tohoto Prospektu ¢ini tyto poplatky 0,15 % z objemu obchodu
nabyvanych Dluhopisti dle pokynu k tpisu, minimalné 2.000 K¢.

Investor mize byt povinen platit dalsi poplatky Gctované zprostfedkovatelem koupé nebo
prodeje Dluhopisti, osobou vedouci evidenci Dluhopisti, osobou provadéjici vyporadani
obchodu s Dluhopisy nebo jinou osobou, tj. napt. poplatky za zfizeni a vedeni investi¢niho
uctu, za obstardni pfevodu Dluhopist, sluzby spojené s uschovou Dluhopist, resp. jejich
evidenci apod.

4.2 Kdo je osobou nabi:

zejici cenné papiry nebo osobou, ktera Zada o prijeti k obchodovani?

Popis osob
nabizejicich
Dluhopisy

Dluhopisy budou nabizeny Emitentem prostiednictvim Manazera, kterym je J&T BANKA.
Manazer je bankou a pfi své ¢innosti se fidi pfislusnymi ¢eskymi pravnimi pfedpisy zejména
Obcanskym zakonikem, Zakonem o obchodnich korporacich, zdkonem ¢. 21/1992 Sb., o
bankdach, ve znéni pozdéjsich predpist (Zakon o bankach), a ZPKT.

Popis osoby, ktera
bude Zadat o prijeti
k obchodovani na
regulovaném trhu

Emitent prostiednictvim Kota¢niho agenta pozada o pfijeti Dluhopist k obchodovani na
Regulovaném trhu BCPP.

Kotaéni agent je bankou a pfi své ¢innosti se fidi pfislusnymi ¢eskymi pravnimi predpisy
zejména Obcanskym zakonikem, Zakonem o obchodnich korporacich, zdkonem ¢. 21/1992
Sb., o bankach, ve znéni pozdéjsich predpist (Zakon o bankach), a ZPKT.

4.3 Proc je tento Prosp

ekt sestavovan?

Pouziti vynosi
a odhad cisté
¢astky vynosi

Tento prospekt je sestavovan z divodu vefejné nabidky Dluhopisi Emitentem. Finan¢ni
prostiedky ziskané nabidkou Dluhopist budou pouzity k nasledujicim uceltim, pficemz plati,
ze se bude jednat o jednu nebo vice z nasledujicich moznosti:

refinancovani pfedchozi emise Emitenta (ISIN: CZ0003533069);

financovani Rucitele;

financovani spolecnosti MS Trnita 2 s.r.o.;

uhrada nakladi Emise a ptipadné dalsich provoznich nakladi Emitenta.

Cisty vytézek Emise pro Emitenta (pii vydani celkové jmenovité hodnoty Emise dluhopisii)
bude (i) cca 778.000.000 K¢ (v pripadé vydani v predpokladané celkové jmenovité hodnoté
Emise), a (ii) cca 1.313.500.000 K¢ (v pfipadé vydani v maximalné navySené celkové
jmenovité hodnoté¢ Emise).

Zpisob umisténi

Dluhopist

Umisténi Emise bude Manazerem c¢inéno bez pevného zavazku na tzv. ,best efforts” bazi.
Manazer ani Zadna jina osoba v souvislosti s Emisi nepfevzali vic¢i Emitentovi pevny zavazek
Dluhopisy upsat ¢i koupit.

Stifet zajma osob
zucastnénych na
Emisi nebo nabidce

Emitentovi neni, vyjma zajmu (i) Manazera, ktery umist'uje Dluhopisy na trhu a ktery dale
plsobi jako Administrator a Kota¢ni agent a (ii) Aranzéra, ktery zabezpecuje Cinnosti
souvisejici s emisi Dluhopisti, zndm zadny zajem osob zucastnénych na Emisi a nabidce
Dluhopisi, ktery by byl pro Emisi nebo nabidku DIuhopisii podstatny.

PODMINKY EMISE
1. ISIN Dluhopist CZ0003583742
2. CFI Dluhopisi DBFSGN
3. FISN Dluhopist 3M FUND MSI1/7.9 DEB 20310616
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4. Nazev Dluhopisti: 3MFUND MSI 7,90/31
5. Zemg, kde byl zdkladni Ceska republika
prospekt oznamen:
6. Podoba Dluhopisi zaknihovana
7. Jmenovita hodnota jednoho 10.000 K¢
Dluhopisu
8. Celkova predpokladana 800.000.000 K¢ s moznosti navyseni az do
jmenovitd hodnota Emise 1.350.000.000 K¢
9. Pravo Emitenta zvysit celkovou | Ano, s pfedchozim souhlasem Manazera; pficemz
jmenovitou hodnotu Emise / objem tohoto zvyseni neptekroci 550.000.000 K¢
podminky tohoto zvySeni:
10. Predpokladany pocet 80.000 (resp. 135.000 kusti pfi maximalnim zvyseni
Dluhopisi: celkové jmenovité hodnoty emise)
11. Me¢na, v niz jsou Dluhopisy koruna ¢eska (CZK)
denominovany:
12. Zpisob vydani Dluhopist: Dluhopisy budou vydany kdykoli v pribéhu Emisni
lhity, resp. Dodate¢né lhiity pro upisovani
13. Datum emise: 16. 6. 2026
14. Emisni lhtta (Ihtta pro 0d 25.5.2026 do 15. 5. 2027
upisovani):
15. Dodate¢na emisni lhita V ptipad€ schvaleni nasledného zékladniho prospektu
miuize byt lhiita prodlouzena az do 15. 5. 2028
16. Emisni kurz Dluhopist, resp. 100 % jmenovité hodnoty k Datu emise
cena v ramci vefejné nabidky
(je-li relevantni):
17. Konvence pro vypocet troku 30E/360
18. Dluhopisy s pevnym urokovym | PouZije se
vynosem:
Urokové sazba Dluhopisii s 7,90 % p.a.
pevnym Urokovym vynosem:
Zpusob vyplaty uroku Urokovy vynos bude vyplacen priibézné kazdé
Dluhopist s pevnym urokovym | Vynosové obdobi zpétné.
vynosem
Den vyplaty troku Dluhopisti s | Den vyplaty Groku jsou vzdy k 16. 6. a k 16. 12.
pevnym Grokovym vynosem: kazdého kalendainiho roku az do splatnosti
Dluhopisii.
,»,Vynosovym obdobim se rozumi Sestimesi¢ni
obdobi pocinajici Datem emise (v¢etn€) a koncici v
poradi prvnim Dnem vyplaty uroku (tento den
vyjimaje) a dale kazdé dalsi bezprostiedné navazujici
Sestimési¢ni obdobi pocinajici Dnem vyplaty tiroku
(vcetn¢) a koncici dal$im nasledujicim Dnem vyplaty
uroku (tento den vyjimaje), az do Dne konecné
splatnosti dluhopistl (tento den vyjimaje).
19. Dluhopisy s pohyblivym NepouZzije se

urokovym vynosem:
Nepouzije-li se, smazte zbylé
pododstavce.
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20.

Dluhopisy s vynosem na bazi
diskontu:

Nepouzije-li se, smazte zbylé
pododstavce.

NepouZzije se

21.

Den konecné splatnosti:

16. 6.2031

22.

Spolecny zastupce Vlastnikt
dluhopisti:

Nebyl ustanoven

23.

Mimotadny trokovy vynos

Procentni uréeni Mimoradného tirokového vynosu
Nastane-li Den pied¢asné splatnosti v obdobi od 2.
vyro¢i Data emise vcetné do 3. vyroci Data emise
vyjma ¢ini VySe Mimotadného urokového vynosu 1,5
% z predCasné splacené jmenovité hodnoty
Dluhopisti.

Nastane-li Den piedcasné splatnosti v obdobi od 3.
vyroc¢i Data emise vcetné do 4. vyroci Data emise
vyjma ¢ini Vy$e Mimoradného urokového vynosu
0,75 % z predCasné splacené jmenovité hodnoty
Dluhopisi.

Obdobi, v némz se Mimoradny trokovy vynos
nevyplaci

Mimortadny trokovy vynos se nevyplaci, dojde-li k
pred¢asnému splaceni v obdobi od 4 vyroci od

Data emise, tj. 16. 6. 2030 do Dne konecné splatnosti
dluhopist vcetné.

24.

Interni schvaleni Emise
dluhopist:

Vydani Emise dluhopist schvalil jediny ¢len spravni
rady Emitenta dne 19. kvétna 2026.

25.

Informace od tretich stran
uvedené v Kone¢nych

podminkach / zdroj
informaci:

NepouZije se

26.

Ohodnoceni finan¢ni
zpusobilosti (rating) Emise
dluhopisti:

Nebyl udélen.

INFORMACE O NABIDCE DLUHOPISU

Emise:

ucelu:
[ )

1. | Celkova castka nabidky: 800.000.000 K¢ s moznosti navyseni az do 1.350.000.000 K¢
2. | Obdobi, ve které bude probihat 25.5.2026 az 15.5.2027
vefejna nabidka
3. | Zem¢, kde bude vefejna nabidka Ceska republika
probihat
4. | Davody nabidky a pouziti vynosu | Cely vytézek bude pouzit k jednomu nebo vice z nasledujicich

refinancovani predchozi emise Emitenta (ISIN:
CZ0003533069);

financovani Rucitele;

financovani spolecnosti MS Trnita 2 s.r.0.;
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e uhrada nékladi Emise a pripadné dalSich provoznich
nakladd Emitenta.

5. Manazer: J&T BANKA, a.s.
6. | Poplatky uétované investorovi: Dle aktualniho standardniho ceniku ManaZera uvefejnéného na
internetovych strankach Manazera www.jtbank.cz, v sekci
Dulezité informace, odkaz Sazebnik poplatk. K Datu tohoto
Prospektu ¢ini tyto poplatky 0,15 % z objemu obchodu
nabyvanych Dluhopist dle pokynu k tpisu, minimalné 2.000
K¢.
7. | Pfijeti Dluhopisi na pfislusny Emitent pozadal o pfijeti Dluhopisii k obchodovani na
regulovany trh, popt. Regulovaném trhu BCPP.
mnohostranny obchodni systém
nebo organizovany obchodni
systém:
8. | Vsechny regulované trhy nebo Nejsou
rovnocenné trhy, na nichZ jsou
podle védomosti Emitenta jiz
prijaty k obchodovani cenné
papiry Emitenta stejné tiidy jako
Dluhopisy, které¢ maji byt
nabidnuty nebo pfijaty k
obchodovani.
9. | Informace uvetejnované Emitent nebude uvetejnovat zadné takové informace.
Emitentem po Datu emise:
10. | Obdobi, ve kterém bude probihat | Nepouzije se
nasledné nabidka:
11. | Nabidkové obdobi: 25.5.2026 az 15.5.2027
12. | Podminky pfipojené k souhlasus | Nepouzije se
pouzitim Zakladniho prospektu:
13. | Seznam a identifikace finan¢nich | J&T BANKA, a.s.

zprostiedkovateld majici povoleni
pouzit Zakladni prospekt:

3M FUND MSI SICAV a.s.
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http://www.jtbank.cz/

ADRESY

EMITENT

3M FUND MSI SICAY a.s.
Sokolovska 694/100a
186 00 Praha 8 - Karlin
Ceska republika

MANAZER

J&T BANKA, a.s.
Sokolovska 700/113a
Karlin, 186 00 Praha 8
Ceska republika

ARANZER ADMINISTRATOR, PLATEBNI AGENT A
KOTACNI AGENT, AGENT PRO ZAJISTENI

J&T IB and Capital Markets, a.s. J&T BANKA, a.s.
Sokolovska 700/113a Sokolovska 700/113a
Karlin, 186 00 Praha 8 Karlin, 186 00 Praha &
Ceska republika Ceska republika

PRAVNI PORADCE ARANZERA

Kocian Solc Balastik, advokatni kancelaf, s.r.o.
Jungmannova 745/24
110 00 Praha 1 — Nové Mésto
Ceska republika

AUDITOR EMITENTA

PKF APOGEO Verifica, s.r.o.
Rohanské nabrezi 671/15
186 00 Praha 8 - Karlin
Ceska republika
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