3M FUND MSI SICAY a.s.

Zakladni prospekt dluhopisového programu prijatého v roce 2026 na dobu deseti let a v maximalni
celkové jmenovité hodnoté nesplacenych dluhopisi
2.500.000.000 K¢

Tento dokument predstavuje zakladni prospekt (,,Zakladni prospekt) pro dluhopisy v predpokladané
celkové jmenovité hodnoté az 2.500.000.000 K¢ vydavané jako zaknihované cenné papiry podle ceského prava
v ramci dluhopisového programu (,,Dluhopisovy program) spole¢nosti 3M FUND MSI SICAYV a.s., ICO:
107 20 855, se sidlem Sokolovska 694/100a, Karlin, 186 00 Praha 8, zapsanou v obchodnim rejsttiku vedeném
Meéstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 26213 (uvedené dluhopisy dale ,,Dluhopisy*; uvedena osoba
vydavajici Dluhopisy dale ,,Emitent*; kazda osoba vlastnici Dluhopis dale ,,Vlastnik dluhopisu‘). V souladu
s § 11 odst. 1 zakona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjsich predpisti (,,Zakon o dluhopisech*)
budou dluhopisy vydavany v ramci Dluhopisového programu formou jednotlivych emisi dluhopist (,,Emise®).
Doba trvani Dluhopisového programu (béhem které mtiize Emitent vydavat jednotlivé Emise) je stanovena na
10 let.

Dluhopisy budou zajiStény (i) zastavnim pravem ke 100 % zakladatelskych akcii Emitenta; (ii) zastavnim
pravem k 100 % investi¢nich akcii Emitenta tfidy Z, ISIN: CZ0008048212, (iii) finan¢ni zarukou vydanou
spolecnosti MSI Capital s.r.o., ICO: 089 32 760, se sidlem Sokolovska 694/100a, Karlin, 186 00 Praha 8,
zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. C 327758 (,,Rucitel*);
(iv) zastavnim pravem ke 100% podilu Rucitele; a (v) pfipadné zéstavnim pravem k vazanému uctu vedenému
u J&T BANKY (vSe spolecné ,,Zajisténi‘).

Veskeré Zajisténi je ziizeno ve prospech agenta pro zajisténi, ktery jednd jménem a v zajmu Vlastnikd
dluhopist. Vlastnici dluhopisti nejsou opravnéni uplatiiovat naroky ze Zajisténi, véetné narokd z financni
zaruky vydané Rucitelem, piimo vici Ruditeli ani vici jakékoli jiné osobé poskytujici Zajisténi; tato prava
muze vykonavat vyhradné agent pro zajisténi postupem stanovenym v piislusnych Emisnich podminkach.
Funkci agenta pro zajisténi byla povéfena J&T BANKA, a.s., ICO: 471 15 378, se sidlem Sokolovska
700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika, zapsané v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym
soudem v Praze pod sp. zn. B 1731 (,,J&T BANKA®).

Zakladni prospekt byl vypracovan a uvefejnén pro ucely vetejné nabidky Dluhopist ve smyslu ¢lanku 2 pism.
d) natizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 ze dne 14. ¢ervna 2017 o prospektu, ktery ma byt
uverejnén pii verejné nabidce nebo pfijeti cennych papirti k obchodovani na regulovaném trhu, a o zruSeni
smérnice 2003/71/ES (,,NaFizeni o prospektu*) a pro ucely pfijeti Dluhopisii k obchodovani na regulovaném
trhu ve smyslu ¢lanku 3 odst. 3 Nafizeni o prospektu.

Zakladni prospekt byl déale vyhotoven v souladu s nafizenim Komise v pfenesené pravomoci (EU) 2019/980
ze dne 14. bfezna 2019, kterym se doplnuje Natizeni o prospektu, pokud jde o format, obsah, kontrolu a
schvaleni prospektu, ktery ma byt uvefejnén pfi vetfejné nabidce cennych papirii nebo jejich pfijeti
k obchodovani na regulovaném trhu, a zrusuje natizeni Komise (ES) ¢. 809/2004 (,,Provadéci nafizeni
2019/980), s natizenim Komise v pfenesené pravomoci (EU) 2019/979 ze dne 14. biezna 2019, kterym se
doplnuje Narizeni o prospektu, pokud jde o regulacni technické normy pro klicové finan¢ni informace ve
shrnuti prospektu, zvetejiiovani a klasifikaci prospekti, propagacni sdéleni tykajici se cennych papiri, dodatku
prospektu, oznamovaci portal, a zruSuje natizeni Komise v pfenesené pravomoci (EU) ¢. 382/2014 a natizeni
Komise v pfenesené pravomoci (EU) 2016/301, a v souladu s ¢asti ¢tvrtou zakona €. 256/2004 Sb., o podnikani
na kapitalovém trhu, ve znéni pozdé&jsich predpisa.

Soucasti tohoto Zakladniho prospektu je téZ znéni spolecnych emisnich podminek Dluhopist, jak jsou uvedeny
v kapitole ,,Spolecné emisni podminky* tohoto Zakladniho prospektu (,,Spoleéné emisni podminky*).
Vzhledem k tomu, ze vesSkeré Emise budou vetejné nabizeny a/nebo pfijaty k obchodovani na regulovaném
trhu, budou pro kazdou konkrétni Emisi Spole¢né emisni podminky vzdy upfesnény ¢i doplnény piislusnymi
kone¢nymi podminkami, vypracovany v souladu s ¢lankem 8 odst. 4 Nafizeni o prospektu, které budou
soucasn¢ obsahové odpovidat pozadavkiim stanovenym Zakonem o dluhopisech na dopln€k Dluhopisového



programu ve smyslu § 11 odst. 3 Zakona o dluhopisech (dokument spliiyjici nalezitosti kone¢nych podminek
i dopliku Dluhopisového programu dale jen ,,Koneéné podminky“). Néktera ustanoveni Spole¢nych emisnich
podminek mohou byt Kone¢nymi podminkami pro urcitou Emisi blize specifikovana, nahrazena ¢i vylouc¢ena
v rozsahu pfedjimaném vzorovymi Kone¢nymi podminkami v tomto Zakladnim prospektu. Emisni podminky
ur€ité Emise (,,Emisni podminky*) budou tak tvofeny témito SpoleCnymi emisnimi podminkami a
prislusnymi Konecnymi podminkami. V Kone¢nych podminkach bude zejména uréena jmenovita hodnota a
pocet Dluhopist tvoricich danou Emisi, datum Emise a zpisob jejich vydani, vynos Dluhopisti dané Emise a
jejich emisni kurz, data vyplaty vynost z Dluhopisii a datum, resp. data splatnosti jejich jmenovité, piip. jiné
hodnoty, jakoz i dalsi specifické podminky Dluhopisti dané Emise.

Emitent povéfil na zakladé piikazni smlouvy spolenost J&T IB and Capital Markets, a.s., [CO: 247 66 259,
se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika, ¢innosti spojenou s piipravou a
zajisténim vydani Dluhopisti (,,Aranzér®).

Dluhopisy vydavané v ramci Dluhopisového programu budou uvadény na trh Emitentem prostfednictvim
spolecnosti J&T BANKA, ptipadné dalsi osoba ur¢end Emitentem po Datu prospektu ve vztahu k nékteré
z Emisi, kterd bude uvedena v relevantnich Kone¢nych podminkach Emise (,,ManaZer*).

Emitent pozada prostfednictvim spolecnosti J&T BANKA jako kota¢niho agenta o piijeti vSech Dluhopist k
obchodovani na Regulovaném trhu Burzy cennych papiri Praha, a.s., ICO: 471 15 629, se sidlem Rybna
14/682, 110 05 Praha 1, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znacka
B 1773 (,,BCPP* nebo ,,Regulovany trh BCPP*).

Zakladni prospekt byl na zdklad€ zZadosti Emitenta ucinéné v souladu s ¢l. 20 Natizeni o prospektu a v souladu
s ¢l. 35 a nasl. Provadéciho natizeni 2019/980 schvélen rozhodnutim Ceské narodni banky (,,C‘eské narodni
banka®) ¢. j.: 2026/072880/CNB/650, sp. zn.: S-Sp-2026/00264/CNB/653 ze dne 20. 5. 2026, které nabylo
pravni moci dne 21. 5. 2026. Rozhodnutim o schvaleni Zakladniho prospektu cenného papiru Ceské narodni
banka pouze osvédcuje, Ze schvaleny Zakladni prospekt splituje normy tykajici se Gplnosti, srozumitelnosti a
soudrznosti pozadované Natizenim o prospektu a dal§imi pfisluSnymi pravnimi ptedpisy, tedy ze obsahuje
nezbytné informace, které jsou podstatné pro to, aby investor informované posoudil Emitenta a cenné papiry,
které maji byt pfedmétem vetejné nabidky, tj. Dluhopisy a pfijeti Dluhopisti k obchodovani na regulovaném
trhu. Investor by mél vzdy vyhodnost investice posuzovat na zakladé znalosti celého obsahu Zakladniho
prospektu. Ceska narodni banka vykonava dohled nad dodrzovanim Natizeni o prospektu, aviak neposuzuje
hospodaiské vysledky ani finan¢ni situaci Emitenta a schvalenim prospektu negarantuje budouci ziskovost
Emitenta ani schopnost splatit vynosy nebo jmenovitou hodnotu Dluhopist. Zajemci o koupi Dluhopist
jednotlivych Emisi, které mohou byt v rdmci tohoto Dluhopisového programu vydany, by méli provést své
vlastni posouzeni vhodnosti koupé téchto Dluhopisi.

Dluhopisy maji byt vefejné nabizeny na uzemi Ceské republiky.

Zakladni prospekt byl vyhotoven ke dni 18. 5. 2026 (,,Datum prospektu‘). Zakladni prospekt je platny pouze
po dobu dvanacti mésicti od jeho pravomocného schvéleni Ceskou narodni bankou, tj. do dne 21. 5. 2027.
Povinnost doplnit Zakladni prospekt v pfipadé vyznamnych novych skutecnosti, podstatnych chyb nebo
podstatnych nepiesnosti se neuplatni, jestlize Zakladni prospekt pozbyl platnosti nebo jestlize nedoslo k na-
plnéni podminek podle Clanku 23 Natizeni o prospektu.

Investofi by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do DIluhopist. Rizikové faktory, které jsou
Emitentovi k Datu prospektu znamé a které Emitent povazuje za vyznamné, jsou uvedeny v kapitole ,,Rizikové
faktory* Zakladniho prospektu.
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Zakladni prospekt, jeho ptipadné dodatky, jakoz i vSechny vyrocni zpravy Emitenta uvetejnéné po Datu
prospektu, jsou zajemcum k dispozici v elektronické podobé na internetovych strankach Emitenta
www.3mfund.cz v sekci Pro investory a dale v sidle Emitenta na adrese Sokolovska 694/100a, Karlin, 186

00 Praha 8 v pracovni dny v dob¢ od 9.00 do 14.00 hodin a na adrese Uréené provozovny urcené v souladu s
Emisnimi podminkami v pracovni dny v dob¢ od 9.00 do 16.00 hodin.

Jestlize Zakladni prospekt obsahuje hypertextové odkazy na internetové stranky, kromé hypertextovych
odkazii na informace zaélenéné formou odkazu, informace na internetovych strankdch uvedené nejsou
soudasti Zakladniho prospektu a nebyly zkontrolovany ani schvaleny Ceskou narodni bankou.

Emitent bude v rozsahu stanoveném obecn¢ zavaznymi pravnimi predpisy uvetejiiovat zpravy o vysledcich
svého hospodateni a své finan¢ni situaci.

Tento Zakladni prospekt neni vefejnou ani jinou nabidkou ke koupi jakychkoli Dluhopisii. Zajemci o koupi
Dluhopisit jednotlivych Emisi, které mohou byt v ramci Dluhopisového programu vydany, musi své investicni
rozhodnuti ucinit na zakladé¢ informaci uvedenych nejen v tomto Zakladnim prospektu, ale i na zaklade
dodatkti Zakladniho prospektu a Kone¢nych podminek piislusné Emise.

Aranzer
J&T IB and Capital Markets, a.s.,

a

Emitent

3M FUND MSI SICAYV a.s.

a

Manazer

J&T BANKA, a.s.
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DULEZITA UPOZORNENI

Zakladni prospekt je zakladnim prospektem ve smyslu prislusnych ustanoveni Narizeni o prospektu schvalenym
Ceskou narodni bankou za ucelem verejné nabidky v Ceské republice a za ucelem prijeti Dluhopisu k
obchodovani na regulovaném trhu v Ceské republice. Dluhopisy jsou vydavany podle prava Ceské republiky.

Emitent vynalozil vesSkerou péci, kterou po ném lze rozumné pozadovat, aby zajistil, Ze v Zakladnim prospektu
obsazené informace jsou pravdivé a uplné, za coz Emitent v souladu s pravnimi predpisy odpovida. Emitent
neschvalil jakékoli jiné prohldaseni nebo informace o Emitentovi nebo Dluhopisech, nez jaké jsou obsazeny v
tomto Zakladnim prospektu, jeho dodatcich, pripadné Konecnych podminkdch. Na Zdadné takové jiné
prohlaseni nebo informace se nelze spolehnout jako na prohldseni nebo informace schvailené Emitentem.
Pokud neni uvedeno jinak, jsou veSkeré informace a prohlaseni v tomto Zakladnim prospektu uvedeny
vyhradné k datu vyhotoveni Zakladniho prospektu. Predani, uverejnéni ¢i jina forma zpristupnéni Zakladniho
prospektu kdykoli po datu jeho vyhotoveni neznamena, ze prohlaseni a informace v ném uvedené jsou spravné
ke kterémukoli okamziku po datu jeho vyhotoveni.

Zakladni prospekt je nutné cist ve spojeni s Konecnymi podminkami a s pripadnymi dodatky Zakladniho
prospektu, pricemz v pripadé jakychkoliv rozporii mezi témito dokumenty ma prednost vidy naposledy
uverejnény dokument; tyto skutecnosti vSak nemeni nic na tom, Ze informace obsazené v tomto Zakladnim
prospektu jsou platné pouze k datu jeho vyhotoveni.

Dluhy z Dluhopisii je mozné uspokojit z majetku Emitenta. Zadnd jind tieti osoba, s vyjimkou Rucitele, (véetné
Ceské republiky, kterékoli jeji instituce, ministerstva, nebo jiného orgdnu statni spravy ¢i samospravy) nent
odpovédna za plnéni dluhii z Dluhopisii, za jejich splnéni nikterak neruci, ani je jinym zpiisobem nezajistuje.
Prijetim Dluhopisii k obchodovani na regulovaném trhu organizator regulovaného trhu neprebira zZadné diuhy
z Dluhopisi, ¢i zaruky za né cili prijetim Dluhopisit k obchodovani na regulovaném trhiu BCPP neprebira
BCPP zadné zavazky z Dluhopisii. Pohledavky z Dluhopisii nejsou kryty Zadnym systéemem pojisténi vkladii,
tedy ani garancnim systéemem zajistovanym Garancnim systémem financniho trhu.

Sirent tohoto Zdkladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisii jsou v nékterych statech omezeny
zakonem. Dluhopisy nebudou registrovany, povoleny ani schvaileny jakymkoli spravnim ¢i jinym organem
Jjakékoli jurisdikce s vyjimkou Ceské ndarodni banky. Dluhopisy zejména nebudou registrovany v souladu se
zakonem o cennych papirech Spojenych statii americkych z roku 1933 a nesméji byt nabizeny, prodavany nebo
predavany na uzemi Spojenych statii americkych nebo osobam, které jsou rezidenty Spojenych stati
americkych, jinak nez na zakladé vyjimky z registracni povinnosti podle uvedeného zdkona nebo v ramci
obchodu, ktery takové registracni povinnosti nepodléhd. Osoby, do jejichz drZeni se tento Zdakladni prospekt
dostane, jsou odpovédné za dodrzovani omezeni, ktera se v jednotlivych zemich vztahuji k nabidce, nakupu
nebo prodeji Diuhopisii nebo drzby a rozsirovani jakychkoliv materialii vztahujicich se k Dluhopisiim.

Kazdy potencidlni nabyvatel DIluhopisii nese viastni odpovednost za to, Ze prodej nebo ndakup Dluhopisii
probéhne v souladu s relevantni pravni upravou dotcené jurisdikce. Informace obsazené v casti Dopliujici
informace - Zdanéni jsou uvedeny pouze jako vseobecné informace a byly ziskany z verejné dostupnych zdrojii,
které nebyly blize analyzovany ani nezdvisle ovéreny Emitentem. Potencidalni nabyvatelé Dluhopisii by se méli
spoléhat vyhradné na viastni analyzu faktorii uvadénych v téchto kapitolach a na své viastni pravni, daiiové a
Jjiné odborné poradce.

Potencidalnim nabyvateliim Dluhopisii, zejména zahranicnim, se doporucuje konzultovat se svymi pravnimi a
Jjinymi poradci ustanoveni piislusnych pravnich predpisii, zejména devizovych a danovych predpisii Ceské
republiky, stati, jichz jsou rezidenty, a jinych prislusnych stati, jejichz pravni predpisy mohou byt z pohledu
potencialnich nabyvatelii ¢i Dluhopisii relevantni, a dale viechny prislusné mezinarodni dohody a jejich dopad
na konkrétni investicni rozhodnuti.
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Viastnici dluhopisii, vietné vSech pripadnych zahranicnich investorii, se vyzyvaji, aby se soustavné informovali
o vSech zakonech a ostatnich pravnich predpisech upravujicich viastnictvi (drzbu) Dluhopisi, a rovnéz prodej
Dluhopisii do zahranici nebo nakup Dluhopisii ze zahranici, jakozto i jakékoliv jiné transakce s Dluhopisy, a
aby tyto zakony a pravni predpisy dodrzovali.

Jakékoli predpoklady a vyhledy tykajici se budouciho vyvoje Emitenta a Rucitele, jejich financni situace,
okruhu podnikatelské cinnosti nebo postaveni na trhu nelze pokladat za prohlaseni ¢i zavazny slib Emitenta
a/nebo Rucitele ohledné budoucich udalosti nebo vysledkii, nebot tyto budouci udalosti nebo vysledky zavisi
zcela nebo zcasti na okolnostech a udalostech, které Emitent a/nebo Rucitel nemohou primo nebo v plném
rozsahu ovlivnit. Potencidlni nabyvatelé Dluhopisu by méli provést viastni analyzu jakychkoli vyvojovych
trendii nebo vyhledii uvedenych v tomto Zakladnim prospektu, pripadné provést dalsi samostatna Setreni, a
sva investicni rozhodnuti zaloZit na vysledcich takovych samostatnych analyz a Setreni.

Pokud neni dale uvedeno jinak, vsechny financni udaje Emitenta vychazeji z Mezinarodnich standardii
financniho vykaznictvi v platném znéni schvaleném v Evropské unii (,, IFRS ). Naopak, financni udaje Rucitele
vychazeji z Ceskych ticetnich standardii pro podnikatele (,,CAS*). Nékteré hodnoty uvedené v tomto
Zakladnim prospektu byly upraveny zaokrouhlenim. To mimo jiné znamend, zZe hodnoty uvadené pro tutéz
polozku se mohou na riiznych mistech mirné lisit a hodnoty uvadeéné jako soucty nékterych hodnot nemusi byt
aritmetickym souctem hodnot, ze kterych vychazeji.

Pojmy uvozené v tomto Zakladnim prospektu velkym pocatecnim pismenem maji vyznam uvedeny v tomto
Zakladnim prospektu. Znéni Spolecnych emisnich podminek v kapitole ,,Spolecné emisni podminky “ tohoto
Zakladniho prospektu obsahuje viastni definice a zkratky.

Bude-li tento Zakladni prospekt preloZen do jiného jazyka, je v pripade jakéhokoliv rozporu mezi znénim

Zakladniho prospektu v Ceském jazyce a znénim Zdikladniho prospektu prelozeného do jiného jazyka
rozhodujici znéni tohoto Zakladniho prospektu v ceském jazyce.
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OBECNY POPIS DLUHOPISOVEHO PROGRAMU

Cilem nasledujiciho popisu neni podat vycerpavajici prehled Dluhopisového programu. Tento piehled je nutno
¢ist v celém kontextu informaci obsazenych v tomto Zakladnim prospektu, Spole¢nych emisnich podminkach
a ptislusnych Kone¢nych podminkach dil¢i Emise.

Slova a vyrazy uzité v tomto obecném popisu maji stejny vyznam jako vyrazy definované v jinych Castech
tohoto Zakladniho prospektu, zejména v kapitole ,,Spolecné emisni podminky Dluhopisii.

It isl 3M FUND MSI SICAV a.s., ICO: 107 20 855, se sidlem Sokolovska
694/100a, Karlin, 186 00 Praha 8, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném
Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 26213

IBNE 3157004TYWSDXG2FXX14

I iR e el www.3mfund.cz
Emitenta:

I JOCH Dluhopisovy program umoziujici vydani Dluhopist.

RVALO YR eV WAl Existuji urcité rizikové faktory, které mohou ovlivnit schopnost Emitenta
dostat zavazklim vyplyvajicim z piislusné Emise vydané v rdmci
Dluhopisového programu. Dale existuji faktory stézejni pro zhodnoceni rizik
trhu spojenych s Emisemi vydanymi v ramci Dluhopisového programu a
rizika spojend se strukturou konkrétni Emise dluhopisti vydané v ramci
Dluhopisového programu.

Vsechna tato rizika jsou vymezena v kapitole Rizikové faktory tohoto
Zakladniho prospektu a zahrnuji zejména:

(1) rizika vztahujici se k Emitentovi a Ruciteli,

(i1) rizika vztahujici se ke Skupin€¢ Emitenta a jejim projektiim,

(iii) rizika souvisejici se Zajisténim,

(iv) rizika souvisejici s finan¢ni strukturou Skupiny Emitenta, a

(v) rizika vztahujici se k Dluhopistim jako investi¢nimu nastroji.

\IEV BVl J&T BANKA, as., a dale pfipadné jind osoba uvedena v Konecnych
podminkach relevantni Emise.

J&T BANKA, a.s.

vypoéty/kotaéni
agent/agent pro zajiSténi:

Maximalni celkova
jmenovita hodnota
Dluhopisového programu
a doba jeho trvani:

Az 2.500.000.000 K¢ souhrnné nesplacené jmenovité hodnoty Dluhopisit
vSech Emisi. Doba trvani Dluhopisového programu, béhem které muize
Emitent vydavat jednotlivé Emise v rdmci programu, je stanovena na 10 let.

Administrator/agent pro

YAV RN TBE Dluhopisy budou vydavany v ramci Dluhopisového programu formou
jednotlivych Emisi. Kone¢né znéni Emisnich podminek dil¢i Emise je tvoteno
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Ména:

Jmenovita hodnota
Dluhopisi:

o

Forma Dluhopist:
Urokovy vynos

(Dluhopisy s pevnym
urokovym vynosem):

Urokovy vynos
(Dluhopisy s pohyblivym
urokovym vynosem):

Urokovy vynos
(Dluhopisy s vynosem na
bazi diskontu):

Emisni kurz Dluhopisi:

Splatnost:

3M FUND MSI SICAV a.s.

Spole¢nymi emisnimi podminkami a ptisluSnym doplitkem dluhopisového
programu (v ramci Kone¢nych podminek) ve smyslu § 11 odst. 3 Zékona o
dluhopisech.

Dluhopisy budou denominovany v ¢eskych korunach.

Jmenovita hodnota jednoho Dluhopisu je stanovena v Konecnych
podminkach pfislusné Emise.

Dluhopisy budou vydany jako zaknihované cenné papiry.

Dluhopisy oznacené v prislusném dopliiku dluhopisového programu (v ramci
Koneé¢nych podminek) jako Dluhopisy s pevnym tirokovym vynosem budou
uroCeny pevnou urokovou sazbou stanovenou v pfislusném doplitku
dluhopisového programu , resp. pevnymi irokovymi sazbami uvedenymi pro
jednotlivd Vynosova obdobi v pfislusném doplitku dluhopisového programu.

Dluhopisy oznacené v prislusném dopliiku dluhopisového programu (v ramci
Kone¢nych podminek) jako DIluhopisy s pohyblivym urokovym vynosem
budou tro¢eny pohyblivou urokovou sazbou odpovidajici pfislusné hodnote
sazby PRIBOR, zvySené nebo snizené o prisluSnou Marzi (je-li relevantni).

Dluhopisy oznacené v ptislusném doplitku dluhopisového programu (v ramci
Konecénych podminek) jako Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu nebudou
uroceny a jejich vynos je piedstavovan rozdilem mezi jmenovitou hodnotou
Dluhopisu (pfipadné Diskontovanou hodnotou) a emisnim kurzem takového
Dluhopisu.

Emisni kurz vSech Dluhopist (,,Emisni kurz) vydanych k Datu emise bude
stanoven v prislusném doplinku dluhopisového programu (v ramci
Koneé¢nych podminek). Emisni kurz dluhopisti vydanych po Datu emise bude
uréen na zaklad¢ aktualnich trZznich podminek Manazerem, v piipade
vyznamnych zmén dohodou Manazera a Emitenta. K ¢astce Emisniho kurzu
jakychkoli Dluhopistt vydanych po Datu emise bude dale pfipocten
odpovidajici alikvotni urokovy vynos, bude-li to relevantni. Pro zamezeni
jakymkoli pochybnostem se stanovi, ze zadnd z osob vefejné nabizejicich
Dluhopisy ve smyslu Natizeni o prospektu nema vuéi kterémukoli
investorovi do Dluhopisit Zadnou povinnost jakékoli Dluhopisy zpétné
kupovat. Aktualni vySe Emisniho kurzu bude zvefejnéna na internetovych
strankach Manazera www.jtbank.cz, v sekci Diilezité informace, odkaz Emise
cennych papiru zdlozka ,,3M FUND MSI*

Emitent se zavazuje Vlastnikim dluhopist vyplacet vynosy a splatit
jmenovitou hodnotu za podminek uvedenych v pfislusném dopliku
dluhopisového programu (v rdmci Konecnych podminek) a za podminek
stanovenych dafiovymi, devizovymi a ostatnimi pfislusnymi pravnimi
predpisy Ceské republiky G&¢innymi v dobé provedeni platby a v souladu s
nimi.
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Predc¢asné splaceni
Dluhopist z rozhodnuti
Emitenta:

Odkup Dluhopisi

Povinnost zdrzZet se
ztizeni zajiSténi:

Ptipady neplnéni
povinnosti:

Status Dluhopisii:

3M FUND MSI SICAV a.s.

Dluhopisy s pevnym nebo pohyblivym turokovym vynosem: Neni-li v
pfislusném doplitkku dluhopisového programu (v ramci Konecnych
podminek) stanoveno jinak, ma Emitent, po¢inaje uplynutim dvou let od Data
emise (vCetng), pravo predcasné splatit bud’ (i) vSechny dosud nesplacené
Dluhopisy, a to k jakémukoli dni, nebo (ii) ¢ast nesplacené jmenovité
hodnoty Dluhopisti, a to pouze ke dni, ktery bude zarovenn Dnem vyplaty
uroku, pricemz toto pravo dle (i) a (ii) muaze uplatnit pouze, pokud toto
oznami Vlastnikim dluhopisit nejpozdéji 40 kalendarnich dni pied
ptislusnym dnem piedcasné splatnosti.

Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu: Neni-li v pfislusném doplitku
dluhopisového programu (v ramci Kone¢nych podminek) stanoveno jinak,
ma Emitent, po¢inaje uplynutim dvou let od Data emise (vcetnég), pravo: (a)
predc¢asné splatit v§echny dosud nesplacené Dluhopisy dané Emise (upln¢),
a to k jakémukoli dni, pfi¢emz toto pravo mize uplatnit pouze, pokud toto
oznami Vlastnikim dluhopisii nejpozdéji 40 kalendafnich dni pted
prislusnym dnem pied¢asné splatnosti; nebo (b) predcasné splatit dosud
nesplacené Dluhopisy dané Emise (Caste¢né), a to na zakladé oznameni o
predCasném splaceni oznameného Vlastnikiim dluhopist, a to vzdy k
nejbliz§imu 20. dni kalendainiho mésice, ktery nastane po uplynuti alespoii
40 dni od tohoto ozndmeni.

Emitent mize kdykoli odkoupit jakékoli mnozstvi Dluhopisti na trhu nebo
jinak za jakoukoli cenu.

Neni-li v pfislusném doplnku dluhopisového programu (v ramci Kone¢nych
podminek) stanoveno jinak, pak dojde-li ke Zméné ovladani (jak je
definovana v ¢lanku 8.5 Spolecnych emisnich podminek), je Vlastnik
dluhopistt opravnén, podle svého rozhodnuti, pozadovat odkup vsSech
Dluhopist, jichz je vlastnikem, pfede Dnem konec¢né splatnosti dluhopist, a
to (i) za 101 % aktudlni jmenovité hodnoty Dluhopisi s pevnym nebo
pohyblivym trokovym vynosem, navys$ené o piipadny nab&hly alikvotni
urokovy vynos splatny ke Dni odkupu, (ii) v ptipadé Dluhopisi s irokovym
vynosem na bazi diskontu pak za 101 % aktualni Diskontované hodnoty ke
Dni odkupu; to vSe za podminky ze Dluhopisy poté, co doslo ke Zmeéné
ovladani, nasledn¢ neptevede.

Emitent je povinen zdrZet se zfizeni a nepfipustit jakékoli zajisténi, jak je
bliZze popséano v ¢lanku 4.1 Spole¢nych emisnich podminek.

Spolecné emisni podminky obsahuji pfipady neplnéni povinnosti, ve kterych
muze dojit k predcasné splatnosti Dluhopisii (jak je blize popsano v ¢lanku
11.1 Spole¢nych emisnich podminek).

Dluhopisy zakladaji pfimé, obecné, nepodminéné a nepodfizené dluhy
Emitenta zajiSténé Zajisténim, které jsou a budou co do potadi svého
uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzajem, tak i alesponi
rovnocenné viuc¢i vSem dal§im soucasnym i budoucim nepodiizenym a
stejnym nebo obdobnym zpiisobem zajisténym dluhiim Emitenta, s vyjimkou
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Zajisténi Dluhopisi

Ptijeti k obchodovani na
burze:

Ohodnoceni finan¢ni
zpusobilosti (rating):
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téch dluhti Emitenta, u nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich
predpisi nebo pfislusny dopln€k dluhopisového programu (v ramci
Konecnych podminek). Emitent se zavazuje zachazet za stejnych podminek
se vSemi Vlastniky dluhopisti stejné Emise dluhopist stejné.

Dluhy Emitenta vyplyvajici z Dluhopist jsou bezpodminecné a
neodvolatelné zajistény Zajisténim, jak je definovano a popsano v ¢lanku 3.3
Spole¢nych emisnich podminek.

Emitent pozada o piijeti Dluhopist k obchodovani na Regulovaném trhu
BCPP prostrednictvim Kota¢niho agenta a predpoklada, Zze Dluhopisy budou
prijaty k obchodovani nejpozd¢ji k datu uvedenému v piislusném dopliiku
dluhopisového programu (v ramci Konec¢nych podminek) ptislusné Emise
dluhopist.

Nestanovi-li pravni piedpis nebo mezinarodni smlouva, kterou je Ceské
republika vazana jinak, Emitent neodpovida za odvod jakychkoli dani ani mu
neplyne povinnost zaplatit jakékoli dané v souvislosti s Dluhopisy, zejména
v dusledku vlastnictvi, pfevodu nebo vykonu prav z Dluhopisi. Danové
predpisy Ceské republiky a dafiové predpisy &lenského statu investora mohou
mit dopad na pfijem plynouci z Dluhopisti.

Emitentovi ani Ruciteli nebyl k Datu prospektu ptid€len rating spole¢nosti
registrovanou podle nafizeni Evropského parlamentu a Rady (ES) ¢.
1060/2009, o ratingovych agenturach, v platném znéni, ani zadnou jinou
spolecnosti. Informace o piipadném samostatném finanénim hodnoceni
prislusné Emise bude uvedena v pfislusném dopliiku dluhopisového
programu (v ramci Kone¢nych podminek).

ZAKLADN{ PROSPEKT
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RIZIKOVE FAKTORY

Investice do Dluhopisti je spojena s fadou rizik. Potencidlni investoii by méli ped rozhodnutim o investici do
Dluhopisti peclivé zvazit nize uvedené rizikové faktory spolu s ostatnimi informacemi obsazenymi v tomto
Zakladnim prospektu.

Nize uvedené rizikové faktory predstavuji rizika, ktera jsou Emitentovi k Datu prospektu zndma a ktera
povazuje za vyznamna pro posouzeni schopnosti Emitenta plnit zavazky vyplyvajici z Dluhopist.

V ramci kazdé kategorie Emitent sefadil jednotlivé faktory podle jejich vyznamnosti (a to jak z hlediska
moznosti materializace rizika, tak z hlediska o¢ekavaného rozsahu jejich negativnich dopadil) v poradi od
nejvyznamnéjSich po nejméné vyznamné.

RIZIKOVE FAKTORY TYKAJICI SE EMITENTA A RUCITELE

Z pohledu Emitenta, Rucitele a jejich hospodaiské ¢innosti existuji zejména nize uvedené rizikové faktory,
které mohou mit negativni vliv na podnikani Emitenta a Rucitele, jejich hospodarské vysledky a jejich
schopnost plnit zavazky vyplyvajici z Dluhopisti. Potencialni investofi by méli nize uvedené rizikové faktory
peclivé zvazit spolu s ostatnimi informacemi uvedenymi v tomto Zakladnim prospektu.

Emitent i Rucitel plisobi pfevazné v oblasti financovani a realizace reziden¢nich a komer¢nich nemovitostnich
projekt v Ceské republice, a to zejména prostiednictvim svych dcefinych projektovych spolecnosti. Jejich
hospodaiské vysledky jsou proto vyznamné zavislé na uspé$né priipravé, financovani, realizaci a
komercializaci téchto projekta.

Rizikové faktory jsou rozdé€leny na:

a) rizikové faktory tykajici se podnikani Emitenta a Rucitele;

b)  rizikové faktory tykajici se financni pozice Emitenta a Rucitele; a

c)  rizikové faktory tykajici se vnitinich zalezitosti Emitenta a Rucitele.

Rizikové faktory tykajici se podnikani Emitenta a Rudcitele

Riziko vlivu geopolitické situace na makroekonomicky vyvoj v Ceské republice (riziko: stfedni)

Podnikatelsk4 ¢innost Emitenta a Ruéitele je vyznamné ovlivnéna makroekonomickym vyvojem v Ceské
republice, ktery je izce provazan s geopolitickou situaci ve svét&. Jakkoli ministerstvo financi Ceské republiky
ve své Makroekonomické predikci zvefejnéné dne 26. ledna 2026 ocekava v roce 2026 hospodaisky rist',
pretrvavajici nebo eskalujici ozbrojené konflikty, zejména konflikt na Ukrajiné a napéti ¢i konflikty na
Blizkém vychodé véetné franu, mohou mit i dosud nepiedvidany nepiiznivy dopad na evropskou i ¢eskou
ekonomiku.

Tyto faktory mohou vést zejména k ristu cen energii a vstupl, naruseni dodavatelskych fetézci, zvysené
inflaci, kolisani tirokovych sazeb, zhorSeni dostupnosti financovani, snizeni spottebitelské i podnikatelské
daveéry a ke z toho plynoucimu celkovému snizeni ekonomické aktivity. Soucasné mohou negativng ovlivnit
davéru investord, stabilitu financnich trhti a ochotu financujicich instituci poskytovat Givéry.

! Makroekonomicka predikce MF CR — leden 2026, Dostupné z: Makroekonomicka predikce - leden 2026 |
Ministerstvo financi CR
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V ptipadé neptiznivého makroekonomického vyvoje miize dojit ke zpomaleni hospodarského riistu nebo k
recesi v Ceské republice, coz mize vést ke snizeni poptavky po nemovitostech a sluzbach poskytovanych
Emitentem a Rucitelem, poklesu hodnoty jejich aktiv a zhorseni jejich finan¢ni situace.

Jakykoli z vySe uvedenych faktort, pfedevsim pak jimi vyvolané oslabeni poptavky, pokles cen nemovitosti
nebo najemného, ristu konkurencni nabidky nebo tlaku na ceny stavebnich kapacit, miize mit neptiznivy
dopad na podnikani, hospodaiské vysledky, finan¢ni situaci a vyhlidky Emitenta a Rucitele, a tim i na jejich
schopnost fadné a vcas plnit zadvazky z Dluhopisi.

Riziko geografické a sektorové koncentrace portfolia (riziko: stiredni)

Emitent i Rugitel zamé&fuji svou ¢innost pievazné na nemovitostni projekty realizované na uzemi Ceské
republiky, zejména v Praze, Brn¢ a jejich okoli, pfi¢emz hlavni ¢ast portfolia tvoii rezidenéni a komercni
nemovitosti. Tato koncentrace znamend omezenou geografickou i sektorovou diverzifikaci, coz zvysuje
citlivost jejich podnikani na vyvoj v téchto konkrétnich segmentech a lokalitach.

V ptipad€ neptiznivého vyvoje na ceském realitnim trhu, zejména v uvedenych regionech, mtze dojit k
poklesu poptavky po nemovitostech, snizeni prodejnich cen, prodlouzeni doby prodeje nebo prondjmu,
pfipadné k riistu neobsazenosti komercnich prostor. Tyto faktory mohou negativn€ ovlivnit ptijmy Emitenta a
Rugitele, hodnotu jejich aktiv a navratnost jednotlivych projektu.

Riziko koncentrace se mtize projevit rovnéz v piipad¢ regulatornich zmén, zmén uzemniho planovani, stavebni
legislativy nebo daniového zatizeni specificky dopadajicich na Cesky realitni trh. Lokalni faktory, jako je
presyceni trhu v konkrétnich lokalitach, zmény v preferencich kupujicich ¢i ndjemcii nebo omezeni dostupnosti
financovani pro koncové klienty, mohou mit rovnéz vyznamny dopad.

Oproti diverzifikovanému portfoliu piisobicimu ve vice zemich ¢i sektorech tak mize mit negativni vyvoj v
ramci Ceského realitniho trhu nebo jeho jednotlivych segmentli nepfiméfené vyrazny dopad na podnikani,
hospodaiské vysledky, finan¢ni situaci a schopnost Emitenta a Rucitele plnit své zavazky z Dluhopist.

Riziko trzni poptavky, konkurence a cen nemovitosti (riziko: sti‘edni)

Emitent a Rucitel jsou vystaveni vyvoji trhu rezidencnich a komercnich nemovitosti v Ceské republice,
pricemz hospodaiské vysledky projektd zavisi zejména na urovni poptavky, dosazitelnych prodejnich cenach,
vysi ndjemného a intenzité konkurence.

V ptipadé oslabeni poptavky muze dojit k prodlouzeni prodejnich cykld, nutnosti poskytovat cenové slevy
nebo pobidky najemctim, ptipadné ke zvysSeni neobsazenosti komercnich prostor. Soucasné muze rust
konkuren¢ni nabidky vytvaret tlak na ceny a vynosnost projektu.

Takovy vyvoj muze negativné ovlivnit penézni toky projektovych spolec¢nosti a mit neptfiznivy dopad na
hospodarské vysledky Emitenta a Rucitele a jejich schopnost plnit zavazky z Dluhopisi.

Riziko souvisejici se ziskanim vefejnopravnich povoleni pro realizaci projekti (riziko: stiedni)

Nekteré projekty, do nichz Emitent nebo Rucitel pfimo ¢i nepfimo investuji nebo mohou investovat po Datu
prospektu, nemusi mit k Datu prospektu vSechna vefejnopravni povoleni nezbytna pro realizaci zamyslené
vystavby. Realizace téchto projektl pfitom muize byt podminéna ziskanim zejména pravomocného povoleni
zameéru, stavebniho povoleni nebo jinych rozhodnuti a souhlast prisluSnych organti vefejné moci. U projektu
Rezidence Ivanovice doposud nebylo vydano pravomocné stavebni povoleni a projekt se nachazi ve fazi
predrealizacni pfipravy. Obdobné je tomu u pozemki urcenych pro druhé etapy projekti MS Satalicka a MS
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Hostivicka, kde aktudlné rovnéz nejsou vydana stavebni povoleni. Tyto plochy jsou drZeny jako strategické
pozemkové rezervy s budoucim rozvojovym potencialem, pfic¢emz jejich realizace je planovana v navaznosti
na dokonceni piedchozich fazi.

Nelze vyloucit, ze néktera potfebna povoleni nebudou vydana viibec, budou vydana se zpozdénim nebo za
podminek, které negativné ovlivni ekonomiku projektu. Zdrzeni nebo nemoznost realizace projektu mize mit
nepiiznivy dopad na oc¢ekavané vynosy Emitenta nebo Rucitele a v konecném dtsledku na jejich schopnost
plnit zavazky z Dluhopist.

Riziko zpoZdéni realizace projekti a piekroceni rozpoctu (riziko: stiedni)

Developerské projekty jsou vystaveny riziku casovych prodlev a ristu nakladd. Ke zpozdéni muze dojit
zejména v dusledku prodleni pfi ziskdvani povoleni, nedostatku stavebnich kapacit, zmén projektu nebo sporti
s dodavateli. Soucasné muze dojit k riistu cen stavebnich praci, materialti nebo financovani. Kombinace téchto
faktortt miize vést k piekroceni planovaného rozpoctu projektu a ke snizeni jeho ziskovosti.

Riziko spojené s najemci nemovitosti (riziko: stiedni)

Emitent i Rucitel jsou prostiednictvim svych projektovych spolecnosti vystaveni rizikim vyplyvajicim ze
vztahil s ndjemci komercnich a rezidencnich nemovitosti. Hospodaiské vysledky projektii zavisi zejména na
schopnosti udrzet stavajici najemce, zajistit dostatecnou obsazenost nemovitosti a vybirat ndjemné fadné a
vcas.

V piipad¢ platebni neschopnosti najemct, pied¢asného ukonceni najemnich smluv nebo obtizi pii ziskavani
novych najemct mtize dojit ke snizeni vynost z pronajmu nebo ke vzniku vicenaklada spojenych s vymahanim
pohledavek ¢i obsazovanim uvolnénych prostor. Takovy vyvoj miize mit neptiznivy dopad na hospodaiské
vysledky Emitenta nebo Rucitele a na jejich schopnost plnit zdvazky z Dluhopisti.

Riziko spojené s vhodnosti vybrané lokality a komerc¢ni vyuZitelnosti projektu (riziko: nizké)

Uspé&snost nemovitostniho projektu zavisi na vhodnosti zvolené lokality, jejim rozvojovém potencialu a realné
poptavce v daném segmentu trhu. Pokud by byla nespravné odhadnuta vhodnost lokality, mize byt obtizné
projekt vyhodné prodat nebo pronajmout, coz miize snizit ocekavané vynosy a nepfiznivé se promitnout do
hospodaiskych vysledkii Emitenta nebo Rucitele.

Prestoze Emitent i Rucitel zamétuji svou Cinnost pievazné na lokality velkych mést, zejména Prahy a Brna,
které jsou obecné povazovany za stabilni a perspektivni trhy s nemovitostmi, nelze ani v téchto lokalitach
vyloucit, ze se konkrétni projekt ukaze jako komercné nevhodné umistény. Lokalni pfesyceni trhu, zmény v
preferencich kupujicich ¢i najemct, zmény tizemniho planovani nebo jiné specifické faktory mohou zptsobit,
ze 1 projekt realizovany v jinak atraktivni lokalit¢ nebude mozné vyhodné prodat nebo pronajmout za
predpokladanych podminek.

Rizikové faktory tykajici se finanéni pozice Emitenta a Ruditele

Riziko zavislosti Emitenta a Rucitele na prijmech od dcefinych a jinych skupinovych spole¢nosti (riziko:
vysoké)

Emitent i Rucitel jsou do znacné miry zavisli na ekonomickych vysledcich svych dcefinych a jinych
skupinovych spolecnosti, prostfednictvim nichZ jsou realizovény jednotlivé projekty. Pfijmy Emitenta a
Rucitele mohou byt tvofeny zejména piijmy z prodeje podild, dividendami, podily na zisku, splatkami
vnitroskupinovych avért nebo zapujcek, ptipadné€ jinymi plnénimi od téchto spolecnosti.
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Pokud by tyto spole¢nosti nebyly schopny generovat dostate¢né ptijmy, dokoncit projekty, prodat je nebo plnit
své zdvazky viici Emitentovi nebo Ruciteli, mohlo by to mit nepfiznivy dopad na jejich hospodatské vysledky
a schopnost plnit zdvazky z Dluhopist. Soucasné lze ocekavat, ze pohledavky Emitenta nebo Rucitele viici
témto spolecnostem jsou / budou fakticky podfizeny seniornimu bankovnimu financovani na urovni
jednotlivych projekti.

Riziko zavislosti na omezeném poctu kli¢ovych projekti (riziko: stiedni)

Podstatna ¢ast ekonomické vykonnosti Emitenta nebo Rucitele je navazdna na omezeny pocet projekt nebo
projektovych spole¢nosti. Neptiznivy vyvoj u nékterého vyznamného (klicového) projektu, zpozdéni jeho
realizace, rist ndkladd, pokles prodejnosti nebo obsazenosti tak miize mit nepfimérené vyznamny dopad na
hospodaiské vysledky Emitenta nebo Rucitele.

K Datu prospektu jsou za kli¢ové projekty Skupiny Emitenta povazovany zejména:

(1) Bulvar Trnitd (MS Trnita 2, s.r.o.) — rezidencni a retailovy projekt ve vystavbé v brnénské ¢tvrti Trnita s
celkovou plochou priblizné 20 473 m? (rezidence, retail a ubytovaci ¢ast), jehoz realizace je financovana
kombinaci vnitroskupinového financovani Emitenta, Rugitele a seniornim bankovnim uvérem od Ceské
spotitelny ve sjednané vysi 1,8 mld. K¢; projekt je planovan k dokonceni v roce 2028 a v soucasné dobée
predstavuje z hlediska objemu financovani i o¢ekavanych vynosi nejvyznamnéjsi projekt Skupiny Emitenta;

(i1) Palac Trnita (MS Tmita 1, s.r.0.) — dokoncena administrativni budova v Brné s celkovou pronajimatelnou
plochou priblizn¢ 7 243 m? (kancelafe, retail a terasy), ktera je kliCovou vynosovou nemovitosti v portfoliu
Emitenta;

(iii) OC Kaskady Ivanovice (MS Ivanovicka, s.r.0.) — dokonceny a pronajaty retail park v Brné-Ivanovicich s
celkovou pronajimatelnou plochou pfiblizné 10 853 m?. Objekt byl zkolaudovan v Q1 2026, vystavbu
financovala TRINITY BANK, a.s. a investi¢ni Gvér je sjednan taktéz u TRINITY BANK, a.s.;

(iv) Rezidence Ivanovice (MS Kaskady Ivanovice s.r.0.) — reziden¢ni vystavba v sousedstvi vyse uvedeného
OC Kaskady Ivanovice. Pfedpokladana prodejni plocha je 7 350 m?. Vystavba planovana v obdobi Q2 2026
az Q2 2028; a

(v) Skupina Emitenta v uplynulych 6 mésicich dokoncila vystavbu tfi projektd v Praze - Rodinné domy
Satalice (MS Satalicka, s.r.0.), Vyhledy Reporyje (MS Reporyjské s. r.0.) a Centrum Hostivice (MS Hostivicka
s.r.0.). Probiha doprodej jednotek v téchto projektech a postupné inkaso vynosu.

Vyse uvedené projekty jsou pro Emitenta a Rucitele klicové s ohledem na jejich hodnotu v portfoliu a/nebo
budouci ocekavanou hodnotu po jejich dokonceni a inkaso, které z nich Emitent a Rucitel v budoucnu
ocCekavaji.

Piipadné zpozdéni dokonceni, pokles prodejnosti nebo obsazenosti, neschopnost refinancovat seniorni
bankovni financovani nebo jiny nepfiznivy vyvoj u které¢hokoli z vySe uvedenych projekti muze mit
nepiimérené vyrazny negativni dopad na hospodaiské vysledky Emitenta nebo Rucitele a na jejich schopnost
plnit zavazky z Dluhopist.
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Uvérové riziko a riziko nesplaceni vnitroskupinového financovani (riziko: stiedni)

Cést pifjmt Emitenta a Rugitele mize byt tvorena splatkami uvérd a zaptjéek poskytnutych jinym ¢lentim
Skupiny Emitenta. S touto ¢innosti je spojeno riziko, ze pfislusny dluznik nebude fadné a vcas plnit své
zavazky, zejména vratit jistinu nebo zaplatit sjednany rok.

Pokud by doslo k prodleni nebo nesplaceni takovych pohledavek, mohlo by to zpisobit vypadek o¢ekavanych
pfijmi Emitenta nebo Rucitele a negativné€ ovlivnit jejich schopnost plnit zavazky z Dluhopist.

Riziko likvidity (riziko: stir‘edni)

Emitent, Rucitel i jejich projektové spolecnosti mohou byt vystaveni riziku nedostatku likvidnich prostredki
potfebnych k uhradé splatnych zavazka. Toto riziko miize vzniknout zejména v obdobi pfipravy a realizace
projekti, kdy projekty jesté negeneruji odpovidajici piijmy, nebo v piipadé zpozdéni externiho financovani ¢i
komercializace projektu. Pokud by doslo k delsimu vypadku likvidity, mohlo by to nepiizniveé ovlivnit realizaci
projektd, ekonomické vysledky Emitenta nebo Rucitele a jejich schopnost plnit zavazky z Dluhopist.

Nize je uveden prehled kratkodobych aktiv a zavazkd Emitenta a Rucitele:

(v tis. K¢) Emitent (k 31. 3. 2026) Rucitel (k 30. 4. 2026)
Penézni prostredky 8 723 82
Kratkodoby finan¢ni
. 0 0
majetek
Kratkodobé pohledavky 343 605 368
Kratkodobé zavazky 254979 6197

Riziko zavislosti na externim financovani a refinancovani (riziko: stiedni)

Cinnost Emitenta, Rucitele a jejich projektovych spolecnosti je zavisla na dostupnosti externiho financovani,
zejména bankovnich uveérl. Nelze vyloucit, Ze v budoucnu nebude mozné takové financovani zajistit v
pozadovaném rozsahu, ¢ase nebo za ekonomicky prijatelnych podminek. To miize negativné ovlivnit realizaci

projektd i schopnost Emitenta splacet Dluhopisy.

Nize je uveden piehled nejvyznamnéjsich bankovnich uvéri ve Skupiné Emitenta k datu 30. 4. 2026:

Spole¢nost Banka Ramec Splatnost Jistina

MS Satalicka Ceska spofitelna, a.s. 535000 000 K¢ 30.09.2028 222 947 040 K¢
MS Ivanovicka | TRINITY BANK, a.s. 500 000 000 K¢ 31.05.2031 461 427 071 K&

MS Sokolovska
office Ceska spofitelna, a.s. 2200520 € 07.09.2028 2018976 €
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MS Trnitd 1 Ceska spofitelna, a.s. 250 000 000 K¢ 30.06.2028 225 000 000 K¢

MS Videnska Ceska spofitelna, a.s. 4070 000 € 11.07.2028 3764 750 €
MS Hostivicka | TRINITY BANK, a.s. 570 000 000 K¢ 31.07.2026 154 255 789 K&
MS Trnité 2 Ceska spotitelna, a.s. 1 801 200 000 K¢ 31.12.2030 550462 402 K¢

UniCredit Bank Czech
Republic and Slovakia,
MS Reporyjskd | a.s. 824 000 000 K¢ 30.09.2027 238 512 274 K¢

* Uvér MS Hostivicka byl zcela splacen dne 11. 5. 2026.

Rizikové faktory tykajici se vnitinich zaleZitosti Emitenta a Ruditele

Riziko transakci se spFiznénymi osobami a potencialniho stfetu zajmu (riziko: nizké)

Emitent 1 Rucitel jsou personalng, majetkoveé a obchodné propojeni se Skupinou MSI (jak je definovana nize)
a mohou uskuteCiiovat transakce se spifiznénymi osobami, zejména pii nabyvani projektii, poskytovani
financovani nebo pfi zajistovani ptipravy a realizace projekta.

Nelze vyloucit, Ze nékteré transakce mezi propojenymi osobami nebudou v konkrétnim piipad¢ sjednany za
podminek, které by odpovidaly podminkam mezi nezavislymi tietimi osobami. Sou¢asné nelze vyloucit stiet
z4jma mezi z4jmy vlastnikti Skupiny MSI (jak je tento pojem definovan v kapitole ,./nformace o emitentovi‘
v Casti ,,Zdkladni udaje"), Emitenta, Rucitele a Vlastnikli dluhopisi. Tyto skute¢nosti mohou mit neptiznivy
dopad na hospodarské vysledky Emitenta nebo Rucitele a na jejich schopnost plnit zavazky z Dluhopist.

RIZIKOVE FAKTORY TYKAJICi SE DLUHOPISU
Nize Emitent uvadi podstatné rizikové faktory za ucelem posouzeni rizik spojenych s Dluhopisy:

Rizikové faktory tykajici se ZajiSténi

Riziko nedostateéné hodnoty nebo vymahatelnosti Zajis$téni (riziko: stfedni)

Dluhopisy jsou zajistény vice druhy zajisténi, zejména zastavnim pravem k akciim Emitenta, finan¢ni zarukou
Rucitele, zastavnim pravem k podilu Rucitele a zéstavnim pravem k vazanému Gc¢tu. Skutecnad mira ochrany
Vlastnikd dluhopisti vSak bude zaviset na realné hodnoté jednotlivych predmétd zajisténi v dobé jejich
pripadného vykonu, na potadi a rozsahu dalSich prav tfetich osob a na praktické vymahatelnosti piislusnych
prav.

Nelze vyloucit, ze v ptipad€ vykonu Zajisténi nebude hodnota Zajisténi dostatecna k plnému uspokojeni vsech
pohledavek Vlastniki dluhopist.

Riziko neucinnosti nebo omezené vymahatelnosti ZajiSténi v insolvencnim Fizeni (riziko: nizké)

Poskytnuti Zajisténi miize za urcitych okolnosti podléhat pfezkumu z hlediska neucinnosti nebo neplatnosti
podle relevantnich pravnich pfedpist, zejména v ramci insolvenéniho fizeni. Pokud by ptislusny insolvenéni
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spravce nebo soud dospél k zaveéru, ze n€které pravni jednani souvisejici se Zajisténim je neucinné nebo
neplatné, mohlo by dojit k omezeni nebo vylouc¢eni moznosti vykonu takového Zajisténi.

Rizikové faktory tykajici se Agenta pro zajiSténi
Riziko vykonavani Zajisténi prostiednictvim Agenta pro zajiSténi (riziko: sti‘edni)

Prava Vlastniki dluhopisti k Zajisténi bude vykonavat Agent pro zajisténi vlastnim jménem. Jednotlivi
Vlastnici dluhopisti tak nebudou opravnéni vykonavat prava ze ZajiSténi samostatné. Pokud by Agent pro
zajisténi nepostupoval vcéas, fadné nebo v souladu s pokynem piislusné schiize vlastnikii dluhopisii, mohlo by
to mit neptiznivy dopad na rozsah nebo rychlost uspokojeni Vlastnikl dluhopist ze Zajisténi.

Riziko omezené rozhodovaci praxe k institutu Agenta pro zajisténi (riziko: nizké)

Institut agenta pro zajiSténi je v Ceském pravu relativné novy a rozsah relevantni rozhodovaci praxe soudi je
omezeny. Nelze proto vyloucit pravni nejistotu ohledné vykladu nékterych ustanoveni tykajicich se postaveni,
opravnéni a odpovédnosti Agenta pro zajisténi. Tato skutecnost miize mit nepiiznivy dopad na vcasnost nebo

efektivitu vykonu Zajisténi.

Rizikové faktory tykajici se prav z Dluhopisu

Riziko nesplaceni (riziko: vysoké)

Dluhopisy predstavuji dluhové zavazky Emitenta. Za urcitych okolnosti miize dojit k tomu, ze Emitent nebude
schopen fadné a véas vyplacet vynosy z Dluhopisii nebo splatit jejich jmenovitou hodnotu. V takovém piipadé
mohou investofi utrpét ¢asteCnou nebo uplnou ztratu své investice.

Riziko strukturalni podrizenosti vici véritelim projektovych spolecnosti (riziko: vysoké)

Emitent ani Rucitel zpravidla nevlastni pfimo nemovitostni aktiva, ale drzi podily v projektovych
spolecnostech, které tato aktiva vlastni. Tyto projektové spolecnosti mohou vyuZzivat seniorni bankovni
financovani, které je obvykle zajist€no piimo jejich majetkem. Pohledavky poskytovateld tohoto financovani
maji prednost pred pohledavkami Emitenta nebo Rucitele z vnitroskupinového financovani. Dluhopisy jsou
tak fakticky strukturalné podfizené zavazkim projektovych spole¢nosti vici jejich seniornim véfitelim a
Emitent ani Rucitel nemaji pfimy narok na aktiva téchto spolecnosti.

V ptipadé neptiznivého vyvoje projektu tak mize byt dostupné cash-flow nebo vytézek z realizace aktiv pouzit
primarné na uspokojeni téchto seniornich véfiteld, coz mize vyznamné omezit schopnost Emitenta nebo
Rucitele splacet zavazky z Dluhopisd.

Riziko piredc¢asného splaceni a odkupu (riziko: stiedni)

Pokud budou Kone¢né podminky piislusné Emise umoznovat pfed¢asné splaceni nebo odkup Dluhopist ze
strany Emitenta, mize byt investice do Dluhopisii ukoncena dfive, neZ investor pfedpokladal. V takovém
pfipadé¢ muze byt investor vystaven riziku niz§iho nez oc¢ekavaného vynosu a soucasné riziku, Ze ziskané
prostfedky bude schopen reinvestovat pouze za mén¢€ vyhodnych podminek. Emitent mtize naptiklad vykonat
své opéni pravo, pokud se vynos srovnatelnych dluhopisti na kapitalovych trzich snizi, coz znamena, ze
investor mize byt schopen reinvestovat splacené vynosy pouze do dluhopisi s niz§im vynosem.
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Riziko inflace (riziko: stiedni)

Dluhopisy neobsahuji protiinflaéni dolozku. V piipadé rustu inflace mize dochazet k poklesu realné hodnoty
investice do Dluhopisii a redlného vynosu z nich. Jarni makroekonomickd predikce Svazu primyslu a dopravy
CR (SP CR) ze dne 27. dubna 2026 pracuje se dvéma scénafi vyvoje inflace v zavislosti na délce trvani
geopolitického konfliktu v Iranu. V zikladnim scénafi, predpokladajicim kratké trvani konfliktu (do tfi
mgesicl), je inflace v roce 2026 odhadovana na 2,4 %, piicemz Ceska ekonomika by si zachovala solidni
rustovou trajektorii podpofenou ristem readlnych mezd presahujicim 3 %. V pesimistickém scénafi, pocitajicim
s pfetrvanim konfliktu po dobu péti a vice mésicii, by inflace v roce 2027 vzrostla na 4,2 %. Klicovymi faktory
tohoto inflacniho tlaku by byly vysoké ceny ropy, naruseni obchodnich fetézct a vypadky dodavek surovin
pro chemicky priimysl a vyrobu polovodiéti. Ceska ekonomika je vii¢i témto Sokiim citlivéjsi z diivodu vysoké
energetické naro¢nosti, primyslového zaméfeni a otevienosti zahrani¢nimu obchodu.? Uvedené inflaéni riziko
doklada rovnéZ Zprava o ménové politice — Jaro 2026 vydana Ceskou narodni bankou.?

Riziko vyplyvajici z odchylné tipravy prav Vlastniki dluhopisii ve Spoleénych emisnich podminkach
(riziko: stiedni)

Spolecné emisni podminky obsahuji ustanoveni, ktera se v urCitych otazkach odchyluji od dispozitivni tipravy
Zakona o dluhopisech, zejména pokud jde o rozsah prav Zadatele a splatnost ¢astek vyplacenych v souvislosti
s vykonem prav na schiizi vlastnikd dluhopist.

Vzhledem k tomu, Ze relevantni pravni uprava je v tomto rozsahu relativné nova a dosud k ni neexistuje
ustalena rozhodovaci praxe soudil ani obecné piijimany pravni vyklad, nelze vyloucit odlisny budouci vyklad
pfislusnych ustanoveni. Tato pravni nejistota miize mit neptfiznivy dopad na vykon prav spojenych s
Dluhopisy.

Riziko zakonnosti koupé Dluhopisi (riziko: stiedni)

Potencialni nabyvatelé Dluhopisll (zejména zahrani¢ni osoby) by si méli byt védomi, ze koupé Dluhopisi
mize byt pfedmétem zakonnych omezeni ovlivijicich platnost jejich nabyti. Emitent ani kterykoli ¢len
Skupiny Emitenta, nema ani nepfebird odpovédnost za zdkonnost nabyti Dluhopist potencidlnim nabyvatelem
Dluhopisd, at’ uz podle zakont statu (jurisdikce) jeho zalozeni nebo statu (jurisdikce), kde je ¢inny (pokud se
li$i). Potencialni nabyvatel se nemize spoléhat na Emitenta ani kteréhokoli ¢lena jeho koncernu v souvislosti
se svym rozhodovanim ohledn¢ zakonnosti nabyti Dluhopist. V piipad€, ze by potencionalni nabyvatel
Dluhopist koupil Dluhopisy v rozporu se zakonnymi omezenimi, které se na néj vztahuji, mohlo by to v
kone¢ném dusledku znamenat neplatnost takového nabyti a Emitent by byl povinen vratit takovému nabyvateli
Dluhopist investovanou ¢astku jako bezdiivodné obohaceni. V zavislosti na zakonech (jurisdikci), které se na
danou osobu vztahuji, mohou byt s takovymto nabytim Dluhopisti v rozporu se zakonnymi omezenimi spojeny
téz dalsi pravni dasledky.

Riziko neexistence zakonného pojisténi Dluhopisi (riziko: stiedni)
Na pohledavky Vlastnikti dluhopisii se pro pfipad neschopnosti Emitenta dostat svym dluhtim z vydanych

Dluhopist nevztahuje zadné zakonné nebo jiné pojiSténi ani pravo na plnéni, napf. z Garan¢niho fondu
obchodnikil s cennymi papiry. Tim se pohledavky z Dluhopist lisi naptiklad od pohledavek z vkladii u bank

2 Svaz primyslu a dopravy, dostupné zde: https://www.spcr.cz/dva-scenare-pro-ceskou-ekonomiku-udrzeni-solidniho-
rustu-nebo-vyrazne-zpomaleni-s-vyssi-inflaci.

3 Ceska narodni banka, dostupné zde: https://www.cnb.cz/cs/menova-politika/zpravy-o-menove-politice/Zprava-o-
menove-politice-jaro-2026/.
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nebo od pohledavek z titulu neschopnosti obchodnika s cennymi papiry plnit své dluhy spocivajici ve vydani
majetku zédkaznikim.

Riziko kraceni objednavky na upsani Dluhopist (riziko: nizké)

Jakykoliv Manazer bude opravnén objem Dluhopisii uvedeny v objednavkach investord podle svého
vyhradniho uvazeni kratit, pticemz ptipadny pieplatek, pokud vznikne, bude bez zbytecného odkladu vracen
na ucet investora. V piipadé zkraceni objednavky nebude potencialni investor schopen uskutecnit investici do
Dluhopist v piivodné zamysSleném objemu. Zkraceni objednavky tedy mize mit negativni vliv na hodnotu
investice do Dluhopist

Riziko likvidity na Regulovaném trhu BCPP (riziko: nizké)

Emitent pozada o pitijeti Dluhopisti k obchodovani na Regulovaném trhu BCPP. Ani piijeti Dluhopisii k
obchodovani v§ak nezarucuje vznik dostatecné likvidniho sekundarniho trhu. Pokud se takovy trh nevytvori
nebo nebude dostatecné aktivni, nemusi byt investor schopen prodat Dluhopisy kdykoli za odpovidajici trzni
cenu.

Riziko poplatkii spojenych s investici do Dluhopist (riziko: nizké)

Celkova navratnost investic do Dluhopisti mtze byt ovlivnéna trovni poplatkti uctovanych obchodnikem s
cennymi papiry ¢i jinym zprostifedkovatelem koupé ¢i prodeje Dluhopisii nebo uctovanych relevantnim
zuctovacim systémem pouzivanym investorem. Takova osoba nebo instituce si muiZze Uétovat poplatky za
ziizeni a vedeni investi¢niho U¢tu, prevody cennych papirt, sluzby spojené s ischovou cennych papirt, apod.
Emitent proto doporucuje budoucim investorim do Dluhopisi, aby se seznamili s podklady, na jejichz zakladé
budou uctovany poplatky v souvislosti s Dluhopisy. Tato skute¢nost mize mit negativni vliv na vynos z
Dluhopisd.

V souvislosti s nabytim DIuhopist prostiednictvim Manazera mohou byt investorovi do Dluhopist u¢tovany
poplatky dle aktualniho standardniho ceniku pfislusného Manazera uvetejnéného na internetovych strankach
daného Manazera. Ve vztahu k J&T BANCE jako Manazerovi se jedna o internetové stranky www.jtbank.cz,
v sekci Dulezité informace, odkaz Sazebnik poplatki. K Datu tohoto Zékladniho prospektu €ini tyto poplatky
0,15 % z objemu obchodu nabyvanych DIuhopist dle pokynu k Gipisu, minimalné 2.000 K¢&.

Zv1astni rizika spojena s ruznymi druhy Dluhopisu

Riziko zmény urokovych sazeb u Dluhopisi s pevnou urokovou sazbou (riziko: stiedni)

Vlastnik dluhopisti s pevnou trokovou sazbou je vystaven riziku poklesu ceny takového Dluhopisu v disledku
zmény trznich Grokovych sazeb. Zatimco je nominalni urokova sazba stanovena v pfislusnych Koneénych
podminkach po dobu existence Dluhopisii fixovana, aktualni Grokova sazba na kapitalovém trhu (Trzni
urokova sazba) se zpravidla denné méni.

Vyse urokovych sazeb prochazi v poslednich letech turbulentnim vyvojem. CNB jakozto tstfedni banka statu
peduje o cenovou stabilitu. CNB za timto uéelem nastavuje svoji ménovou politiku zejména prostiednictvim
ti zakladnich Grokovych sazeb. Kli¢ovou je tzv. limitni Grokova sazba pro dvoutydenni repo operace, ve
zkratce oznacovana jako 2T repo sazba. Touto sazbou je Gro¢ena nadbytecna likvidita komercnich bank, kterou
si ukladaji u CNB. S 2T repo sazbou jsou svazany dvé zbylé turokové sazby CNB — lombardni a diskontni
sazba. Obecné lze Tici, ze pfi zvySeni zakladnich urokovych sazeb dochazi k nartstu trznich urokovych sazeb
a s tim spojenym nartstem vyse splatek tvert, v disledku cehoz roste riziko nesplaceni uvéri. Banky tedy
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zptisiiuji hodnoceni rizikovosti svych klientll a zvysuji svoji rizikovou pfirdzku, ¢imz snizuji dostupnost noveé
poskytovanych tvéri. Vysledkem je sniZeni spotieby, investic, vyroby, ristu mezd a nasledné inflace.

Na svém zasedani dne 7. kvétna 2025 Bankovni rada CNB sniZila dvoutydenni repo sazbu o 0,25 procentniho
bodu na 3,5 %. Zaroven o stejnou vysi snizila diskontni sazbu na 2,5 % a lombardni sazbu na 4,5 %. Nové
urovné urokovych sazeb vstoupily v platnost 9. kvétna 2025. Stale vSak existuje riziko, Ze se trokové sazby
zvysi, pokud inflaéni tlaky zesili.

Se zménou Trzni Grokové sazby se také méni cena Dluhopisu s pevnou tirokovou sazbou, ale v opacném smeru.
Pokud se tedy Trzni urokova sazba zvysi, cena Dluhopisu s pevnou trokovou sazbou zpravidla klesne na
urovei, kdy vynos takového Dluhopisu je pfiblizné€ roven Trzni Grokové sazb€ upravené o rizikovou pfirazku.
Pokud se Trzni tirokova sazba naopak snizi, cena DIuhopisu s pevnou urokovou sazbou se zpravidla zvysi na
uroven, kdy vynos takového Dluhopisu je ptiblizné roven Trzni Grokové sazbe¢.

Riziko vyvoje nékterych hodnot u Dluhopist s pohyblivou urokovou sazbou (riziko: stifedni)

Vlastnik dluhopisu s pohyblivou urokovou sazbou je vystaven riziku pohybu urokovych sazeb nebo hodnot
podkladovych aktiv a nejistych urokovych pfijml. Pohyblivé trokové sazby nedédvaji jistotu urceni vynosu
Dluhopist s pohyblivou urokovou sazbou piedem. Dluhopisy, jejichz vynos je zavisly na vyvoji hodnot
urokovych sazeb (PRIBOR), jsou dluhovym instrumentem, u néhoZ je vynos, ¢i jeho Cast, zavisly na vyvoji
hodnoty vybranych trokovych sazeb. Investovani do téchto DIluhopisi s sebou nese riziko, které neni
spojovano s obdobnym investovanim do dluhopisti s pevnym vynosem, a to ze vysledny vynos Dluhopisti bude
niz$i, nez vynos dluhopisii s pevnym vynosem za stejné obdobi, pficemz za urcitych okolnosti mize byt
urokova sazba DIluhopist s pohyblivou tirokovou sazbou nulova.

Riziko regulace a reformy referencnich sazeb u Dluhopisii navazanych na takovou referenc¢ni sazbu
(riziko: sti‘edni)

Urokové sazby a indexy, které jsou podle natizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/1011 ze dne 8.
¢ervna 2016 o indexech, které jsou pouzivany jako referenéni hodnoty ve finan¢nich néstrojich a finan¢nich
smlouvach nebo k méfeni vykonnosti investi¢nich fondd, a o zmén€ smérnic 2008/48/ES a 2014/17/EU a
nafizeni (EU) ¢. 596/2014 (Natizeni o indexech) povazovany za referencni sazbu (véetné¢ PRIBOR) jsou
pfedmeétem narodni i mezinarodni regulace a navrhli na reformu. Nékteré z téchto reforem jsou jiz ucinné a
dalsi budou implementovany. Reformy mohou zptisobit odlisny vyvoj referencnich sazeb i sazeb navazanych
na tyto referencni sazby nez v minulosti, jejich ukoncéeni a dal$i neptedvidatelné dusledky. Jakykoli takovy
disledek mize mit neptiznivy dopad na Dluhopisy navazané nebo odkazujici na referencni sazbu.

Natizeni o indexech se prevazné€ uplatiiuje od 1. ledna 2018. Nafizeni o indexech se tyka poskytovani
referencnich sazeb, dodavani vstupnich tdaja pro stanovovani referencnich hodnot a pouzivani referencnich
sazeb v ramci Evropské unie. Natizeni o indexech mimo jiné (i) poZaduje, aby spravci referencnich sazeb méli
povoleni nebo byli registrovani a (ii) zakazuje uziti referen¢nich sazeb spravovanych spravci, ktefi ke sprave
referen¢nich sazeb nemaji povoleni ¢i nejsou registrovani, osobam regulovanym v ramci Evropské unie
(vCetné Emitenta).

Naftizeni o indexech i jina regulace ¢i reforma referencnich sazeb mize mit vyznamny vliv na Dluhopisy
navazané nebo odkazujici na referencni sazbu PRIBOR zejména, pokud dojde ke zméné metodologie ¢i dalSich
podminek PRIBOR z ditivodl plnéni podminek vyzadovanych Nafizenim o indexech. Tyto zmény mohou,
mimo jiné, zpusobit snizeni nebo zvyseni sazby ¢i jinak ovlivnit volatilitu zvefejnéné sazby ¢i jeji hodnotu.

Sazba PRIBOR je primérem trokovych sazeb, za kterou by byla banka ochotna poskytnout penézni prostredky
denominované v ¢eskych korunach jiné bance.
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Sazba PRIBOR je tedy spojena se stabilitou finan¢nich instituci. Vzhledem k udéalostem poslednich let na
finan¢nich trzich (napf. nedavné problémy druhé nejvetsi Svycarské banky Credit Suisse) neni mozné zarucit,
ze tyto udalosti nezapticini zptfisnéni pozadavkl Nafizeni o indexech ¢i jiné regulace ¢i reformu referencnich
sazeb, coz mize mit vyznamny vliv na Dluhopisy navazané nebo odkazujici na referen¢ni sazbu PRIBOR, a
to zejména pokud by doslo ke zméné metodologie ¢i dal§ich podminek PRIBOR z divoda zpfisnénych ¢i
novych podminek vyzadovanych pfislusnou regulaci. Tyto zmény mohou, mimo jiné, zpisobit snizeni nebo
zvyseni sazby ¢i jinak ovlivnit volatilitu zvetejnéné sazby ¢i jeji hodnotu.

Riziko vlivu TrZni urokové sazby na Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu (riziko: stiedni)

Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu nejsou spojeny s prdvem na vyplaceni troku, ale jejich emisni kurz je
pod trovni jejich jmenovité hodnoty. Namisto pravidelnych plateb uroki je tedy tirokovy ptijem do splatnosti
tvofen rozdilem mezi jmenovitou hodnotou Dluhopisu (tedy ¢astkou obdrzenou pfi splaceni) a jeho emisnim
kurzem a reflektuje Trzni Grokovou sazbu. Vlastnik dluhopist s vynosem na bazi diskontu je vystaven riziku
sniZeni ceny takového Dluhopisu v disledku zmény Trznich trokovych sazeb.
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INFORMACE ZAHRNUTE ODKAZEM

Informace zaclenéné ve formé odkazu

Informace ve formé Presna URL adresa Strana
odkazu

Ucetni zavérka Emitenta https://www.3mfund.cz/data/files/3M_FUND_MSI a s 31570 | 38-64
k 31.12.2024 04TYWSDXG2F 14 2024.xhtml

Zpréava nezavislého auditora | https://www.3mfund.cz/data/files/3M FUND MSI a s 31570 | 65-72
ke konecné ucetni zavérce | 04TYWSDXG2F 14 2024.xhtml

Emitenta k 31. 12. 2024

Utetni zavérka Emitenta | https:/www.3mfund.cz/data/files/3157004TYW5DXG2FXX14 | 38-65
k31.12.2025 -2025-12-31-0-cs.xhtml

Zpréva nezavislého auditora | https://www.3mfund.cz/data/files/3157004TYWS5DXG2FXX14 | 66-73
ke konec¢né uUcletni zaveérce | -2025-12-31-0-cs.xhtml

Emitenta k 31. 12. 2025

Ucetni zavérka Ruditele | https://www.msicapital.cz/data/files/auditovana-ucetni-zaverka- | 5-26
k31.12.2024 msi-capital-sro-2024.pdf

Zpréava nezavislého auditora | https://www.msicapital.cz/data/files/auditovana-ucetni-zaverka- | 1-4
ke kone¢né Ucletni zavérce | msi-capital-sro-2024.pdf

Rucitele k 31. 12. 2024

Utetni  zavérka Rugitele | https://www.msicapital.cz/data/files/audit_ 2025 MSI_Capital.p | 5-24
k 31.12.2025 df

Zpréava nezavislého auditora | https://www.msicapital.cz/data/files/audit 2025 MSI Capital.p | 1-4
ke kone¢né Ucetni zavérce | df

Ruditele k 31. 12. 2025

Dokumenty lze nalézt na internetové strance Emitenta dostupné na adrese www.3mfund.cz v sekci Pro
investory a na internetové strance Rucitele dostupné na adrese www.msicapital.cz v sekci Pro investory nebo
pfimo pod odkazy obsazenymi ve vySe uvedené tabulce.

Informace, které byly do Zékladniho prospektu zaclenény formou odkazu zlstavaji vefejné dostupné na
internetovych strankach Emitenta po dobu 10 let po schvaleni Zakladniho prospektu.
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https://www.3mfund.cz/data/files/3M_FUND_MSI_a_s_3157004TYW5DXG2F_14_2024.xhtml
https://www.3mfund.cz/data/files/3M_FUND_MSI_a_s_3157004TYW5DXG2F_14_2024.xhtml
https://www.3mfund.cz/data/files/3157004TYW5DXG2FXX14-2025-12-31-0-cs.xhtml
https://www.3mfund.cz/data/files/3157004TYW5DXG2FXX14-2025-12-31-0-cs.xhtml
https://www.3mfund.cz/data/files/3157004TYW5DXG2FXX14-2025-12-31-0-cs.xhtml
https://www.3mfund.cz/data/files/3157004TYW5DXG2FXX14-2025-12-31-0-cs.xhtml
https://www.msicapital.cz/data/files/auditovana-ucetni-zaverka-msi-capital-sro-2024.pdf
https://www.msicapital.cz/data/files/auditovana-ucetni-zaverka-msi-capital-sro-2024.pdf
https://www.msicapital.cz/data/files/auditovana-ucetni-zaverka-msi-capital-sro-2024.pdf
https://www.msicapital.cz/data/files/auditovana-ucetni-zaverka-msi-capital-sro-2024.pdf
https://www.msicapital.cz/data/files/audit_2025_MSI_Capital.pdf
https://www.msicapital.cz/data/files/audit_2025_MSI_Capital.pdf
https://www.msicapital.cz/data/files/audit_2025_MSI_Capital.pdf
https://www.msicapital.cz/data/files/audit_2025_MSI_Capital.pdf
http://www.3mfund.cz/
http://www.msicapital.cz/

Udaje od tietich stran

Emitent potvrzuje, Ze pokud byly v Zakladnim prospektu vyuzity informace pochazejici od tfeti strany, byly
tyto informace pfesné reprodukovéany a podle védomosti Emitenta a v mife, ve které je schopen to zjistit
z informaci zvefejnénych touto tfeti stranou, nebyly vynechany zadné skuteCnosti, kvili kterym by
reprodukované informace byly neptesné nebo zavadejici.

Piesny zdroj ¢i zdroje udaji jsou vzdy uvedeny u konkrétnich informaci uvedenych v ramci Zakladniho
prospektu. Jedna se o nasledujici zdroje:

= https://www.cnb.cz/cs/menova-politika/prognoza/

= https://www.cnb.cz/cs/menova-politika/zpravy-o-menove-politice/Zprava-o-menove-politice-zima-2026/

= https://Www.czso.cz/csu/czso/mira_inflace

= https://csu.gov.cz/produkty/vyvoij-ekonomiky-ceske-republiky-2-ctvrtleti-2025

= https://www.cbre.cz/insights/reports/czech-republic-real-estate-market-outlook-2026

= https://mf.gov.cz/cs/rozpoctova-politika/makroekonomika/makroekonomicka-
predikce/2026/makroekonomicka-predikce-leden-2026-62667

= https://www.deloitte.com/cz-sk/cs/about/press-room/brno-roste-v-najmech-rychleji-nez-praha.html

= https://www.savills.cz/research_articles/249873/386393-0

= https://www.spcr.cz/dva-scenare-pro-ceskou-ekonomiku-udrzeni-solidniho-rustu-nebo-vyrazne-
zpomaleni-s-vyssi-inflaci

Zpravy znalci

Tento Zakladni prospekt neobsahuje zpravy znalct s vyjimkou zprav auditora.

3M FUND MSI SICAV a.s. ZAKLADN{ PROSPEKT
23


https://www.cnb.cz/cs/menova-politika/prognoza/
https://www.cnb.cz/cs/menova-politika/zpravy-o-menove-politice/Zprava-o-menove-politice-zima-2026/
https://www.czso.cz/csu/czso/mira_inflace
https://csu.gov.cz/produkty/vyvoj-ekonomiky-ceske-republiky-2-ctvrtleti-2025
https://www.cbre.cz/insights/reports/czech-republic-real-estate-market-outlook-2026
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https://mf.gov.cz/cs/rozpoctova-politika/makroekonomika/makroekonomicka-predikce/2026/makroekonomicka-predikce-leden-2026-62667
https://www.deloitte.com/cz-sk/cs/about/press-room/brno-roste-v-najmech-rychleji-nez-praha.html
https://www.savills.cz/research_articles/249873/386393-0
https://www.spcr.cz/dva-scenare-pro-ceskou-ekonomiku-udrzeni-solidniho-rustu-nebo-vyrazne-zpomaleni-s-vyssi-inflaci
https://www.spcr.cz/dva-scenare-pro-ceskou-ekonomiku-udrzeni-solidniho-rustu-nebo-vyrazne-zpomaleni-s-vyssi-inflaci

ODPOVEDNA OSOBA

Osobou odpovédnou za sprévnost a Gplnost (daji uvedenych v tomto Zakladnim prospektu je Emitent —
spole¢nost 3M FUND MSI SICAYV a.s., 1CO: 107 20 855, se sidlem Sokolovské 694/100a, Karlin, 186 00
Praha 8, zapsand v obchodnim rejstifku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 26213, za kterou
jedna €len sprévni rady samostatné. Emitent m4 1 &lena sprévni rady, kterym je CODYA investi¢ni spole¢nost,
a.s., ICO: 068 76 897, se sidlem Lidick4 1879/48, Cern4 Pole, 602 00 Brno, zapsané v obchodnim rejstiku
vedeném Krajskym soudem v Brné pod sp. zn. B 7923, kterou pii vykonu funkce zastupuji Ing. Robert Hlava,
Be. Martin P3aidl a Ing. Michal Sedlak.

Emitent prohladuje, Ze podle jeho nejlepSiho v&domi jsou tGdaje obsaZené v tomto Zékladnim prospektu
v souladu se skutenosti a Ze v ném nebyly zaml¢eny Z4dné skute¢nosti, které by mohly zmé&nit jeho vyznam.
K Datu prospektu

Za 3M FUND MSI SICAY a.s.

Michal Sedldk, zastupyjicfpfi vykonu funkce &lena
spravni rady CODYA investi¢ni spoletnost, a.s.

3M FUND MSI SICAV a.s. ZAKLADNI PROSPEKT
24



ZAKLADNI INFORMACE O NABIDCE
Divody nabidky

Emitent je spolecnosti zalozenou za tcelem investovani prostiednictvim dcefinych spolec¢nosti do rezidencnich
a komercnich nemovitostnich projekti (at’ jiz dokoncenych nemovitosti nebo pozemki ve fazi developmentu)
a poskytovani dluhového financovani do nemovitostnich spolecnosti ve Skupiné¢ Emitenta, piipadné v §irsi
Skupiné MSI (jak jsou definovany nize). Emitent projekty nabyva prostfednictvim svych dcefinych
spolecnosti, a to formou koupé podili ve stavajicich spole¢nostech nebo zakladdanim novych spolecnosti.
Emitent hodla investovat svilj majetek na zdkladé€ uréené investicni strategie ve prospéch svych akcionari a
ma postaveni investi¢niho fondu.

Vytézek z Emisi vydavanych v ramci tohoto Dluhopisového programu bude pouzit na financovani hlavni
¢innosti Emitenta, a to jak pro pfimé financovani nemovitostnich projektt, poskytovani dluhového financovani
tak pro refinancovani dluhd, jimiz byla jeho ¢innost financovana v minulosti. Vytézek mtize byt dale pouzit i
k thrad¢ provoznich nakladd Emitenta nebo k thradé nakladt dané dil¢i Emise. Konkrétni ucel urcité Emise
muze byt podrobnéji vymezen v relevantnich Kone¢nych podminkach.

Naklady ptipravy dil¢i Emise budou uvedeny v Kone¢nych podminkach.

Pravdépodobny cisty vytézek z dil¢i Emise pro Emitenta (pii vydani celé predpokladané jmenovité hodnoty
emise) bude uveden v Kone¢nych podminkach. Cely vytézek bude pouzit k ucelu, ktery bude uveden v
Koneénych podminkach.

Zajem fyzickych a pravnickych osob zuc¢astnénych na emisi a nabidce Dluhopist

Podle védomi Emitenta nema zadna z fyzickych ani pravnickych osob zicastnénych na DIluhopisovém
programu nebo jakékoliv nabidce Dluhopisti, kromé ManaZzera, zajem, ktery by byl pro Emisi ¢i nabidku
podstatny.

Manazer ptsobi téz v pozici Administratora, Kota¢niho agenta a Agenta pro zajisténi.
Obecné informace o nabizeni Dluhopist

Emitent povéril na zékladé prikazni smlouvy o obstarani emise dluhopisti uzaviené pied Datem emise
(,,Prikazni smlouva‘®), spolecnost J&T IB and Capital Markets, a.s., ICO: 247 66 259, se sidlem
Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v
Praze, spisova znacka B 16661 (,,Aranzér®), obstaranim Emise a pfipravou dokumentace souvisejici s Emisi.
Emitent dale uzavie k Datu emise nebo okolo Data emise kazdé Emise dluhopisti smlouvu o upsani a koupi
dluhopist, na zaklad¢ které poveii spolecnost J&T BANKA jako Manazera vefejnou nabidkou a umisténim
Dluhopist u koncovych investord (,,Smlouva o upsani‘).

Ve vztahu k druhé a dal$im Emisim mtze Emitent urc¢it Manazerem vedle spolecnosti J&T BANKA i dalsi
finan¢ni instituci a uzavfit s ni smlouvu o upséni a koupi dluhopist. Pravidla tykajici se postaveni ManaZera
dle tohoto Zakladniho prospektu dopadaji shodné i na takto uréenou osobu.

Emitent dale uzavie smlouvu s administratorem, na zakladé které povéti spoleénost J&T BANKA obstaranim
piijeti kazdé emise Dluhopisi k obchodovani na Regulovaném trhu BCPP. Dluhopisy budou nabizeny
Emitentem prostfednictvim ManaZera, ktery upiSe Dluhopisy od Emitenta (pfipadné budou upsany nebo
koupeny pfimo investorem prostfednictvim Manazera) a nasledné je prodd koncovym investortim, jak je
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popséno nize. Dluhopisy mohou byt vydavany jednordzove nebo v transich. Pfedmétem vetejné nabidky budou
vSechny Dluhopisy vydavané v ramci kazdé Emise.

Dluhopisy budou Emitentem prostfednictvim Manazera nabizeny v ramci vefejné nabidky koncovym
investoriim. Manazer se zavazal vynalozit veskeré Usili, které po ném lze rozumné pozadovat, k vyhledani
potencialnich investord do Dluhopisti a umisténi a prodeji Dluhopisii témto investortm. Nabidka Dluhopist
tak bude ¢inéna tzv. na ,,best efforts” bazi, tj. ManaZer vyvine veSkeré Usili, které po ném lze rozumné
pozadovat, aby Dluhopisy v pfisluSném objemu Emise byly na trhu umistény (tj. upsany nebo koupeny
investory), avSak v pfipadé, ze se takovéto umisténi nepodafi, Manazer nebude povinen jakékoli dalsi
Dluhopisy, jejichz vydani se v ramci ptislusné Emise pfedpoklada, upsat a koupit. Manazer ani zadné jiné
osoby v souvislosti s zadnou emisi neptevzali vi¢i Emitentovi pevny zavazek Dluhopisy upsat ¢i koupit.

Tento Zakladni prospekt byl vyhotoven a uvefejnén za Gcelem vefejné nabidky Dluhopist a pro ucely piijeti
Dluhopist k obchodovani na Regulovaném trhu BCPP.

Umisténi a nabidka Dluhopisi

Dluhopisy budou nabizeny Emitentem prostfednictvim Manazera v ramci vefejné nabidky vSem kategoriim
investoril v Ceské republice. Vetfejnad nabidka Dluhopisti ¢inéna Manazerem pob¢Zzi v obdobi stanoveném v
prislusnych Kone¢nych podminkach.

V ramci vefejné nabidky budou investofi osloveni Manazerem, a to zejména za pouziti prostiedki komunikace
na dalku a vyzvani k podani objednavky ke koupi Dluhopist (,,Objednavka®), pficemz podminkou tcasti na
vefejné nabidce je prokazani totoznosti investora platnym dokladem totoznosti (v pfipadé, ze dana osoba
zastupuje pravnickou osobu, téz vypisem z vefejného rejstiiku) a prokdzani, Zze investofi disponuji
dostate¢nymi penéznimi prostfedky pro koupi pozadovaného poctu Dluhopist. V pfipadé neprokazéani
totoznosti investora platnym dokladem totoZznosti (a pfip. vypisem z vetejného rejstiiku) ¢i neprokazani
dostate¢nych finan¢nich prostiedki pro koupi pozadovaného poc¢tu Dluhopist nebude Manazer k Objednavce
prihlizet. Investofi mohou byt ptipadné Manazerem vyzvani k predlozeni dalSich potfebnych dokumenti a
identifika¢nich udaja.

V souvislosti s podanim Objednavky maji investofi povinnost uzavfit ¢i mit uzavienou s Manazerem smlouvu
(pokud jiz nemaji otevieny majetkovy ucet u jiného ucastnika Centralniho depozitate), mj. za ucelem otevieni
majetkového uctu v evidenci investi¢nich nastrojii vedené Centralnim depozitafem nebo vedeni podobné
evidence cennych papirti u Manazera, a podani pokynu na obstarani nakupu Dluhopisi podle takové smlouvy,
pripadné mohou byt Manazerem vyzvani k predlozeni dal$ich potiebnych dokumenti a identifikacnich udajt.

Podminkou nakupu Dluhopist od ManaZera je uzavieni smlouvy o poskytovani investicnich sluzeb mezi
investorem a ManaZerem a podani pokynu na obstarani nékupu Dluhopisti podle této smlouvy. V ramci vefejné
nabidky bude Manazer pfijimat pokyny prostfednictvim svého ustfedi v Praze.

Manazera je mozné kontaktovat na telefonnim ¢isle +420 221 710 666 nebo prostiednictvim emailové adresy
DealingCZ(@)jtbank.cz.

Minimalni ¢astka, za kterou bude investor opravnén upsat a koupit Dluhopisy v ramci vefejné nabidky je dana
emisnim kurzem jednoho Dluhopisu. Maximalni objem jmenovit¢ hodnoty Dluhopisi pozadovany
jednotlivym investorem v Objednavce je omezen piedpoklddanou celkovou jmenovitou hodnotou Dluhopisti
nabizenych Manazerem. Jestlize objem Objednavek piekroc¢i objem Emise, je ManaZer opravnén jim pfijaté
Objednavky investoru kratit dle své uvahy (s tim, Ze pfipadny pieplatek, pokud by vznikl, bude bez prodleni
vracen na ucet prislusného investora za timto uéelem sdéleny Manazerovi). Kone¢na jmenovita hodnota
Dluhopisti piidélend jednotlivému investorovi bude uvedena v potvrzeni o vyporadani daného obchodu, které
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Manazer doruci emailem investorovi bez zbyte¢ného odkladu po provedeni pokynu. Pfed doru¢enim tohoto
potvrzeni nemuze investor s upisovanymi Dluhopisy obchodovat.

V souvislosti s nabytim Dluhopisti prostfednictvim ManaZera na zdkladé vetejné nabidky mohou byt
investorovi do Dluhopisii uc¢tovany poplatky dle aktualniho standardniho ceniku Manazera uvefejnéného na
internetovych strankach Manazera www.jtbank.cz, v sekci Dulezité informace, odkaz Sazebnik poplatk.
Nestanovi-li pfislusné Kone¢né podminky jinak, ¢ini tyto poplatky 0,15 % z objemu obchodu nabyvanych
Dluhopist dle pokynu k tpisu, minimélné 2.000 K¢.

Investor miize byt povinen platit dalsi poplatky uctované zprostfedkovatelem koupé nebo prodeje Dluhopist,
osobou vedouci evidenci Dluhopisii, osobou provadéjici vyporadani obchodu s Dluhopisy nebo jinou osobou,
tj. napf. poplatky za zfizeni a vedeni investicniho €tu, za obstarani prevodu Dluhopist, sluzby spojené s
uschovou Dluhopist, resp. jejich evidenci apod.

K Datu emise, nebo, v ptipad¢ Dluhopisti vydavanych v ramci piipadného navyseni v tranSich po Datu emise,
v piislusny den vypotadani podle Smlouvy o upsani, budou Dluhopisy upsany Manazerem (pfipadné piimo
investorem prostiednictvim Manazera) oproti zaplaceni emisniho kurzu Dluhopistt Emitentovi na zakladé
Smlouvy o upsani. Nasledné budou Dluhopisy, s vyjimkou téch, které bude nadale drzet a dale nabizet Manazer
(v souladu s podminkami ZPKT), ManaZerem prodany investorim. Celkova Castka provize za upsani a
umisténi Dluhopisi bude stanovena v prislusnych Kone¢nych podminkach a bude hrazena Emitentem.

Investor slozi prostiedky na pfislusny bankovni ucet a v ptislusném terminu uvedeném ve Smlouve o upsani
(nejpozdéji vSak bezprostiedné pred podanim pokynu k nabyti Dluhopisii). Manazer uspokoji Objednavky
podané koncovymi investory a pievede Dluhopisy na majetkové Uty jednotlivych investort vedené v
prislusné evidenci investi¢nich nastrojti oproti zaplaceni kupni ceny. Obchodovani nemtize zacit pred u¢inénim
oznameni pridélené ¢astky investorim. Zaroven Manazer inkasuje z penéznich u¢th koncovych investort
hodnotu odpovidajici Emisnimu kurzu Dluhopist stanovenému dle nasledujiciho odstavce.

Emisni kurz Dluhopist vydanych k Datu emise piislusné Emise dluhopisi bude uveden v pfislusnych
Kone¢nych podminkach.

Po Datu emise bude piislusny Emisni kurz jakychkoli Dluhopisti vydanych po Datu emise v pfipadé¢ verejné
nabidky spojené s primarnim upisem Dluhopisii v ramci Lhity pro upisovani nebo Dodate¢né lhlity pro
upisovani vzdy urcen Manazerem na zakladé aktualnich trznich podminek. Dojde-li k podstatné zméné trznich
podminek, ktera by mohla vyznamn¢ ovlivnit hodnotu a prodejnost Dluhopist, bude Emisni kurz stanoven na
zakladé vzajemné dohody mezi Emitentem a Manazerem. K ¢astce Emisniho kurzu, respektive kupni ceny
jakychkoli Dluhopisit vydanych po Datu emise bude dale pfipocten odpovidajici alikvotni urokovy vynos
(bude-li to relevantni). Manazer na internetovych strankdch www.jtbank.cz v sekci Dilezité informace, odkaz
Emise cennych papirii, zalozka ,,3M FUND MSI, zvefejiluje aktudlni vysi Emisniho kurzu. Manazer je
opravnén provadét stabilizaci Dluhopisi a mize podle své Gvahy vynalozit usili k uskute¢néni kroku, které
bude povaZovat za nezbytné a rozumné ke stabilizaci nebo udrzeni takové trzni ceny Dluhopisd, ktera by jinak
nemusela prevladat. Manazer mize tuto stabilizaci kdykoliv ukoncit.

Emitent ma moZnost pozastavit nebo ukoncit nabidku na zékladé¢ svého rozhodnuti (v zavislosti na své aktualni
potiebe financovani), pficemz v takovém piipadé nebudou dalsi objednavky akceptovany viibec nebo v ptipadé
pozastaveni nabidky, dokud Emitent neuvetejni informaci o pokraCovani nabidky. Emitent vzdy uvefejni
informaci o ukonéeni nabidky, pozastaveni nabidky nebo pokracovani v nabidce pfedem na internetovych
strankach Emitenta www.3mfund.cz v sekci Pro investory.

Kone¢né vysledky vefejné nabidky obsahujici rovnéz celkovou jmenovitou hodnotu vSech vydanych
Dluhopist tvoficich Emisi budou uvetejnény na internetovych strankach Emitenta www.3mfund.cz v sekci
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Pro investory a na internetovych strdnkdch Manazera www.jtbank.cz, v sekci Diilezité informace, odkaz Emise
cennych papird, zalozka ,,3M FUND MSI®, a to bez zbyte¢ného odkladu po uplynuti Lhiity pro upisovani nebo
Dodatecné lhity pro upisovani, bylo-li o jejim stanoveni rozhodnuto, nebo bezprostiedné po upsani vSech
Dluhopisti tvoticich danou Emisi.

MiFID II monitoring tvorby a distribuce finanéniho nastroje

Cilovy trh je stanoven na zpisobilé protistrany, profesionalni klienty a neprofesionalni klienty. Vyhradné pro
ucely vlastniho schvalovaciho procesu pfezkoumanim cilového trhu ve vztahu k Dluhopistim bylo Manazerem
vyhodnoceno, Ze (i) cilovym trhem pro Dluhopisy jsou zplisobilé protistrany, profesionalni klienti ve smyslu
Smérnice 2014/65 / EU v platném znéni (MiFID II) a také neprofesionalni klienti z fad klienti ManaZera a (ii)
pti distribuci Dluhopisii na tomto cilovém trhu jsou vybrané vsechny distribu¢ni kanaly, a to prostfednictvim
sluzby prodeje bez poradenstvi, ptipadné¢ sluzby obhospodatrovani portfolia.

Jakakoliv osoba nasledné nabizejici, prodavajici nebo doporucujici Dluhopisy podléhajici pravidlim MiFID
II je zodpovédna za provedeni své vlastni analyzy cilového trhu v souvislosti s Dluhopisy (bud’ ptijetim, nebo
vylepSenim posouzeni cilového trhu) a urceni vlastnich vhodnych distribu¢nich kanali. Manazer a Emitent
odpovidaji za stanoveni cilovych trhil a distribu¢nich kandli vzdy jen ve vztahu k primarni nabidce Dluhopist,
resp. k nabidce, kterou vykonava sam Manazer.

Prijeti k obchodovani

Emitent prostfednictvim Kota¢niho agenta pozada o ptijeti Dluhopisti k obchodovani na Regulovaném trhu
BCPP a ptedpoklada, ze Dluhopisy budou pfijaty k obchodovani nejpozdéji k datu uvedenému v Konecnych
podminkach ptislusné Emise dluhopisti. Odhad celkové vySe poplatkil spojenych s pfijetim Dluhopist k
obchodovani na regulovaném trhu bude uveden v ptislusnych Kone¢nych podminkach.

Po pftijeti Dluhopist k obchodovani na BCPP budou Dluhopisy na BCPP obchodovany a obchody s nimi
vyporadavany v K¢. Vyporadani bude probihat formou DVP (delivery versus payment) prostiednictvim
Centralniho depozitate, resp. osob vedoucich evidenci na né& navazujici obvyklym zplisobem v souladu s
pravidly a provoznimi postupy BCPP a Centralniho depozitafe a ve lhlitdch stanovenych ptisluSnymi pravidly.
Upis Dluhopisti v Centralnim depozitati lze vyporadat pouze prostiednictvim ucastnika Centralniho
depozitare.

Nestanovi-li ptislusné Kone¢né podminky jinak, nepfijala zadna osoba zavazek jednat jako zprostfedkovatel
pti sekundarnim obchodovani (market maker). Emitent ani ManaZer nemohou vyloucit, Ze se Dluhopisy
nestanou v budoucnosti neobchodovanymi na kterémkoli trhu ¢i trzich, a tedy Ze Vlastnici dluhopisii nebudou
schopni Dluhopisy prodat na takovém trhu ¢i trzich, a tedy Ze Vlastnici dluhopisti nebudou schopni Dluhopisy
prodat na takovém trhu ¢i trzich pted jejich datem splatnosti.

Identifikace regulovaného trhu, trhu tfetich zemi, trhu pro rGst malych ¢i stfednich podnikli nebo
mnohostranného obchodniho systému, na kterém jsou jiz ptijaty k obchodovani cenné papiry vydané
Emitentem, které jsou stejné téidy jako DIuhopisy, bude uvedena v prislusnych Kone¢nych podminkach.

Omezeni tykajici se SifFeni Zakladniho prospektu a nabidky a prodeje Dluhopistu

Rozsifovani tohoto Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopist jsou v nékterych zemich
omezeny zakonem. Emitent nepozadal o schvaleni nebo uznani tohoto Zakladniho prospektu v jiném stat¢ a
Dluhopisy nejsou povoleny ani schvaleny jakymkoli spravnim ¢i jinym organem jakékoli jurisdikce s
vyjimkou schvéleni tohoto Zakladniho prospektu Ceskou narodni bankou a obdobné nebude bez dal§iho
umoznéna ani jejich nabidka s vyjimkou jejich nabidky v Ceské republice, jak je popsana v tomto Zakladnim
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prospektu (s vyjimkou ptipadl, kdy nabidka Dluhopist bude spliiovat veskeré podminky stanovené pro
takovou nabidku piisluSnymi pravnimi ptedpisy statu, v némz bude takova nabidka ¢inéna).

Osoby, do jejichz drzeni se tento Zakladni prospekt dostane, jsou odpovédné za dodrzovani omezeni, ktera se
v jednotlivych zemich vztahuji k nabidce, nakupu nebo prodeji Dluhopisti nebo drzbé a rozsitovani jakychkoli
materiald vztahujicich se k Dluhopistim, vcetné tohoto Zakladniho prospektu.

Kromé¢ vySe uvedeného Emitent a Manazer zadaji veskeré nabyvatele Dluhopist, aby dodrzovali ustanoveni
viech piislunych pravnich predpisti v kazdém staté (véetné Ceské republiky), kde budou nakupovat, nabizet,
prodavat nebo predavat Dluhopisy vydané Emitentem nebo kde budou distribuovat, zptistupniovat ¢i jinak
davat do ob&hu tento Zakladni prospekt, véetné jeho piipadnych dodatkti, nebo jiny nabidkovy ¢i propagacni
material ¢i informace s Dluhopisy souvisejici, a to ve vSech piipadech na vlastni naklady a bez ohledu na to,
zda tento Zakladni prospekt nebo jeho dodatky nebo jiny nabidkovy ¢i propagacni material ¢i informace s
Dluhopisy souvisejici budou zachyceny v tisténé podobé, nebo pouze v elektronické ¢i jiné nehmotné podobé.

U kazdé osoby, ktera nabyva jakykoli Dluhopis, se bude mit za to, Ze prohlasila a souhlasi s tim, ze (i) tato
osoba je srozumena se vSemi prisluSnymi omezenimi tykajicimi se nabidky a prodeje Dluhopist zejména v
Ceské republice, které se na ni a piisluiny zpisob nabidky &i prodeje vztahuji, Ze (ii) tato osoba dale nenabidne
k prodeji a dale neproda Dluhopisy, aniz by byla dodrZena vsechna pfislusna omezeni, ktera se na takovou
osobu a prislusny zplsob nabidky a prodeje vztahuji, a Ze (iii) pfedtim, nez by Dluhopisy méla dale nabidnout
nebo dale prodat, tato osoba bude potencialni kupujici informovat o tom, ze dal$i nabidky nebo prodej
Dluhopistt mohou podléhat v riznych statech zdkonnym omezenim, ktera je nutno dodrzovat.

Emitent upozoriiuje potencidlni nabyvatele Dluhopist, Ze Dluhopisy nejsou a nebudou registrovany v souladu
se Zékonem o cennych papirech USA ani zadnou komisi pro cenné papiry ¢i jinym regulacnim organem
jakéhokoli statu Spojenych stath americkych a v dasledku toho nesméji byt nabizeny, prodavany nebo
pfedavany na Uzemi Spojenych stati americkych nebo osobam, které jsou rezidenty Spojenych statd
americkych (tak, jak jsou tyto pojmy definovany v Nafizeni S vydaném k provedeni zakona o cennych papirech
USA) jinak nez na zaklad€ vyjimky z registratni povinnosti podle zakona o cennych papirech USA nebo v
ramci obchodu, ktery nepodléha registraéni povinnosti podle Zakona o cennych papirech USA.

Emitent dale upozoriiuje, Ze Dluhopisy nesméji byt nabizeny ani prodavany ve Spojeném kralovstvi Velké
Britanie a Severniho Irska (Velka Britanie) prostiednictvim rozsifovani jakéhokoli materialu ¢i oznameni, s
vyjimkou nabidky prodeje osobam opravnénym k obchodovani s cennymi papiry ve Velké Britanii na vlastni
nebo na cizi ucet, nebo za okolnosti, které neznamenaji vetrejnou nabidku cennych papirti ve smyslu zakona o
spolecnostech z roku 1985, v platném znéni (The Companies Act 1985). VeSkeré pravni ukony tykajici se
dluhopisti provadéné ve Velké Britanii, z Velké Britanie nebo jakkoli jinak souvisejici s Velkou Britanii pak
rovnéz musi byt provadény v souladu se zdkonem o finan¢nich sluzbéch a trzich z roku 2000 (FSMA 2000) v
platném znéni, natizenim o propagaci finan¢nich sluzeb FSMA 2000 z roku 2005 (The Financial Promotion
Order 2005) v platném znéni a nafizenimi o prospektu z roku 2005 (The Prospectus Regulations 2005) v
platném znéni, doplnéné a pozménéné legislativou pfijatou v souvislosti s odchodem Velké Britanie z
Evropské unie, u¢innou od 1. ledna 2021, a to zejména nafizenim o fednim zatazeni cennych papirti (The
Official Listing of Securities (EU Exit) Regulations 2019), nafizenim o prospektu (The Prospectus (EU Exit)
Regulations 2019) a nafizenim o finan¢nich sluzbach (The Financial Services (Miscellaneous Amendments)
(EU Exit) Regulations 2020).
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INFORMACE O EMITENTOVI
ZAKLADNIi UDAJE
Historie a vyvoj Emitenta

Emitent byl zaloZen dne 31. bfezna 2021 jako akciova spolecnost pod obchodni firmou 3M FUND MSI a.s.
za Uéelem realizace investic zejména do reziden¢nich a komer&nich nemovitostnich projektii na tizemi Ceské
republiky, a to prostfednictvim dcefinych spolecnosti nebo poskytovanim dluhového financovani jinym
spole¢nostem ze Skupiny MSIL.

Na zéklad¢ rozhodnuti valné hromady doslo s ucinnosti od 1. ledna 2022 k transformaci spolecnosti na
akciovou spolec¢nost s proménnym zékladnim kapitalem (SICAV) podle zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich
spolecnostech a investicnich fondech, a soucasné ke zméné obchodni firmy spolecnosti na 3M FUND MSI
SICAV as.

V souvislosti s touto transformaci se Emitent stal investi¢énim fondem kvalifikovanych investorti s pravni
osobnosti a byl zapsan do seznamu investi¢nich fondd vedeného Ceskou narodni bankou.
Obhospodarovatelem Emitenta je CODYA investicni spolecnost, a.s., ktera zajiStuje obhospodafovani
majetku fondu v souladu se zakonem o investi¢nich spolecnostech a investi¢nich fondech. Depozitdfem
Emitenta je UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., kterd vykonava ¢innosti depozitare v rozsahu
stanoveném piislusSnymi pravnimi predpisy.

Emitent je soucasti Sir§iho podnikatelského seskupeni, které tvoii Lubomir Malik, dat. nar. 27. 5. 1954,
Vladimir Meister, dat. nar. 25. 12. 1961, Petr Malik, dat. nar. 4. 9. 1980 (vSichni tfi spole¢né téZ jen
»AKeionari) a spolecnosti v nichz vSichni drzi pfimo nebo nepfimo dohromady alespoil 50 % (,,Skupina
MSI“). Skupinu MSI tvofi predeviim spoleénosti MS-INVEST as. (ICO: 25544756) a
MSI Partners s.r.o. (ICO: 08886202) a jejich dcefiné spoleénosti. Skupina MSI se zaméfuje na developerskou
¢innost v oblasti nemovitosti, pfedevsim na ptipravu, realizaci a zhodnocovani reziden¢nich a komercnich
projektd. Jeji aktivity zahrnuji zejména akvizici pozemki a projektovych spole¢nosti, projektovou ptipravu,
zajisténi financovani, vystavbu a nasledny prodej nebo prondjem nemovitosti. Skupina pisobi pfevazné na
tizemi Ceské republiky, zejména v Praze, Brné a jejich okoli.

Investi¢ni strategie Emitenta je zaméfena zejména na investice do nemovitostnich projektii v Ceské republice,
a to pfedevsim prostiednictvim projektovych spolecnosti, které vlastni jednotlivé nemovitostni projekty nebo
prava k jejich realizaci a prostiednictvim dluhového a ekvitnitho financovani projektovym a jinym
spole¢nostem.

Vyznamné milniky vyvoje Emitenta

2021
Zalozeni spolecnosti 3M FUND MSI a.s. dne 31. bfezna 2021 za ucelem realizace investic zejména do
reziden¢nich a komer¢nich nemovitostnich projektt v Ceské republice.

2021

Emitent realizoval emisi zajisténych dluhopisti s pevnou urokovou sazbou 5,70 % p.a. a splatnosti v roce 2026
(ISIN: CZ0003533069). Dluhopisy byly vydany v celkové jmenovité hodnoté 1.000.000.000 K¢ a byly ptijaty
k obchodovani na regulovaném trhu Burzy cennych papirt Praha.

2021
Zahajeni investic¢ni ¢innosti Emitenta a realizace prvnich investic do nemovitostnich projekti prostfednictvim
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projektovych spolecnosti. V roce 2021 Emitent drzel podily (100%) v sedmi projektovych spolecnostech, které
vlastnily vynosové nemovitosti a developerské projekty.

2022

Transformace spolecnosti na akciovou spolecnost s proménnym zékladnim kapitalem (SICAV), zména
obchodni firmy na 3M FUND MSI SICAV a.s. a zapis Emitenta do seznamu investi¢nich fondii veden¢ho
Ceskou narodni bankou jako fondu kvalifikovanych investort s pravni osobnosti.

2023

V roce 2023 byly postupné zahdjeny projekty Centrum Hostivice (inor 2023), Vyhledy Reporyje (srpen 2023)
a RD Satalice (fijen 2023). Do projektu RD Satalice Emitent vstoupil v prosinci 2023 prostfednictvim své
dcefiné spoleénosti MS3M GROUP, a to s podilem 49 %. Do projektu Vyhledy Reporyje Emitent vstoupil
v Cervnu 2023 prostiednictvim dcefiné spolecnosti MS3M Group, a to s podilem 100%.

2024

Dokonceni projektu Palac Trnita, a to jak jeho reziden¢ni ¢asti zahrnujici 337 bytovych jednotek, které byly
urceny k prodeji, tak i kancelafskych a nebytovych prostor o celkové vymeéte 7 243 m2. V listopadu 2024 byla
zahajena vystavba projektu OC Kaskady Ivanovice.

2025

Pokracovani v rozvoji portfolia, kdy v lednu 2025 doslo k zahajeni projektu MS Trnita 2 (Bulvar Trnita), ktery
je realizovan spole¢n¢ Emitentem a Rucitelem. Emitent do projektu vstoupil v zaii 2025 prostfednictvim
spole¢nosti MS3M GROUP s podilem 9 %, zatimco Rucitel nadale drzel majoritni ti€ast prostfednictvim jinych
entit. V prosinci 2025 doslo k navySeni podilu Emitenta v MS Trnita 2 prostfednictvim spolecnosti MSI
Finance I, ktera drzi 42% podil na MS Trnita 2. Emitent nabyl 95% podil v MSI Finance I, pficemz drZeni
podilu je navdzano na uvér poskytnuty Emitentem do MS Trnitd 2. Ve stejném roce, konkrétné v zati 2025,
byla rovnéz dokonéena a zkolaudovana prvni etapa projektu RD Satalice ¢itajici 48 rodinnych domt.

2026

Dochazi k postupnému dokoncovéni klicovych projekti, kdy v bieznu 2026 byl dokoncen projekt OC Kaskady
Ivanovice. V dubnu 2026 byly nasledn¢ kompletné dokonceny a zkolaudovany projekty Centrum Hostivice a
Vyhledy Reporyje. Dne 11. 5. 2026 doslo k uplnému splaceni bankovniho tvéru MS Hostivicka.

Misto registrace a identifikacni Cislo

Emitent je registrovan v Ceské republice, jako akciova spoleénost s proménlivym zakladnim kapitilem
zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Mestskym soudem v Praze pod sp. zn. B 26213.

Emitentovi bylo pfid&leno identifika¢ni &islo (ICO) 107 20 855 a dale mezinarodni identifika¢ni kod pravnické
osoby LEI 3157004TYWS5DXG2FXX14.

Sidlo, pravni forma, pravni piredpisy, zemé sidla, adresa a t.¢., webové stranky

Emitent ma sidlo na adrese Sokolovska 694/100a, Karlin, 186 00 Praha 8.

Emitent ma pravni formu akciové spole¢nosti s proménlivym zakladnim kapitalem.

Emitent se pii své Cinnosti fidi ¢eskymi pravnimi piedpisy, zejména zédkonem ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich

spolecnostech a investi¢nich fondech, zakonem ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, zakonem ¢. 90/2012 Sb., o
obchodnich spolecnostech a druzstvech, zdkonem ¢. 455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikani.
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Tel. +420 607 193 873, e-mail: info@3mfund.cz, webové stranky: www.3mfund.cz.

Upozornéni: Jestlize Zakladni prospekt obsahuje hypertextové odkazy na webové stranky, kromée
hypertextovych odkazii na informace zaclenéné formou odkazu, informace na webovych strankach uvedené
nejsou soucasti Zakladniho prospektu a nebyly zkontrolovany ani schvaleny Ceskou narodni bankou.

Udalosti s podstatnym vyznamem pro hodnoceni platebni schopnosti Emitenta

Emitent si k Datu prospektu neni védom Zzadnych nedavnych udalosti specifickych pro ngj, které by mély
podstatny vliv pfi hodnoceni platebni schopnosti Emitenta.

Uvérova hodnoceni

Emitent si neni védom existence jakychkoli tivérovych hodnoceni, které by mu byly pridélené v procesu
hodnoceni bud’ na jeho zadost nebo ve spolupraci s nim.

Vyznamné zmény struktury financovani Emitenta od posledniho finan¢niho roku

Od konce posledniho finan¢niho roku Emitenta (31. 12. 2025) nedoslo k zadné vyznamné zméné vypujcek ¢i
struktury financovani Emitenta. Emitent je financovan zejména prostfednictvim kapitadlu investord a
dluhového financovani, véetné emise dluhopist.

Popis ocekavaného financovani ¢innosti Emitenta

Emitent byl zalozen za ucCelem investovani prostfednictvim dcefinych spole¢nosti do rezidencnich a
komer¢nich nemovitostnich projektu (at’ jiz dokoncenych nemovitosti nebo pozemku ve fazi developmentu) a
prostiednictvim poskytovani dluhového financovani spolecnostem ze Skupiny MSI. O¢ekavanym zdrojem
financovani pro vyplatu vynost spojenych s Dluhopisy budou pfijmy z ndjemného z vlastnénych nemovitosti,
pfijmy z prodeje realizovanych nemovitostnich projekt (nebo podilti v nich) a ptipadné piijmy z refinancovani
téchto projektti prostfednictvim bankovnich tveérd ¢i jinych externich zdrojli, splatek jistin a turokt
poskytnutého dluhového financovani, piijmy z prodeje spole¢nosti vlastnicich vynosové nemovitosti.
Emitentova schopnost splacet Dluhopisy je tedy zavisla na penéznich tocich generovanych projektovymi
spole¢nostmi, zejména prostiednictvim splatek vnitroskupinového financovani, dividend, podilti na zisku nebo
vynost z prodeje projekta.

Vyznamné smlouvy Emitenta
K Datu prospektu nema Emitent krome smluv uzavienych v ramci bé€zného podnikani uzavieny takové

smlouvy, které by mohly vést ke vzniku zavazkli nebo naroku kterékoli osoby, ktery by byl podstatny pro
schopnost Emitenta plnit své dluhy z Dluhopisi, vyjma smluv uvedenych v nasledujici tabulce:

Typ smlouvy Uzaviena s: Piedmét smlouvy
Uvérova smlouva 1.7.2021 MS Hostivicka s.r.o. Smlouva o poskytnuti uvéru Emitentem:
IC: 095 14 996 ) - Uvérovy ramec 140 000 000 K¢&
trida Kpt. Jarose 1922/3, Cernd | - Splatnost 30.6.2026 (dle obchodni
Pole, 602 00 Brno dohody bude prodlouzeno dodatkem)
- Aktuélni vyse 158,7 mil. K¢ (v¢.
nab¢hlych arokti)
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Uzavrena s:

Typ smlouvy

Piedmét smlouvy

Uvérova smlouva 1.7.2021 MS Hostivicka s.r.o. Smlouva o poskytnuti ivéru Emitentem:
IC: 095 14 996 5 - Uvérovy ramec 107 000 000 K¢&
trida Kpt. JaroSe 1922/3, Cernd | - Splatnost 30.6.2026, bude
Pole, 602 00 Brno prodlouzeno dodatkem

- Aktualni vyse 150, 2 mil. K¢ (v¢.
nab¢hlych trokil)

Uvérova smlouva 1.7.2021 MS Ivanovickd s.r.o. Smlouva o poskytnuti tivéru Emitentem:
IC: 095 36 914 5 - Uvérovy ramec 300 000 000 K¢&
trida Kpt. JaroSe 1922/3, Cernd | - Splatnost 30.6.2026, bude
Pole, 602 00 Brno prodlouzeno dodatkem

- Aktualni vyse 13,2 mil. K¢ (v¢.
nab¢hlych trokil)

Uvérova smlouva 1.7.2021 MS Videnska s.r.o. Smlouva o poskytnuti ivéru Emitentem:
IC: 095 15 046 ) - Uvérovy ramec 150 000 000 K¢&
trida Kpt. JaroSe 1922/3, Cerna | - Splatnost 30.6.2026, bude
Pole, 602 00 Brno prodlouzeno dodatkem

- Aktualni vyse 10, 4 mil. K& (v¢.
nab¢&hlych Groki)

Uvérova smlouva 29.6.2023 | MS Reporyjska s.r.o. Smlouva o poskytnuti ivéru Emitentem:
IC: 017 55 366 5 - Uvérovy ramec 300 000 000 K¢&
tfida Kpt. JaroSe 1922/3, Cernd | - Splatnost 30.6.2027
Pole, 602 00 Brno - Aktudlni vy3e 38,03 mil.K& (v&.

nab¢&hlych Groki)

Uvérova smlouva 1.1.2024 MS Reporyjska s.r.o. Smlouva o poskytnuti ivéru Emitentem:
IC: 017 55 366 ) - Uvérovy ramec 120 000 000 K¢&
trida Kpt. JaroSe 1922/3, Cernd | - Splatnost 30.6.2027
Pole, 602 00 Brno - Aktudlni vyse 177, 9 mil. K& (v&.

nabéhlych Groki)

Uvérova smlouva 11.12.2023 | MS Satalicka, s.r.o. Smlouva o poskytnuti ivéru Emitentem:
IC: 094 08 550 ) - Uvérovy ramec 250 000 000 K¢&
trida Kpt. JaroSe 1922/3, Cernd | - Splatnost 30.6.2029
Pole, 602 00 Brno - Aktualni vyse 193,5 mil. K& (v¢.

nabéhlych Groki)

Uvérova smlouva ve 15.9.2025 | MS Trnita 2, s.r.o. Smlouva o poskytnuti ivéru Emitentem:

znéni dodatku &. 1 ze IC: 076 69 305 ) - Uverovy ramec 600 000 000 K&

dne 16.12.2025 trida Kpt. JaroSe 1922/3, Cernd | - Splatnost 31.12.2029
Pole, 602 00 Brno - Aktudlni vyse 232,4 mil. K& (v&.

nab¢&hlych Groki)

Uvérova smlouva 11.8.2021 | MS-INVEST a.s. Smlouva o poskytnuti iivéru Emitentovi:
1C: 25544 756 - Uvérovy ramec 300 000 000 K¢&
Koliste 1912/13, Cerna Pole, - Splatnost 31.12.2026, (dle obchodni
602 00 Brno dohody bude prodlouzeno dodatkem)

- Aktuélni vyse 222,7 mil. K¢ (v¢.
nab¢&hlych troki)

Dohoda o podtizenosti | 4.12.2023 | MSI Finance II s.r.o. Podtizeni pohledavky Emitenta ze

dluhu (ke smlouvé o
uvéru ze dne
23.11.2023 mezi MSI
Finance II s.r.0.
jakozto vétitelem a MS
Reporyjska, s.r.o.
jakozto dluznikem
(Nadtizena smlouva))

IC: 170 71 259

Sokolovska 694/100a, Karlin,
186 00 Praha 8 (Véritel),

MS Reporyjskd, s.r.o.

IC: 017 55 366

trida Kpt. Jarose 1922/3, Cernd
Pole, 602 00 Brno (Dluznik)

smlouvy o uvéru uzaviené dne 29.6.2023
mezi Emitentem jako tivérujicim a
Dluznikem jako tvérovanym
pohledavkam V¢titele z Nadtizené
smlouvy
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Typ smlouvy Ze dne Uzavi‘ena s: Piredmét smlouvy
Smlouva o vykonu 22.6.2022 | CODYA investicni spolecnost, Vykon funkce jediného ¢lena spravni rady
funkce ve znéni a.s., IC 068 76 897 Emitenta
dodatku &. 1 ze dne Lidické 1879/48, Cernd Pole,
29.5.2025 602 00 Brno (Jediny clen
spravni rady)
Smlouva o 22.6.2022 | CODYA investicni spolecnost, Vykon funkce administratora Emitenta
administraci ve znéni as., IC: 068 76 897
dodatku ¢. 1 ze dne Lidicka 1879/48, Cernd Pole,
16.12.2025 602 00 Brno (Administrator)
Smlouva o nabizeni 22.6.2022 | CODYA investicni spolecnost, Zajisténi Cinnosti nabizeni investic do
investic as., IC: 068 76 897 Emitenta Administratorem
Lidicka 1879/48, Cernd Pole,
602 00 Brno (Administrator)
Smlouva o povéteni 22.6.2022 | CODYA investicni spolecnost, Poradenska ¢innost vykonavana Poradcem
jiného vykonem a.s., IC: 068 76 897 souvisejici s formulovanim investi¢ni
jednotlivé ¢innosti, Lidicka 1879/48, Cernd Pole, strategie Emitenta, poradenstvi ohledné
kterou zahrnuje 602 00 Brno (obhospodarovatel | financovani a strukturovani aktiv
obhospodarovani a administrator Emitenta), Emitenta, vytvafeni analyz
investi¢niho fondu IFMS Advisory s.r.o., investi¢nich/divesti¢nich ptileZitosti,
IC: 144 32 307 vyhledavani a zpracovéani informaci
Sokolovska 694/100a, Karlin, k zamyslenym transakcim, formulovani
186 00 Praha 8 (Poradce) investi¢nich navrht a dalsi souvisejici
¢innosti.
Smlouva s agentem 22.6.2021 |J&T BANKA, a.s. Vykon funkce Agenta pro zajisténi ve
pro zajisténi IC: 47115 378 vztahu k dluhiim Emitenta vici
Sokolovska 700/113a, Karlin, vlastnikim dluhopisti az do celkové vyse
186 00 Praha 8 4 000 000 000 K¢ vzniklych v souvislosti
(Agent pro zajisténi) s emisi dluhopisi ISIN: CZ0003533069
vydanych Emitentem na zakladé prospektu
schvaleného rozhodnutim Ceské narodni
banky €. j. 2021/061420/CNB/570 ze dne
18. 6.2021.
Zastavni smlouva ke 30.6.2021 | Ing. Lubomirem Malikem, nar. | Ztizeni zastavniho prava ke 100 %

100 % akcii ve
spole¢nosti 3M FUND
MSI a.s.

27.5.1954 (Zastavce 1),

Ing. Viadimirem Meisterem,
nar. 25.12.1961 (Zastavce 2);
Ing. Petrem Malikem, nar.
4.9.1980 (Zastavce 3); a

J&T BANKA, as., IC

47115 378

se sidlem Sokolovska 700/113a,
Karlin, 186 00 Praha 8 (Agent
pro zajisténi)

zakladatelskych akcii Emitenta na jméno
Agenta pro zajisténi ve prospéch vlastnikt
dluhopist k zajisténi dluhd z dluhopist
ISIN: CZ0003533069 vydanych
Emitentem na zaklad¢ prospektu
schvéleného rozhodnutim Ceské narodni
banky €. j. 2021/061420/CNB/570 ze dne
18. 6. 2021, a to az do celkové vyse

4 000 000 000 K&.
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STRATEGIE, PODNIKANI A PODNIKATELSKE PROSTREDI
Investi¢ni strategie Emitenta

Investi¢nim cilem Emitenta je dosahovat dlouhodobého zhodnoceni majetku prostiednictvim investic do
nemovitostnich projekti a souvisejicich investi¢nich nastroji. Investicni strategie Emitenta je zaméfena
zejména na investice do reziden¢nich a komerénich nemovitostnich projekti realizovanych na tizemi Ceské
republiky.

Emitent realizuje své investice pfedevs§im prostfednictvim projektovych spolecnosti, které vlastni jednotlivé
nemovitostni projekty nebo prava k jejich realizaci. Emitent mtze v téchto spolecnostech nabyvat majetkové
ucasti, pfipadné jim poskytovat financovani formou uvérd, zaptjcek nebo ptiplatkti do vlastniho kapitéalu.
Emitent mtize poskytovat dluhové financovani projektovym spolec¢nostem, ve kterych nedrzi majetkové tcasti.
Majetek Emitenta miize byt dale investovan do dalSich aktiv souvisejicich s realizaci investicni strategie,
zejména do firemnich dluhopist, pohledavek, nastroju kapitalového nebo penézniho trhu a dalSich finan¢nich

nastrojii. Likvidni ¢ast majetku maze byt drzena zejména ve formé bankovnich vkladd nebo jinych likvidnich
finan¢nich nastrojl.

Emitent mtize pfi realizaci své investini strategie vyuzivat také externi financovani, zejména bankovni uvéry,
zapujcky nebo emise dluhopisi.

Podrobnéjsi pravidla investovani a investicni limity jsou stanoveny ve statutu Emitenta. Investi¢ni strategie
Emitenta se mlze v ¢ase meénit v zavislosti na investi¢nich prilezitostech, trznich podminkach a rozhodnuti
obhospodatovatele Emitenta v souladu se statutem Emitenta.
Zpiisob dosahovani vynosi Emitenta
Vynosy Emitenta jsou generovany piedevS§im prostfednictvim zhodnoceni nemovitostnich projekti
realizovanych projektovymi spolecnostmi, do nichz Emitent investuje a uroky z poskytnutého dluhového
financovani.
Hlavnim zdrojem vynosi mohou byt zejména:

e pfijmy z prodeje dokoncenych rezidencnich nebo komer¢nich nemovitosti,

e pfijmy z pronajmu komercnich, retailovych nebo rezidenc¢nich nemovitosti,

e vynosy z uvérl nebo zapijcek poskytnutych projektovym spolec¢nostem,

e pfipadné kapitalové zhodnoceni majetkovych Gcasti v projektovych spole¢nostech.

V zavislosti na povaze a fazi jednotlivych projekti mohou byt pfijmy Emitenta tvofeny rovnéz piijmy
vznikajicimi pfi refinancovani projektt prostiednictvim bankovniho financovani nebo jinych externich zdroja.

Struktura vynosti Emitenta se mtize v ¢ase ménit v zavislosti na investi¢ni strategii, slozeni portfolia a aktualni
situaci na trhu nemovitosti.
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Investi¢ni proces a vybér projektu

Investi¢ni rozhodnuti tykajici se majetku Emitenta ¢ini obhospodafovatel Emitenta v souladu s investi¢ni
strategii a statutem Emitenta.

Pfed uskute¢nénim investice je posuzovana zejména ekonomicka vyhodnost zamysleného projektu, jeho
o¢ekavana vynosnost, souvisejici rizika a pravni a technické aspekty projektu. V ramci investi¢niho procesu
mohou byt vyuzivany odborné analyzy a stanoviska externich poradcti.

Emitent se zamétuje zejména na projekty, u nichz lze o¢ekavat dlouhodobé zhodnoceni investovaného kapitalu
a které odpovidaji investi¢ni strategii Emitenta.

Hlavni trhy, na nichZ emitent piisobi

Emitent vykonavé svou investi¢ni ¢innost dosud pouze na tzemi Ceské republiky, kde ptisobi prostiednictvim
svych dcetinych projektovych spolecnosti, které realizuji jednotlivé investi¢ni projekty.

Geograficky jsou investice Emitenta zaméfeny zejména na hlavni mésto Prahu a dal$i vyznamna regionalni
centra, zejména Brno a jejich okoli, kde je dlouhodob¢ koncentrovana vyznamna ¢ast developerské aktivity v
oblasti reziden¢nich i komer¢nich nemovitosti.

Z hlediska vécného zameéfeni pasobi Emitent pfedevS§im v segmentu rezidencniho a komercniho
nemovitostniho developmentu. V ramci tohoto segmentu mtze Emitent investovat zejména do projekti
zahrnujicich vystavbu bytovych domtl, reziden¢nich souborti, administrativnich budov, retailovych projektii
nebo projektd kombinujicich rezidenéni a komer¢ni vyuZziti.

Vyvoj trhu nemovitostniho developmentu v Ceské republice je ovliviiovan zejména makroekonomickym
vyvojem, urovni urokovych sazeb, dostupnosti financovani, vyvojem cen stavebnich praci a materiall a
poptavkou po reziden¢nich a komer¢nich nemovitostech.

Tyto faktory mohou mit vliv na investi¢ni piilezitosti dostupné Emitentovi a na ekonomické vysledky
jednotlivych projektu.

Postaveni Emitenta v hospodaiské soutézi

Emitent pasobi prostfednictvim svych investic na trhu nemovitostnich projektii v Ceské republice, zejména v
segmentu rezidencniho a komer¢niho developmentu.

Na tomto trhu pilisobi fada domacich i zahrani¢nich developerskych spolecnosti, investi¢nich fonda a dalSich
investori zaméfenych na investice do nemovitosti. Konkurence se projevuje zejména pii ziskavani vhodnych
investi¢nich pfilezitosti, zejména pii akvizicich pozemki nebo projektovych spolecnosti, pii ziskavani
stavebnich kapacit a pfi nasledném prodeji nebo pronajmu dokonéenych nemovitosti.

Emitent rovnéz Celi konkurenci pii ziskdvani externich zdroju financovani, zejména bankovniho financovani
nebo kapitalu investord.

Emitent neni na trhu nemovitostniho developmentu dominantnim subjektem a jeho postaveni v hospodatské
soutézi je dano zejména schopnosti identifikovat vhodné investi¢ni ptilezitosti, efektivné realizovat jednotlivé
projekty a zajistit jejich financovani.
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ORGANIZACNI STRUKTURA EMITENTA
Postaveni Emitenta

Emitent je investicnim fondem kvalifikovanych investori ve formé akciové spolecnosti s proménnym
zakladnim kapitalem (SICAV), ktery investuje sviij majetek zejména do nemovitostnich projektd
realizovanych prostifednictvim projektovych spole¢nosti a dluhového financovani.

Emitent zpravidla nevykonava developerskou ¢innost piimo. Realizace jednotlivych projektd probiha zejména
prostfednictvim samostatnych projektovych spolecnosti, jejichz ¢innost je zaméfena na piipravu, vystavbu a
pfipadnou komercializaci konkrétniho nemovitostniho projektu.

Organizacni struktura Emitenta je proto zaloZzena zejména na holdingovém modelu, kdy Emitent drzi
majetkové ucasti v jednotlivych projektovych spolecnostech nebo jim poskytuje financovani. Emitent bude
poskytovat financovani (dluhové) také spole¢nostem, ve kterych majetkovou tcast nedrzi, avsak jsou soucasti
Skupiny Emitenta.

Obhospodarovani Emitenta
Emitent je investicnim fondem podle zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich
fondech. Obhospodafovani majetku Emitenta zajist'uje investicni spolecnost CODYA investi¢ni spolecnost,

a.s. (,,Obhospodaiovatel“).

Obhospodarovatel zejména:

rozhoduje o investicich do jednotlivych projektu,

vykonava spravu majetku Emitenta,

zajist'uje fizeni investicnich rizik,
e zajistuje plnéni regulatornich povinnosti Emitenta.
Investi¢ni rozhodovani je provadéno v souladu s investi¢ni strategii a statutem Emitenta.
Depozitar
Depozitatem Emitenta je UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.

Depozitai vykonava cinnosti depozitafe v rozsahu stanoveném zakonem o investi¢nich spolecnostech a
investi¢nich fondech, zejména:

e kontrolu nakladani s majetkem Emitenta,
e cvidenci majetku Emitenta,

e kontrolu souladu ¢innosti Emitenta s pravnimi pfedpisy a statutem.
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SPRAVA A RIZENI EMITENTA
Jednoc¢lenna spravni rada

Emitent je investicnim fondem s pravni osobnosti, ktery neni samospravnym investicnim fondem, a jehoz
statutarnim organem je v souladu s § 8a ZISIF jednoclenna spravni rada, jejimz ¢lenem mutize byt pouze osoba
opravnéna obhospodafovat investicni fond, tedy investi¢ni spole¢nost nebo zahrani¢ni osoba s piislusnym
povolenim Ceské narodni banky anebo povoleni organu dohledu jiného &lenského statu Evropské unie.

Jedinému ¢lenovi spravni rady Emitenta nalezi veskera plisobnost statutarniho organu, specificky pak sprava
jeho majetku, vcetné rozhodovani o investovani a fizeni rizik spojenych s timto investovanim

(tj. obhospodarovani Emitenta jako investi¢niho fondu).

Clen spravni rady Emitenta k Datu prospektu je:

(O] LRIy EHl CODYA investi¢ni spoleCnost, a.s.

(e[0Tl 068 76 897

I Lidicka 1879/48, Cerna Pole, 602 00 Brno

AZAVIG N 1. 1. 2022

A%z eVl Clen spravni rady Emitenta, spole¢nost CODYA investiéni spole¢nost, a.s., vykonavé
LN 1 R% Il mimo Emitenta ¢innost investi¢ni spolecnosti spocivajici zejména v obhospodatovani

NS EHE investicnich fondl podle zdkona €. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a
investi¢nich fondech. Emitent nepovazuje tyto ¢innosti za vyznamné ve vztahu
k provozu vlastniho zavodu.

Pti vykonu funkce Clena spravni rady zastupuji tuto pravnickou osobu nasledujici fyzické osoby:
e Ing. Robert Hlava, nar. 13. ledna 1970, bytem Ponava 135/50, 664 31 Lelekovice;
e Bc. Martin Psaidl, nar. 5. ¢ervna 1974, bytem ¢.p. 139, 285 02 Suchdol;
e Ing. Michal Sedlak, MBA, nar. 17. bfezna 1968, bytem ¢.p. 87, 679 01 Lhota Rapotina.
Dozordi rada
Emitent nezfidil dozor¢i radu, protoze tak neurcily stanovy Emitenta ani jiny pravni ptedpis.
Stiet zajmi na Grovni spravnich, Fidicich a dozor¢ich organi
Spolecnost CODYA investi¢ni spolecnost, a.s., v ramci své Cinnosti obhospodatrovatele investi¢nich fondt

poskytuje sluzbu obhospodarovani majetku i jinym investi¢nim fondiim. Tato skute¢nost mize teoreticky vést
ke vzniku stfetu zajma.
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Obhospodarovatel je vSak povinen pifi vykonu své Cinnosti postupovat v souladu s piisluSnymi pravnimi
predpisy a uplatilovat postupy a pravidla pro identifikaci, fizeni a pfedchdzeni stietim zdjma, které jsou
zavedeny v ramci jeho vnitiniho systému fizeni a kontroly.

Emitent si neni védom zadnych ujednani nebo dohod, které by mohly vést ke stfetu z4jml mezi ¢lenem spravni
rady Emitenta nebo osobami zastupujicimi ¢lena spravni rady pfi vykonu jeho funkce a Emitentem.
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UDAJE O AKCIONARICH A DRZITELICH JINYCH CENNYCH PAPIRU EMITENTA
Akcionari Emitenta

Emitent je akciovou spolecnosti s proménnym zakladnim kapitalem (SICAV) podle zékona ¢. 240/2013 Sb.,
o investi¢nich spolecnostech a investicnich fondech. Zakladni kapital Emitenta je rozdé€len na zakladatelské
akcie, s nimiz je spojeno hlasovaci pravo, a na investi¢ni akcie, které predstavuji podil investorii na investi¢nim
majetku Emitenta a s nimiZ neni spojeno hlasovaci pravo.

Zakladatelské akcie Emitenta drzi zakladatelé Emitenta, kterymi jsou:

(D) Ing. Lubomir Malik, nar. 27. 5. 1954, bytem Strmé 524, Mafratice, 686 05 Uherské Hradisté, ktery
upsal 10.000 ks zakladatelskych akcii Spolecnosti, které piedstavuji 1/3 podil na zapisovaném
zakladnim kapitalu Emitenta;

2) Ing. Vladimir Meister, nar. 25. 12. 1961, bytem Suttnerové 856/17b, Vokovice, 160 00 Praha 6, ktery
upsal 10.000 ks zakladatelskych akcii Spole¢nosti, které predstavuji 1/3 podil na zapisovaném
zékladnim kapitalu Emitenta; a

3) Ing. Petr Malik, nar. 4. 9. 1980, bytem U Mlynského kanalu 687/5, Karlin, 186 00 Praha 8, ktery upsal
10.000 ks zakladatelskych akcii Spolecnosti, které predstavuji 1/3 podil na zapisovaném zakladnim
kapitalu Emitenta.

Mechanismy prijaté k zamezeni zneuZiti

Emitent je investicnim fondem kvalifikovanych investorti podle zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich
spolecnostech a investi¢nich fondech. Cinnost Emitenta a sprava jeho majetku podléha pravni regulaci tohoto
zékona a dohledu Ceské narodni banky.

Obhospodatovani majetku Emitenta vykonava investi¢ni spolecnost CODY A investi¢ni spolecnost, a.s., ktera
je pri vykonu své Cinnosti povinna postupovat s odbornou pé¢i a v nejlep§im zajmu investord fondu.
Obhospodarovatel je povinen uplatiiovat postupy pro identifikaci, fizeni a pfedchazeni stfetiim zajmda.

Dalsim kontrolnim prvkem je depozitai Emitenta, spole¢nost UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia,
a.s., ktera vykonava dohled nad naklddanim s majetkem Emitenta a kontroluje soulad ¢innosti Emitenta a
obhospodarovatele s pravnimi predpisy a statutem Emitenta.

Emitent se dale fidi pravidly stanovenymi ve statutu Emitenta a pfisluSnymi pravnimi piedpisy, které upravuji
zejména investi¢ni limity, pravidla fizeni rizik a postupy pii nakladani s majetkem fondu.

Emitent je proto toho nazoru, Zze vySe uvedené mechanismy piedstavuji dostateny ramec k zamezeni
ptripadného zneuziti kontroly nad Emitentem.

Ujednani, ktera mohou vést ke zméné kontroly nad Emitentem

Zakladatelské akcie Emitenta, s nimiz je spojeno hlasovaci pravo, a tedy kontrola nad Emitentem, jsou
zastaveny ve prospéch J&T Banky jako agenta pro zajiSténi. Pokud by Emitent nesplnil své dluhy z Dluhopisi,
J&T Banka by byla opravnéna v ramci vykonu svého zastavniho prava tyto akcie prodat téeti osob¢, ktera by
v dusledku nabyti zakladatelskych akcii ziskala kontrolu nad Emitentem.
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DalSi cenné papiry vydané Emitentem

Emitent miize vedle zakladatelskych akcii a investi¢nich akcii vydavat rovnéz dluhové cenné papiry, zejména
dluhopisy, za ucelem financovani své investi¢ni Cinnosti. K Datu prospektu Emitent vydal dluhopisy s
oznacenim 3MFUND MSI 5,70/26, ISIN: CZ0003533069, v celkové jmenovité hodnote¢ 1.000.000.000 K¢
splatné 21.7. 2026, které byly pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu Burzy cennych papirti Praha.
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FINANCNI INFORMACE EMITENTA

Nasledujici tabulky uvadéji prehled vybranych historickych finanénich udaji z auditované ucetni zaverky
Emitenta za obdobi koncici 31. prosincem 2025 vyhotovené v souladu s mezinarodnimi standardy pro ucetni
vykaznictvi (IFRS) ve znéni pfijatém EU, pri¢emz tyto tdaje byly ovéfeny auditorem. Tento dokument je
uvefejnén na internetovych strankach Emitenta (viz kapitola ,.Informace zahrnuté formou odkazu® tohoto
Zakladniho prospektu).

Emitent pfi zpracovani tcetni zavérky splituje kritéria investi¢ni jednotky ve smyslu IFRS 10, a proto tcetni
zévérka neni sestavena jako konsolidovana. Drzené majetkové ucasti v dcefinych spolecnostech a souvisejici
poskytnuté zaptjcky dcefinym spoleénostem piedstavujici investice do dcefinych spolecnosti jsou ocenény
realnou hodnotou s piecenénim do vysledku hospodateni.

VYKAZ O FINANCNi POZICI k 31. prosinci 2025 a 31. prosinci 2024 dle IFRS (v tis. K¢)
k 31. prosinci 2024 k 31. prosinci 2025
AKTIVA
Penézni prostiedky 4445 9250
Investice v dcefinych spole¢nostech 1 879 694 1943513
Aktiva celkem 1886 216 1953 400
PASIVA
VLASTNI KAPITAL
Zakladni kapital 30 30
Emitované dluhopisy 1 005 455 1 007 955
Ptijaté Gveéry 250222 249 125
Zavazky k drzitelim investi¢nich akcii 629 879 695 375
Pasiva celkem 1 886 236 1 953 400
VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU dle IFRS za rok kon&ici 31. prosince 2025 (v tis. K&)
Rok kon¢ici 31. Rok koné¢ici 31.
prosince 2024 prosince 2025
Zisk (ztrata) z pfecenéni finanCnich aktiv 522 595 154 508
Ztrata z precenéni finan¢nich zavazka -105 337 -83 744
Sprava fondu, ekonomické a pravni sluzby -4 858 -5323
Ostatni vynosy a naklady 36 55
Vysledek pred zdanénim 412 436 65 496
Vysledek po zdanéni za obdobi 412 436 65 496
Celkovy uplny vysledek za obdobi 412 436 65 496
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VYKAZ PENEZNICH TOKU dle IFRS za rok koné&ici 31.

prosince 2025 (v tis. K¢)

Rok kon¢ici 31. Rok kon¢ici 31.

prosince 2024 prosince 2025

Penézni toky z provoznich ¢innosti 85449 87 146
Penézni toky z financovani -82 003 -82 341
Cisté zvyseni (snizeni) penéz 3 446 4 805
Penézni prostiedky na pocatku obdobi 999 4 445
PenéZni prostiredky na konci obdobi 4 445 9250

VYKAZ ZMEN CISTYCH AKTIV PRIRADITELNYCH DRZITELUM VYPLATITELNYCH
INVESTICNICH AKCII dle IFRS za rok kong&ici 31. prosince 2025 (v tis. K&)

2024 2025
Prirdstek Cistych aktiv ptifaditelnych drzitelim vyplatitelnych
investi¢nich akeii 412 436 65 496
Koneény zustatek k 31. prosinci 629 879 695 375

Pocet investi¢nich akcii — tfida Z (v ks)

1 059 878 463

1 059 878 463

Cista aktiva ptipadajici na jednu investi¢ni akcii tfidy Z (v K¢&) 0,3620 0,4002
Pocet investi¢nich akcii — tiida A (v ks) 17910 036 17910 036
Cista aktiva pfipadajici na jednu investi¢ni akcii tfidy A (v K&) 1,2512 1,3475
Pocet investi¢nich akcii — tfida S (v ks) 206 500 000 206 500 000
Cista aktiva pfipadajici na jednu investi¢ni akcii t¥idy S (v K&) 1,0839 1,1966

Nekteré udaje obsazené v tomto Zakladnim prospektu byly zaokrouhleny, a tedy udaje uvedené v jednotlivych
tabulkéch se mohou mirné lisit. Souctové udaje v jednotlivych tabulkidch se nemusi rovnat aritmetickému

souctu Cisel, ktery danému souctu predchazi.

Zména ucetniho obdobi

Emitent k Datu prospektu nezménil ucetni obdobi, za které v Zakladnim prospektu uvadi historické finan¢ni

udaje.
Ovéreni historickych ro¢nich finanénich tidaji

Nezavislée ovéieni

Auditor neuéinil v jejich souvislosti zadné vyhrady, Gpravy vyroku ¢i odmitnuti vyroku, a ani zadné

skute¢nosti nezdaraznil.
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Dalsi vdaje ovéiované auditory

Emitent si k Datu prospektu neni védom jinych informaci zafazenych do Zakladniho prospektu, které by byly
oveteny auditory.

Auditofi
Jména a adresy auditori

Utetni zavérku Emitenta sestavenou za obdobi od 1. ledna 2025 do 31. prosince 2025 v souladu s
mezindrodnimi standardy pro ucetni vykaznictvi (IFRS) ve znéni pfijatém EU a ucetni zavérku Emitenta
sestavenou za obdobi od 1. ledna 2024 do 31. prosince 2024 v souladu s mezinarodnimi standardy pro ucetni
vykaznictvi (IFRS) ve znéni pfijatém EU ovéfila spoleénost PKF APOGEO Verifica, s.r.o., ICO:
173 03 052, se sidlem Rohanské nabiezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8, &islo osvédéeni KACR &. 612
(,,Auditor®), pficemz odpovédnou osobou v ramci Auditora za ovéfeni je Ing. Jan Tichy, DiS., ¢. opravnéni
2334.

Vyrok auditora k vyse uvedenym ucetnim zavérkdm byl v obou ptipadech ,,bez vyhrad*.
Odstoupeni, odvoldni, opétovné jmenovani

Zaobdobi, za které jsou uvedeny historické finan¢ni udaje vtomto Zakladnim prospektu, Auditofi
neodstoupili, nebyli odvolani a ani nebyli nové jmenovani.

wr wr

Soudni a rozhod¢i fizeni

Emitent si k Datu prospektu neni védom zadnych statnich, soudnich nebo rozhod¢ich fizeni (véetné veskerych
Emitentovi znamych fizeni, ktera probihaji nebo hrozi), kterych by byla Skupina Emitenta G¢astnikem, a ktera
by mohla mit nebo v neddvné minulosti méla vyznamny vliv na finan¢ni pozici nebo ziskovost Emitenta.

Vyznamna zména finan¢ni pozice

Od data posledniho auditovaného finan¢niho vykazu, tj. od 31. 12. 2025, do Data prospektu nedoslo k zadné
vyznamné zmén¢ finan¢ni pozice Emitenta.
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Zakladni finan¢ni idaje MS Trnita 2, s.r.o.

Dle stavu znamého Emitentovi k Datu prospektu ¢ast vytézku prvni Emise bude cerpat téz MS Trnita 2, s.r.o.
(ICO: 076 69 305), ¢len Skupiny Emitenta, jehoz zékladni finan¢ni udaje k 31. 12. 2024 a 31. 12. 2025 jsou

nasledujici:

ROZVAHA ke 31. prosinci 2024 a 31. prosinci 2025 dle CAS (v tis. K¢)
ke 31. 12. 2024 ke 31. 12. 2025

Dlouhodoby hmotny majetek 220 741 0
Obézna aktiva 75 506 696 878
Casové rozlideni aktiv 4 4
Aktiva celkem 296 251 696 882
Vlastni kapital -2 184 277 397
Cizi zdroje 298 435 419 485

z toho: zavazky ovladana nebo ovildadajici osoba 167 430 0
Casové rozliseni pasiv 0 0
Pasiva celkem 296 251 696 882

VYKAZ ZISKU A ZTRATY za roky kon¢ici 31. prosince 2024 a 31. prosince 2025 dle CAS (v tis. K&)

Rok kondici Rok kondici

31. prosince 2024 31. prosince 2025
Trzby z prodeje vyrobkt a sluzeb 6 25350
Vykonové spotfeba — sluzby/material 30 259
Zména stavu zasob vlastni ¢innosti 0 107 216
PROVOZNI VYSLEDEK HOSPODARENI -128 - 82228
Vynosy z dlouhodobého finan¢niho majetku - podily 0 0
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Vynosové uroky a podobné vynosy 1 0
Nakladové troky a podobné ndklady 0 0
Ostatni finan¢ni naklady 7 5
FINANCNI VYSLEDEK HOSPODARENI -6 -5
Dail z pfijmu za béZnou ¢innost 0 0
VYSLEDEK HOSPODARENI ZA UCETNI OBDOBI -134 -82 233
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INFORMACE O RUCITELI
ZAKLADNI UDAJE
Historie a vyvoj Rucitele

Rugitel byl zaloZen dne 10. tnora 2020 jako spole¢nost s ruéenim omezenym podle prava Ceské republiky.
Hlavnim ucelem jeho zalozeni bylo zajistovani financovani a realizace investicnich projektd v oblasti
reziden¢niho a komer¢niho nemovitostniho developmentu.

Od svého zaloZeni Rucitel pisobi zejména jako finan¢ni a investi¢ni spole¢nost v rdmci Skupiny MSI. V ramci
této struktury Rucitel plni zejména roli spoleCnosti zaméfené na financovani projektovych spolecnosti
realizujicich jednotlivé developerské projekty, pfipadné na kapitdlovou ucast v téchto spolecnostech.

Vyznamné milniky vyvoje Rucitele

2020

Zalozeni spolecnosti MSI Capital s.r.o. dne 10. tinora 2020. Spole¢nost byla zalozena za uc¢elem financovani
projektl realizovanych Skupinou MSI. Za timto ucelem byl v roce 2020 sestaven a vydan dluhopisovy
program ve spoluprici se spolecnosti Cyrrus, ktery umoznoval postupné emise dluhopist az do celkové vyse
500 miliond K¢&. Prvni emise byla vydana v ¢ervenci 2020. Splatnost emise byla stanovena na 15.7.2025, emise
byla tadné splacena.

2020

Nabyti 100% obchodniho podilu ve spole¢nosti MS Daéblicka s.r.o., ktera byla zaloZena za uCelem realizace
projektu ,,Dablickd hvézdarna®“. Projekt je jiz dokoncen (8/2022) a rozprodan, MS Dablick4d neni k Datu
prospektu soucasti Skupiny emitenta.

2021

Nabyti 51% obchodniho podilu ve spole¢nosti MS Trnita 2 s.r.o., zaloZené za tcelem realizace projektu ,,Palac
Trnita 2. V mezidobi doslo k nékolika zménam v majetkové struktute spole¢nosti MS Trnita 2 s.r.o. K Datu
prospektu je spole¢nost MS Trnitd 2 ze 100% (pfimo ¢i nepiimo) vlastnéna Emitentem a Ruditelem.

2021

Nabyti 100% obchodniho podilu ve spole¢nosti MS Letianskd s.r.o., ktera vlastnila pozemky uréené
k realizaci projektu ,,RD Letiiany*. Projekt RD Letilany byl dokoncen (12/2022) a vSechny domy prodany.
Spolecnost v soucasné dobe drzi pozemky v Brné€ — Ivanovicich, kde bude realizovat reziden¢ni vystavbu.

2021
Nabyti 100% obchodniho podilu ve spolecnosti MS Ruzyiiskd s.r.o., ktera vlastnila pozemky urc¢ené k realizaci
projektu ,,RD Ruzyné“. Projekt byl dokoncen a prodan, MS Ruzyiska jiz neni souc¢asti Skupiny emitenta.

2021
Vydani druhé emise z dluhopisového programu v fijnu 2021. Splatnost emise byla stanovena na 1.4.2023,
emise byla fadné splacena.

2022
Vydani tfeti emise z dluhopisového programu v bieznu 2022. Splatnost emise byla stanovena na 1.3.2026,
emise byla fadné splacena.
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2022
Nabyti 50% obchodniho podilu ve spolecnosti MS Satalicka s.r.o. Soucasti transakéni dokumentace bylo
ujednani o nabyti podilu v celkové vysi 51%.

2022

Spoluzalozeni spole¢nosti MSF Retail Parks a.s., ve které Rucitel drzel podil ve vysi 64 %. MSF Retail Parks
prostiednictvim své dcefiné spolecnosti MSF OC Lutin s.r.o. zrealizovala mensi retail park v Lutiné u
Olomouce. MSF Retail Parks jiz neni soucasti Skupiny Emitenta, tedy Rucitel jiz podil nedrzi.

2023

Vydani ¢tvrté emise z dluhopisového programu v bieznu 2023. Splatnost emise byla stanovena na 1.3.2026,
emise byla fadné splacena. Vydani paté emise z dluhopisového programu v zati 2023. Datum splatnosti bylo
stanoveno na 30.11.2026.

2023

Nove zatazeny projektova spolecnost MS Zenklova a zvlastni financni entita MSI Finance III. Rucitel ptimo
anepiimo (prostfednictvim spolecnosti MSI Finance III) nabyl celkem 51% podil v MS Satalicka. Zbyvajicich
49% v MS Satalicka drzi Emitent prostfednictvim entity MS3M Group s.r.0.

2024
Vydani Sesté emise z dluhopisového programu v dubnu 2024. Splatnost emise byla stanovena na 17.4.2028.

2025 a 2026

Rugitel v roce 2025 pokracoval v rozvoji projektu MS Trnita 2, pfi¢emz v zafi a prosinci 2025 a bieznu 2026
doslo ke zménam v majetkovych ucastech na spolecnosti MS Trnitd 2. MS Trnita 2 je aktualné v drZeni
Rucitele (ptimo a neptimo celkem 51,1%) a Emitenta (prostfednictvim svych dcefinych spolec¢nosti 48,9%).
Rucitel si nadale zachoval majoritni postaveni v projektu.

Misto registrace a identifikacni ¢islo

Rugitel byl zalozen 28. 1. 2020 na dobu neuréitou a je registrovan v Ceské republice jako spole¢nost s ru¢enim
omezenym zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. C 327758.

Ruditeli bylo pridéleno identifika¢ni ¢islo osoby (ICO): 089 32 760.
Mezinarodni identifika¢ni kdd pravnické osoby (LEI) je: 3157005SHENIINXGHUE29.

Sidlo, pravni forma, pravni predpisy, zemé sidla, adresa a t.¢., webové stranky
Rucitel ma sidlo na adrese Sokolovska 694/100a, Karlin, 186 00 Praha 8.
Rucitel ma pravni formu spolecnosti s ru¢enim omezenym.

Rugitel se pfi své ¢innosti fidi pravnim fadem Ceské republiky, zejména zdkonem &. 89/2012 Sb., ob&ansky
zakonik, zdkonem €. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich, a dal§imi pislusnymi pravnimi piedpisy.

Tel. +420 607 193 873, e-mail: info@msicapital.cz, webové stranky: www.msicapital.cz.

Upozornéni: Jestlize Zakladni prospekt obsahuje hypertextové odkazy na webové stranky, kromé
hypertextovych odkazii na informace zaclenéné formou odkazu, informace na webovych strankach uvedené
nejsou soucasti Zakladniho prospektu a nebyly zkontrolovany ani schvaleny Ceskou narodni bankou.
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Udalosti s podstatnym vyznamem pro hodnoceni platebni schopnosti Rucitele

Rucitel si ke dni Data prospektu neni védom zadnych nedavnych udalosti specifickych pro négj, které by mély
podstatny vliv pfi hodnoceni platebni schopnosti Rucitele.

Uvérova hodnoceni

Rucitel si neni védom existence jakychkoli ivérovych hodnoceni, které by mu byly pfidélené v procesu
hodnoceni bud’ na jeho zadost nebo ve spolupraci s nim.

Vyznamné zmény struktury financovani Rucitele od posledniho finan¢niho roku

Od konce posledniho finan¢niho roku Rucitele (31. 12. 2025) nedoslo k Zadné vyznamné zméné vypujcek ¢i
struktury financovani Rucitele vyjma splaceni dvou emisi dluhopisi. Dne 1. biezna 2026 byly fadné splaceny
dluhopisové emise MSI Capital III (ISIN: CZ0003538118) a MSI Capital IV (ISIN: CZ0003549008)
v objemech 39 060 tis. K¢, respektive 34 950 tis. K¢.

Popis ocekavaného financovani ¢innosti Rucitele

Rucitel financuje své podnikatelské aktivity zejména prostiednictvim vlastniho kapitalu, externiho dluhového
financovani a prostfednictvim emisi dluhovych cennych papira.

Ziskané prostiedky mohou byt vyuzity zejména k financovani projektovych spolecnosti nebo k realizaci
investi¢nich projektil v oblasti nemovitostniho developmentu.

Vyznamné smlouvy Rucitele
K Datu prospektu nema Rucitel krom& smluv uzavienych vramci bézného podnikani uzavieny takové

smlouvy, které by mohly vést ke vzniku zavazkli nebo naroku kterékoli osoby, ktery by byl podstatny pro
schopnost Rucitele plnit své dluhy z Dluhopisi, vyjma smluv uvedenych v nasledujici tabulce:

Typ smlouvy Ze dne Uzaviena s: Piredmét smlouvy

7.

pro zajisténi

SOLUTIONS, a.s.

ICO: 791 10 84

Na Florenci 2116/15, Nove
Meésto, 110 00 Praha 1
(jako Agentem pro zajisténi)

Uvérova smlouva 30.10.2023 | MS Zenklova s.r.o. Smlouva o poskytnuti tivéru Rucitelem:
1CO: 109 20 501 - Uvérovy ramec 70 000 000 K&
Trnita 543/16, Trnita, - Splatnost 31.12.2030
602 00 Brno - Aktudlni vy3e 48, 6 mil. K& (V¢.
nabéhlych Groki)
Uvérova smlouva ve |22.04.2020 | MS-INVEST a.s. Smlouva o poskytnuti revolvingového
znéni dodatku ¢. 1 ICO: 255 44 756 uveru Ruciteli:
ze dne 19.6.2024 Kolisté 1912/13, Cernd Pole, - Uvérovy ramec 36 500 000 K¢&;
602 00 Brno - Splatnost 31.12.2030
- Aktudlni vySe 0 K¢
Smlouva s agentem | 2.7.2020 CYRRUS CORPORATE Vykon funkce Agenta pro zajisténi ve

vztahu k dluhiim Rucitele vii¢i vlastnikim
dluhopist az do celkové vyse 500 000 000
K¢ vzniklych v souvislosti s emisi
dluhopisi Rucitele v souladu se zdkladnim
prospektem dluhopisového programu,
schvalenym rozhodnutim Ceské narodni
banky ze dne 23. cervna 2020, €. j.
2020/079701/CNB/570.
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Typ smlouvy Uzavi‘ena s: Piredmét smlouvy

Smlouva o zfizeni 2.7.2020 CYRRUS CORPORATE Zastava obchodniho podilu Zastavce ve
zastavniho prava a SOLUTIONS, a.s. vysi 90 % v Ruéiteli ve prospéch
zékazu zcizeni a ICO: 791 10 84 Zastavniho véftitele k zajisténi dluhi
zatizeni obchodniho Na Florenci 2116/15, Noveé Rucitele az do celkové vyse 500 000 000
podilu Mesto, 110 00 Praha 1 K¢ vzniklych v souvislosti s emisi
(jako Zdastavnim veritelem) a dluhopist Rucitele v souladu se zakladnim
MSI Partners s.r.o., prospektem dluhopisového programu,
ICO: 088 86 202 schvalenym rozhodnutim Ceské narodni
Sokolovska 694/100a, Karlin, banky ze dne 23. Cervna 2020, €. j.
186 00 Praha 8 2020/079701/CNB/570.
(jako Zastavcem)

STRATEGIE, PODNIKANI A PODNIKATELSKE PROSTREDI RUCITELE
Investiéni a podnikatelska strategie Rucditele

Podnikatelska strategie Rucitele je zaméfena zejména na zajiStovani financovani nemovitostnich projektii
realizovanych v ramci Skupiny MSI.

Rucitel mtze ziskavat financni prostiedky z riznych zdrojl financovani, zejména prostiednictvim bankovnich
uveért, emisi vlastnich korporatnich dluhopisti nebo jinych forem externiho financovani. Takto ziskané
prostfedky maze Rucitel vyuzivat zejména k poskytovani financovani projektovym spolec¢nostem realizujicim
jednotlivé nemovitostni projekty v ramci Skupiny MSI, typicky formou uvért nebo zapujcek.

Financované projekty jsou zaméfeny predevSsim na piipravu, vystavbu a naslednou komercializaci
reziden¢nich a komer¢nich nemovitosti na izemi Ceské republiky, zejména v Praze, Brné€ a jejich okoli. Tyto
projekty jsou obvykle realizovany prostiednictvim samostatnych projektovych spole¢nosti.

Rugitel tak v ramci Skupiny MSI plni zejména roli subjektu zajistujiciho financovani a koordinaci finan¢nich
tokli souvisejicich s realizaci jednotlivych developerskych projekta.

Podnikatelska strategie Rucitele se mize v case ménit zejména v zavislosti na vyvoji investicnich ptilezitosti,
situaci na trhu nemovitosti, dostupnosti financovani a rozhodnuti organt Rucitele.

Zpiisob dosahovani vynosi Ruditele

Vynosy Rucitele jsou generovany zejména v souvislosti s financovanim a realizaci nemovitostnich projekti
v ramci podnikatelské struktury Skupiny MSI.

Rucitel maze ziskavat vynosy zejména z finan¢nich prostfedkti poskytnutych projektovym spole¢nostem
realizujicim jednotlivé nemovitostni projekty, typicky formou uvéra nebo zaptjcek. Tyto vynosy mohou byt
tvofeny zejména uroky z poskytnutého financovani nebo jinymi finan¢nimi plnénimi sjednanymi v ptislusnych
smluvnich vztazich.

Dalsim zdrojem vynosti mohou byt piijmy souvisejici s majetkovymi uc¢astmi Rucitele v jinych spolecnostech,
zejména podily na zisku téchto spole¢nosti nebo vynosy plynouci z ptevodi majetkovych ucasti.

Vynosy Rucitele mohou rovnéz vznikat v souvislosti s realizaci nebo prodejem nemovitostnich projekti,
pfipadné s refinancovanim téchto projektl prostiednictvim bankovniho financovani nebo jinych externich
zdroju.
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Struktura vynost Rucitele se mize v ¢ase meénit v zavislosti na vyvoji jednotlivych projektt, slozeni portfolia
investic a aktudlni situaci na trhu nemovitosti.

Investi¢ni proces a vybér projektu
Rozhodovani o investicich a financovani projektl je v pisobnosti jednatelii Rucitele.

Pred uskute¢nénim investice nebo poskytnutim financovani je zpravidla posuzovana zejména ekonomicka
vyhodnost zamys$leného projektu, jeho ocekavana vynosnost, souvisejici rizika a pravni a technické aspekty
projektu. V rdmci pfipravy investice mohou byt vyuzivany odborné analyzy a stanoviska externich poradct.

Rucitel se zaméfuje zejména na projekty, které odpovidaji podnikatelskému zaméteni Skupiny MSI a u nichz
1ze predpokladat ekonomickou navratnost pfi zohlednéni souvisejicich rizik.

Hlavni trhy, na nichZ Rucditel ptisobi

Rucitel vykonava svou investi¢ni ¢innost prevazné na izemi Ceské republiky, kde piisobi prostfednictvim
svych dcetinych projektovych spolecnosti, které realizuji jednotlivé investi¢ni projekty.

Geograficky jsou aktivity Rucitele zaméfeny zejména na hlavni mésto Prahu a dal§i vyznamna regiondlni
centra, zejména Brno a jejich okoli, kde je dlouhodobé koncentrovana vyznamna ¢ast developerské aktivity
v oblasti reziden¢nich a komer¢nich nemovitosti.

Z hlediska veécného zameéfeni pusobi Rudlitel predevSim v segmentu rezidencniho a komeréniho
nemovitostniho developmentu. V ramci tohoto segmentu se podili zejména na piipravé a realizaci projekti
zahrnujicich vystavbu bytovych domi, administrativnich budov, retailovych projekti nebo projekti
kombinujicich reziden¢ni a komercni vyuziti.

Postaveni Rucditele v hospodarské soutézi

Rucitel pisobi prostiednictvim svych aktivit a prostiednictvim svych dcefinych spolecnosti na trhu
nemovitostniho developmentu v Ceské republice.

Na tomto trhu ptisobi fada domacich i zahrani¢nich developerskych spole¢nosti, investi¢nich fondd a dalsich
investori zaméfenych na investice do nemovitosti. Konkurence se projevuje zejména piti ziskavani
investiCnich pftilezitosti, pfi akvizicich vhodnych pozemkl nebo projektovych spolecnosti, pti ziskdvani
stavebnich kapacit a pfi nasledném prodeji nebo pronajmu dokoncenych nemovitosti.

Postaveni Rucitele v hospodarské soutézi je dano zejména jeho schopnosti identifikovat investi¢ni prilezitosti,
zajistit financovani projektt a koordinovat jejich realizaci v rdmci Skupiny MSI.
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ORGANIZACNI STRUKTURA RUCITELE
Postaveni Ruditele

Rugitel je obchodni spole¢nosti zalozenou podle pravniho fadu Ceské republiky, kterd puisobi zejména
v oblasti financovani a realizace nemovitostnich projektd v ramci Skupiny MSI.

Rucitel mize drzet majetkové ucasti v dal§ich spolecnostech nebo jim poskytovat financovani v souvislosti
s realizaci jednotlivych nemovitostnich projektd. Tyto projekty jsou zpravidla realizovany prostfednictvim
samostatnych projektovych spolecnosti, jejichz ¢innost je zaméfena zejména na piipravu projektu, realizaci
vystavby a ndslednou komercializaci nemovitosti.

Organizacni struktura Rucitele je proto zaloZena zejména na modelu, v jehoz ramci Rucitel mize drzet
majetkové ucasti v projektovych spole¢nostech nebo jim poskytovat financovani souvisejici s realizaci
jednotlivych projekti.

Rizeni a rozhodovani Ruditele

Rizeni a obchodni vedeni Ruéitele vykonavaji jeho jednatelé v rozsahu stanoveném piislusnymi pravnimi
predpisy a zakladatelskym pravnim jedndnim Rucitele.

Statutarni organ Rucitele zejména rozhoduje o podnikatelské strategii Rucitele, o investi¢nich aktivitich
Rucitele a o zptisobu financovani jednotlivych projekta.

V ramci své Cinnosti mize Rucitel vyuzivat odborné sluzby externich poradct, zejména v oblasti pravni,
finan¢ni, technické nebo projektové ptipravy.

Projektové spoleénosti

Nemovitostni projekty, na jejichz realizaci se Rucitel podili, jsou zpravidla realizovany prostfednictvim
samostatnych projektovych spolecnosti.

Tyto spole¢nosti jsou obvykle zakladany nebo nabyvany za u¢elem realizace konkrétniho investi¢niho projektu
a mohou drzet pfislusné nemovitosti nebo prava k jejich realizaci. Oddé€leni jednotlivych projekti do
samostatnych projektovych spole¢nosti umoziuje zejména odd€leni ekonomickych vysledkd jednotlivych
projekti a jejich samostatné financovani.

Rucitel maze v téchto spolecnostech drzet majetkové ucasti nebo jim poskytovat financovani v souvislosti
s realizaci pfisluSnych projektd. Struktura dcefinych spolecnosti Rucitele se mize v prib&éhu casu ménit
zejména v souvislosti s realizaci jednotlivych projektl, akvizici novych projektti nebo zaloZenim novych
projektovych spolec¢nosti.
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SPRAVA A RIZENI RUCITELE
Jednatelé

Rugitel je spole¢nosti s rudenim omezenym zaloZzenou podle pravniho fadu Ceské republiky. Statutarnim
organem Rucitele jsou jednatelé.

Jednatelé zajistuji obchodni vedeni Rucitele, zejména rozhoduji o strategii a podnikatelském sméfovani
spolecnosti, Tidi finan¢ni politiku spolecnosti, uzaviraji smlouvy a zastupuji spolenost navenek, zajistuji
radné vedeni ucetnictvi a plnéni pravnich a regulatornich povinnosti. Jednatelé jsou povinni vykonavat svou
funkeci s péci fadného hospodare a v souladu s pravnimi predpisy. Za spolecnost jednaji vzdy dva jednatelé
spolecné.

Spolecnost ma tii jednatele, jimiz k Datu prospektu jsou:

A)ulSiLHl Ing. Petr Malik

Datum narozeni: ERRER

AUl 10. 2. 2020
e MSI Partners s.r.o., ICO: 088 86 202

Vyznamné
[eL LV RY (Tl Ostatni pisobeni v jinych spole¢nostech Emitent nepovazuje za vyznamné.
Rucitele:

)il LHl Ing. Lubomir Malik

DEGNORIEIY/SNE 27. 5. 1954

AN LS 10. 2. 2020
Vv , e MS-INVEST as., ICO: 255 44 756
yznamne

¢innosti vné e MSI Partners s.r.o., ICO: 088 86 202
Rucditele:

Ostatni puisobeni v jinych spolecnostech Emitent nepovazuje za vyznamné.

8)il3 GHll Ing. Vladimir Meister

DETOI I Y088 25. 12. 1961

Vznik ¢lenstvi: R0
e  MS-INVEST a.s., [CO: 255 44 756

Vyznamné

¢innosti vné e MSI Partners s.r.0., ICO: 088 86 202
Rucitele:

Ostatni piisobeni v jinych spole¢nostech Emitent nepovazuje za vyznamné.
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Dozor¢i rada
Rucitel neztidil dozor¢i radu ani jiny kontrolni organ.
Sti‘et zajmi na urovni spravnich, Fidicich a dozorcich organu

K datu prospektu si Rucitel neni védom zadnych skutecnych stfetli zajmi mezi povinnostmi clenti statutarniho
organu vuci Ruciteli a jejich soukromymi zajmy nebo jinymi povinnostmi.

S ohledem na skutecnost, Ze osoby pusobici v organech Rucitele mohou soucasné pusobit i v jinych
spolecnostech Skupiny MSI, nelze vyloucit vznik potencidlnich stfetd zajmii v souvislosti s transakcemi mezi

propojenymi osobami.

Takové situace jsou feSeny v souladu s pravnimi piedpisy a zasadou péce radného hospodare.
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UDAJE O SPOLECNICICH A DRZITELiICH JINYCH CENNYCH PAPIiRU RUCITELE

Spole¢nici Rucitele

Rugitel je spole¢nosti s ru¢enim omezenym zaloZenou podle pravniho #adu Ceské republiky. Zakladni kapital
spole¢nosti ¢ini 500.000 K¢ a byl v plné vysi splacen. Zakladni kapital Rucitele je rozvrzen celkem do dvou

podild mezi dva spolecniky.

K Datu prospektu jsou spolecniky Rucitele nasledujici osoby:

Spole¢nik Podil na zakladnim kapitalu | Podil na hlasovacich pravech
MS-INVEST a.s. 10 % 10 %
MSI Partners s.r.0. 90 % 90 %

Podily spolec¢nikti na zdkladnim kapitalu odpovidaji jejich podiliim na hlasovacich pravech.

Spolecnici Rucitele vykonavaji sva prava prostiednictvim valné hromady Rucitele v rozsahu stanoveném
prislusnymi pravnimi piedpisy a spolecenskou smlouvou Rucitele.

Kontrola nad Rucitelem

Na zakladé vyse uvedené struktury je osobou s rozhodujicim vlivem na fizeni Rucitele spole¢nost MSI Partners
s.r.0., ktera drzi podil ptedstavujici 90 % zakladniho kapitalu a hlasovacich prav Rucitele.

Spolecnost MSI Partners s.r.0. je spolecnosti s ru¢enim omezenym se sidlem Sokolovska 694/100a, Karlin,
186 00 Praha 8, identifikac¢ni ¢islo 088 86 202.

K Datu prospektu jsou spolecniky spolecnosti MSI Partners s.r.o.:

Spoleénik Podil na zakladnim kapitalu | Podil na hlasovacich pravech
Ing. Lubomir Malik | 33 % 33%
Ing. Vladimir Meister | 33 % 33%
Ing. Petr Malik 34 % 34 %

Podily jednotlivych spole¢nikd odpovidaji jejich podiliim na hlasovacich pravech.

Rucitel si neni védom zadnych ujednéni, kterd by mohla vést ke zméné€ kontroly nad Rucitelem, s vyjimkou
zastavniho prava ziizen¢ho k 90% podilu v Ruciteli ve prospéch CYRRUS CORPORATE SOLUTIONS,; s.r.0.
(ICO: 079 11 084) jakozto agenta pro zajisténi v ramci dluhopisového programu.
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Mechanismy prijaté k zamezeni zneuZiti

Rugitel je obchodni spolegnosti zalozenou podle pravniho fadu Ceské republiky a pii své &innosti se Fidi
zejména zakonem ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech a obanskym zdkonikem.

Prava a povinnosti spoleénikd Rucitele jsou upraveny zejména ve spoleCenské smlouvé Rucitele a
v prislusnych pravnich ptedpisech. Tyto pfedpisy upravuji zejména pravidla vykonu hlasovacich prav
spole¢nikli a povinnosti ¢lend organti spole¢nosti jednat s péci fadného hospodare.

Rucitel si neni védom existence zadnych zvlastnich ujednani nebo mechanismu, které by umoznovaly zneuziti
kontroly nad Rucitelem na tikor jinych osob.

Cenné papiry vydané Rucitelem

Rucitel mize v ramci své podnikatelské cinnosti vydavat dluhové cenné papiry, zejména dluhopisy, za ucelem
financovani své ¢innosti a financovani projektt realizovanych v ramci Skupiny MSI.

K Datu prospektu Rucitel vydal dluhopisy v ramci dluhopisového programu z roku 2020 s maximalnim
objemem nesplacenych dluhopist 500 000 000 K¢. Jednotlivé emise jsou vydavany na zakladé konecnych
podminek, které stanovi jejich parametry, zejména tUrokovou sazbu, emisni kurz, datum emise a datum
splatnosti.

Prehled emisi dluhopisii Ruditele

Nazev emise ISIN Urokova | Datum | Splatnost* | Celkovy objem emise
sazba emise

MSI Capital V —| CZ0003553505 | 8,70 % | 2023 11.6.2026 | 40 000 000 K¢
8,7/26 p.a.

MSI Capital VI — | CZ0003560765 | 7,85 % | 2024 11.6.2026 | 60 000 000 K¢
7,85/28 p.a.

K Datu prospektu cini celkova jmenovitd hodnota dosud nesplacenych dluhopisi vydanych Rucitelem
ptiblizné 100 000 000 K¢.

Dluhopisy vydané Rucitelem piedstavuji samostatné dluhové néstroje Rucitele a nejsou totozné s Dluhopisy
vydavanymi Emitentem podle tohoto Zakladniho prospektu.

4 Obé emise jsou splaceny piedéasné. Ozndmeni o piedEasném splaceni bylo uvefejnéno na internetovych strankach
Rucitele.
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FINANCNI INFORMACE RUCITELE

Nasledujici tabulky uvadé¢ji piehled vybranych historickych finan¢nich udaji z auditované ucetni zavérky
Rucitele sestavené k 31. 12. 2025 v souladu s Ceskymi ucetnimi standardy (CAS), pficemz tyto udaje byly
ovefeny auditorem. Tento dokument je uvefejnén na internetovych strankach Rucitele (viz kapitola ,,/nformace

zahrnuté formou odkazu‘ tohoto Zakladniho prospektu).

ROZVAHA k 31. prosinci 2024 a 31. prosinci 2025 dle CAS (v tis. K¢)

k 31. prosinci 2024 k 31. prosinci 2025

Dlouhodoby finan¢ni majetek 292 802 416 077
Obézna aktiva 33409 3762
Casové rozlideni aktiv 0 0
AKTIVA CELKEM 326 211 419 839
Vlastni kapital 60 814 86 398
Cizi zdroje 259 139 329393
z toho: zavazky ovladand nebo ovladajici osoba 2 040 2111
Casové rozlieni pasiv 6 258 4 048
PASIVA CELKEM 326 211 419 839

VYKAZ ZISKU A ZTRAT dle CAS za roky konéici 31. prosince 2024 a 31. prosince 2025 (v tis. K¢)

Rok kon¢ici 31. Rok kon¢ici 31.

prosince 2024 prosince 2025

Trzby za prodej vyrobki a sluzeb 0 0
Vykonova spotteba — sluzby/material 9042 8209
PROVOZNI VYSLEDEK HOSPODAREN{ -9 042 - 8209
Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku - podily 8130 4 469
Vynosové troky a podobné vynosy 29 183 37117
Nékladové uroky a podobné naklady 20 758 25529
Ostatni finanéni naklady 45 54
FINANCNI VYSLEDEK HOSPODARENI 16 510 9 364
Dan z pfijmu za béznou ¢innost 0 559
VYSLEDEK HOSPODARENI ZA UCETNi OBDOBI 7 468 596

VYKAZ O PENEZNICH TOCICH dle CAS za rok kon¢ici 31. prosince 2025 (v tis. K¢)

Rok konéici 31. Rok konéici 31.
prosince 2024 prosince 2025

Stav penéznich prostiedktl a penéznich ekvivalentii na zac¢atku
ucetniho obdobi 4421 3577
Cisté penézni toky z provozni ¢innosti -2 244 29 586
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Cisty penézni tok z investiéni innosti -40 792 - 123275

Cisté penézni toky z finanéni &innosti 42192 90 211

Cisté zvyseni resp. snizeni penéznich prostiedki -844 -3478

Stav penéZnich prosti‘edkii a penéZnich ekvivalenti
na konci ti¢etniho obdobi 3577 929

Rucitel nevyhotovil konsolidovanou ro¢ni tcetni zavérku.

Rucitel je soucasti konsolida¢niho celku skupiny MSI Partners (soucast Skupiny MSI), pficemz jeho matetska
spolecnost jiz konsolidovanou tcetni zavérku sestavuje. Rucitel proto neni povinen sestavit vlastni
konsolidovanou ucetni zavérku, nebot’ jsou splnény podminky § 22aa zédkona €. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, ve
znéni pozdejsich predpisi, podle néhoz konsolidujici Gcetni jednotka nemé povinnost sestavit konsolidovanou
ucetni zaveérku, pokud je soucasné konsolidovanou ucetni jednotkou zahrnutou do konsolidacniho celku jiné
konsolidujici osoby, ktera je konsolidujici ucetni jednotkou nebo konsolidujici zahrani¢ni osobou fidici se
pravem clenského statu Evropské unie.

Nekteré udaje obsazené v tomto Zakladnim prospektu byly zaokrouhleny, a tedy udaje uvedené v
jednotlivych tabulkach se mohou mirné lisit. Souctové tidaje v jednotlivych tabulkach se nemusi rovnat
aritmetickému souctu Cisel, ktery danému souctu piedchazi.

Zména ucetniho obdobi

Rucitel k Datu prospektu nezménil u€etni obdobi, za které v Zakladnim prospektu uvadi historické financni
udaje.

Ovéreni historickych ro¢nich finan¢nich udajia
Nezavislé ovéient

Auditor neudinil v jejich souvislosti zadné vyhrady, Upravy vyroku ¢i odmitnuti vyroku, a ani zadné
skute¢nosti nezduraznil.

Dalsi udaje ovéirované auditory

Rucitel si k Datu prospektu neni védom jinych informaci zatazenych do Zakladniho prospektu, které by byly
oveteny auditory.

Auditofi

Jména a adresy auditorit

Historické finan¢ni udaje Rucitele za rok 2024 a 2025 byly ovéteny Ing. Lubomirem Hole¢kem, auditorem
odpovédnym za audit, ¢islo opravnéni KA CR 1354, ze spole¢nosti A-AUDIT s.r.o. se sidlem Hrnéifska &,
602 00 Brno, KACR ¢&. 326 (dale jen ,,Auditor).

Vyrok auditora k vyse uvedenym ucetnim zavérkam byl v obou ptipadech ,,bez vyhrad®.

Odstoupeni, odvoldni, opétovné jmenovdani
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Za obdobi, za které jsou uvedeny historické finan¢ni tidaje v tomto Zakladnim prospektu, Auditor neodstoupil,
nebyl odvolan a ani nebyl nové jmenovan.

Soudni a rozhod¢i Fizeni

Rucitel si k Datu prospektu neni védom zadnych statnich, soudnich nebo rozhod¢ich fizeni (vEetné veskerych
Ruciteli znamych fizeni, ktera probihaji nebo hrozi), kterych by byl Rucitel nebo Skupina Emitenta, jiz je
Clenem, ucastnikem, a ktera by mohla mit nebo v nedavné minulosti méla vyznamny vliv na finan¢ni pozici
nebo ziskovost Rucitele ¢i Skupiny Emitenta.

Vyznamna zména finan¢ni pozice
Od data posledniho auditovaného finan¢niho vykazu, tj. od 31. 12. 2025, do Data prospektu nedoslo k zddné

vyznamné zmeén¢ finanéni pozice Rucitele vyjma splaceni dluhopisit MSI Capital III a IV, ke kterému doslo v
bieznu 2026.
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STRUKTURA SKUPINY EMITENTA A JEJi PROJEKTY

Postaveni Emitenta a Ruditele ve Skupiné Emitenta

Emitent je soucasti §irsi podnikatelské Skupiny MSI, ktera piisobi v oblasti nemovitostniho developmentu na
uzemi Ceské republiky. Pro tcely tohoto Zakladniho prospektu se ,,Skupinou Emitenta“ rozumi vymezena
cast Skupiny MSI, ktera zahrnuje Emitenta, Rucitele a jejich Dcefiné spolecnosti.

Emitent pisobi zejména jako financujici entita a zaroven plni funkci holdingové spolecnosti, zatimco Rucitel
predstavuje klicovou holdingovou spolecnost podilejici se na realizaci projektti, drzbé ucasti v projektovych
spolecnostech a jejich financovani. Schopnost Emitenta i Rucitele plnit své zavazky je nepfimo zavisla na
schopnosti projektovych spolecnosti generovat dostatecné penézni toky a distribuovat je v ramci Skupiny
Emitenta, zejména formou splatek vnitroskupinového financovani, dividend, podild na zisku nebo jinych
plnéni.

Dcefiné spolecnosti Skupiny FEmitenta typicky predstavuji projektové spolecnosti (SPV), jejichz
prostfednictvim jsou realizovany jednotlivé nemovitostni projekty. Tyto spoleCnosti zpravidla vlastni
konkrétni aktiva, zejména nemovitosti nebo podily v projektovych strukturach, a nesou odpoveédnost za jejich
development, vystavbu a naslednou monetizaci formou prodeje nebo pronajmu.

Emitent ani Rucitel zpravidla nevlastni pfimo podkladova nemovitostni aktiva, ktera jsou drzena projektovymi
spolecnostmi. Tyto spolecnosti mohou byt financovany seniornim bankovnim dluhem a jinymi dluhovymi
nastroji, které jsou nadiazeny vnitroskupinovému financovani. Dluhopisy jsou tak fakticky strukturalné
podiizené zavazktim téchto projektovych spolecnosti vici jejich seniornim veétitelim.

Nasledujici ¢ast této kapitoly poskytuje piehled struktury Skupiny Emitenta a zakladni informace o jejich
klicovych projektech.

Struktura Skupiny Emitenta

Struktura Skupiny Emitenta je zalozena na oddé€leni jednotlivych developerskych projekti do samostatnych
projektovych spolecnosti, které¢ umoziuje fizeni rizik, transparentni alokaci financovani a efektivni spravu
jednotlivych aktiv. Kazdy projekt je zpravidla realizovan prostiednictvim samostatné dcetiné spolecnosti,
ktera drzi ptislu§na aktiva a zavazky vztahujici se k danému projektu.

Financovani projektli je zajiStovano kombinaci vlastnich zdroji, vnitroskupinového financovani
poskytovaného Emitentem nebo Rucitelem a externiho financovani, zejména formou seniornich bankovnich
uvérlh a jinych tvérd na urovni jednotlivych projektovych spolecnosti nebo specidlnich financnich entit.
Emitent typicky poskytuje financovani projektovym spolecnostem nepfimo, prostiednictvim Rucitele nebo
jinych spolecnosti ve Skupiné Emitenta, pficemz navratnost tohoto financovani je zavisla na usp&sné realizaci
a komercializaci jednotlivych projektu.

Penézni toky generované projektovymi spolecnostmi, zejména z prodeje rezidencnich jednotek nebo z
pronajmu komerc¢nich nemovitosti, jsou nasledné distribuovany v ramci Skupiny Emitenta formou splatek
vnitroskupinového financovani, dividend, podilti na zisku nebo jinych plnéni. Tyto penézni toky predstavuji
klicovy zdroj pro obsluhu dluhit Emitenta, véetné zavazka z Dluhopist.

Projekty realizované Skupinou Emitenta jsou zaméfeny piedevsim na reziden¢ni development a development
komerénich nemovitosti, a to zejména v Praze, Brné a jejich okoli. Jedna se jak o projekty ve fazi piipravy,
tak o projekty ve fazi realizace nebo komercializace. Vybér projektt je zalozen na posouzeni lokality, trzniho
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potencidlu, ekonomické navratnosti a moznosti financovani. Emitent realizuje svou investicni cinnost
prostfednictvim dcefinych spole€nosti, které jsou zakladdny nebo nabyvany za tcelem realizace jednotlivych
investi¢nich projekti. Oddéleni jednotlivych projektt do samostatnych projektovych spole¢nosti umoziuje
zejména oddéleni ekonomickych vysledkt jednotlivych projektt a jejich samostatné financovani.

K Datu prospektu tvoti Skupinu Emitenta spolecnosti uvedené ve svétle modrém poli v nasledujicim prehledu.

Petr Lubomir Vladimir Lubomi Viadimi Petr Pave Lubomi Viadimi Pet
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V nasledujici ¢asti této kapitoly jsou uvedeny zakladni informace o jednotlivych spole¢nostech tvoticich
Skupinu Emitenta a o hlavnich projektech, které jsou prostfednictvim téchto spole¢nosti realizovany nebo
pfipravovany.

Hlavni investi¢ni projekty Skupiny Emitenta
Sougasné investiéni portfolio Skupiny Emitenta zahrnuje rezidenéni a komeréni projekty na tizemi Ceské

republiky, zejména v Praze, Brn¢ a jejich okoli. Projekty mohou byt v riznych fazich realizace, tedy ve fazi
ptipravy, developmentu, vystavby nebo komercializace.

3M FUND MSI SICAV a.s. ZAKLADN{ PROSPEKT
61



OC Kaskady (Ivanovice)

AYEXsn(da%8 MS Ivanovicka s.r.o.

(95 % podil drzi Emitent a zbyvajicich 5 % MS — INVEST)

M elliel [vanovice, severni okraj mésta Brno

I8 B 0N[2 Ul Retail Park

(O I!(\¢W Priblizné 10 853 m?
pronajimatelna plocha

ISR 0Tl Q4/2024 — Q1/2026 (harmonogram vystavby)

NtV Zkolaudovéno, pronajato — obsazenost: 98 % (k 31. 3. 2026)
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! - y
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) —
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Modsavany |
| 2%
Modfice 1
Ofechov E3 Sokolnice
i Ujezd u Bma

Retail park OC Kaskady se nachazi v méstské ¢asti Ivanovice, na severnim okraji mésta Brno. Lokalita nabizi
velmi dobrou dopravni dostupnost a strategickou polohu pro retailové vyuziti, s jednoduchou obsluznosti jak
pro mistni obyvatele, tak pro §irsi spadovou oblast.

Obchodni centrum ma celkovou pronajimatelnou plochu pfiblizné 10 853 m? a disponuje parkovaci garazi se
101 stanimi a venkovnim parkovistém se 162 misty.

Celkova rozloha izemi uréeného pro vystavbu ¢inila cca 34 010 m?2. Projekt byl navrzen s diirazem na efektivni
vyuziti ploch a komfort navst€vniki a byl ispésné zkolaudovan v prvnim ¢tvrtleti 2026.
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Kancelare Sokolovska

A\YET MA@ MS Sokolovska office s.r.o.

(100 % podil drzi Emitent)

|0 e1i#8 Sokolovska 694/100, Praha 8-Karlin

I8 OOl Kancelarské prostory

(O W 661,1 m?
pronajimatelna plocha

BV ) fugiul Dokonceno Q4/2018

NMevll Zkolaudovano, pronajato — obsazenost: 100 %

se rozvijejici lokality v Praze. Karlin je vyhledavanou lokalitou pro sidla firem, moderni kancelarské prostory
i kvalitni ob¢anskou vybavenost.
Kancelarské prostory maji vymeéru 661,1 m? a jsou umisténé v 1. a 2. nadzemnim podlazi moderniho bytové -
administrativniho komplexu budov. Soucéasti je také 16 garazovych stani situovanych v 1. podzemnim podlazi.
Kancelarské prostory jsou piistupné piimo z ulice a propojeny vytahem i schodistém s garazovymi stanimi.
Prostory jsou soucasti dokonceného projektu ,,Karolina Plazza®“, ktery se vyznacuje moderni architekturou,
kvalitnim technickym standardem a atraktivni polohou v ramci Karlina.

Budova byla zkolaudovana v prosinci 2018, nabizi moderni architekturu, flexibilni dispozi¢ni feSeni a

energeticky Usporny provoz.
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Kancelare Videnska

A\YET iM%l MS Videnska s.r.o.

(100 % podil drzi Emitent)

el Videnska 995/63, Brno

0 DR Kancelafské prostory

(OIIO\Z W 2 391 m?
pronajimatelna plocha

ISE1 i fu gl (8l Dokonceno 2009

Zkolaudovano, pronajato — obsazenost: 77,20 % (k 31. 3. 2026)

MOravsKy Kras

Kufim
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Uelekovice CamLy

Veverska

Bityka

Bilovice nad
Svitavou

= Mokra-Hordkev
Brno
e Papuky e = —THolutice
TrouD KO ™y Slapanice
Stielice
Moravany
Maodfice
Orechov 3 Sokolnice

Ujezd u Brna

Administrativni budova se nachdzi v jizni ¢asti Brna na ulici Videnska, v atraktivni lokalit¢ s vybornou
dopravni dostupnosti. Pfed objektem je situovana tramvajova zastavka, ktera zajist'uje rychlé spojeni do centra
mésta i dalSich ¢asti Brna.

Objekt ma 1 podzemni a 6 nadzemnich podlazi, pti¢emz kazdé nadzemni podlaZi je rozdéleno na 2 samostatné
nebytové jednotky (celkem 12 jednotek).

* 1. nadzemni podlazi: obchodni plochy

* 2.-6. nadzemni podlazi: kancelaiské prostory

Emitent vlastni prostfednictvim MS Videiiské 9 nebytovych jednotek o celkové plose 2 391 m?, umisténych v
1.—4. NP a ¢asti 5. NP. Soucasti jednotek jsou:

* 18 parkovacich stani ve dvoie a 33 garazi v podzemi

* 32 m? skladii

Budova byla zkolaudovana v roce 2009, je prubézné udrZzovana a nachazi se ve velmi dobrém technickém
stavu.
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Palac Trnita

A\YET 1 Ma% 8 MS Trnita 1 s.r.o

(100 % podil drzi Emitent)

| 'C1 el Trnita 543/16, Brno - Trnita

I8 NI Kancelafské prostory

(O IV W 6 221 m? (kancelatfe), 568 m? (retail), 454 m? (terasy)
pronajimatelna plocha

I§EYs ) iTug ) il Dokoncéeno 2022

NMEeVall Zkolaudovano, pronajato — obsazenost: 90,11 % (k 31. 3. 2026)

MOravsKy Kras
Kufim
Adamow
Uelekavice e
‘.'E.'r'.els'-ia
Eityska
Bilovice nad
Svitavou
Mokra-Horakoy
Brg
Popivi;
2 374 | =3 Holubice
Troubsko Slapanice
Stfelice
Maravany
Modfice
Ofachov =3 Sokolnice
Ujezd u Brma

Nemovitost se nachazi v ulici Trnitd, v méstské ¢asti Brno — Trnitd. Jedna se o jednu z nejvyznamnéjsich
rozvojovych oblasti v Brn¢, ktera prochazi rozsahlou transformaci v moderni administrativni a rezidenéni
ctvrt’. Lokalita se stdva novym administrativnim centrem meésta, s vysokou koncentraci kancelaiskych a

obchodnich objektt.

Palac Trnita je moderni administrativni budova, ktera byla zkolaudovana v roce 2022.

Disponuje 12 nadzemnimi podlazimi a 3 parkovacimi podlazimi (2 podzemni a 1 nadzemni). V 1. nadzemnim

podlazi se nachazi recepce a retailové prostory orientované do ulice.

Nemovitost se sklada z:
* Kancelarské plochy: 6 221 m?
* Terasy: 454 m?
*  Komeréni prostory (retail): 568 m?
*  Skladové prostory: 330 m?
*  Parkovaci kapacita: 112 garazovych stani pro automobily + 4 stani pro motocykly
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Centrum Hostivice

A\YEY i tda%¥l MS Hostivicka s.r.o.

(100 % podil drzi Emitent)

| el ul. Csl. Armady, Hostivice, Praha-zépad

I8 RGN Rezidence, retail, kancelarské prostory

(O II\ERI YEW 5 432 m? (rezidence), 2 235 m? (retail), 412,4 m? (kancelare)

EENR Sl nl Q1/2023 — Q4 2025 (objekt B, C, D, E), Q1/2026 (objekt A)

NeAl Zkolaudovano, proddva se — aktudlné prodéno: 100 % bytd, 28 %
retailovych prostor a 0 % kancelaii (74 % celkem; k 30. 4. 2026). Dne
11. 5. 2026 byl zcela splacen bankovni uvér tykajici se projektu.

Kiecany BOIesIaV

N Zdioy
Velks Filepy Roztoky

9 Sestajovice
Jened 4 \
X,

Praha |

SRS o 2 ok o e S Camosice
Projekt se nachazi v centralni ¢asti mésta Hostivice, v blizkosti Husova namésti a p¥i hlavni ulici Csl. armady.
Poloha zajistuje vyborné dopravni spojeni s Prahou, a to zejména diky Zelezni¢ni stanici Hostivice, ktera
zajistuje pravidelné a rychlé vlakové spojeni (zejména smér Praha-Smichov a centrum mésta). K dispozici je
rovnéz autobusova doprava s ndvaznosti na stanice prazského metra a rychlym napojenim na dalnici D6 a
Prazsky okruh.

Centrum tvoii multifunkéni objekty s celkovou podlahovou plochou 5 432 m? (88 bytovych jednotek), dale
412,4 m? kancelafskych prostor a 2 235 m? maloobchodnich ploch v 1. nadzemnim podlazi. Soucasti projektu
je také 145 garazovych stani.

Projekt byl realizovan na pozemcich o celkové vymeéte 10 136 m?. Na Casti téchto pozemk je planovana 2.
etapa vystavby.
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Vvhledy Reporyje

\YPRLI el MS Reporyjska s.r.o.

(100 % podil drzi Emitent)

(MYl Jachymovskd, Praha 5 - Reporyje

Typ projektu PREALEIE

Celkova plocha RNE[Fg

SEVG T Wugiull 03/2023 — Q1/2026

NEAA Zkolaudovany 3 bloky ze 4, prodava se — aktudlné prodano: 97,7 % byti (k
30. 4. 2026)

Kieeany Lergpigt

Zdiby s
. 7] Velké Piilepy Riiztoky
< = =
Horomefice :
Sestsjovice
Jenel -
stivic
o Praha e
Cchym 0} 9 =
Futia [
= o ~ 2]
Pruhofica
a Ricany
3= Vestec

Jasenice
Cermodice

Projekt se nachdzi v klidné rezidenéni lokalité na ulici Jaichymovska, Praha 5 — Reporyje, s velmi dobrou
dopravni dostupnosti. V pé&si vzdalenosti je autobusova zastavka HolySovska s rychlym spojenim na stanice
metra Luziny a Luka (linka B). Automobilova dostupnost je zajisténa napojenim na Prazsky okruh, centrum
Prahy je dosazitelné ptiblizné€ za 20 minut.

Vyhledy Reporyje zahrnuji étyti bytové domy s celkovou podlahovou plochou piiblizné 8 776 m? (162 byti)
s dispozicemi 1+kk az 5+kk a 170 garazovych stani v podzemnim podlazi. Realizace probiha na pozemcich o
celkové vyméte 14 641 m?.
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Rodinné domy Satalice

AU BN tval MS Satalicka s.r.o.

(51 % podil drzi Rucitel a zbyvajicich 49 % Emitent)

|M)¢1ie M Trabantska, Praha 9 - Satalice

187 00 Rodinné domy

Celkova plocha REXSYES

LRI Ta el 1. etapa Q4/2023 — Q4/2025, 2. etapa (predpoklad) Q3/2027 — Q1/2029

NieAl 1. etapa zkolaudovana, prodava se — prodano: 71 % rodinnych domd (k 30.
4.2026)

Sestajovice

Praha By iz

=} Vestec
Jesenice
Cermosice

Projekt se nachazi v méstské ¢asti Satalice, na ulici Trabantska. Lokalita nabizi klidné reziden¢ni prostiedi s
dobrou dostupnosti do centra Prahy a zaroven piiméstskou atmosféru vhodnou pro rodinné bydleni.

Projekt zahrnuje 61 rodinnych domt na pozemcich o celkové vymeéte 14 457 m? a je rozdélen do dvou etap.

V ramci 1.etapy developerského projektu ,,Rodinné domy Satalice™ vznikl soubor 48 fadovych rodinnych
domt provedenych ve Ctyfech variantach:

27 RD typu 1 (4+kk) s uzitnou plochou 127 m?,

15 RD typu 2 (5+kk) s uzitnou plochou 143 m?,

5 RD typu 3 (5+kk) s uzitnou plochou 160 m?

1 RD typu 1 s uzitnou plochou 124 m? (z toho 70 m? byt 3+kk a 54 m? nebytovy prostor).

2. etapa by dle planu méla zahrnovat celkem 13 RD: 9 RD (4+kk) s uZitnou plochou 127 m? a 4 RD (5+kk) s
uzitnou plochou 143 m?.
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Bulvar Trnita

AU BT 1 tdaul MS Trnita 2 s.r.o.

(51 % podil drzi Rucitel a zbyvajicich 49 % Emitent (pres spolecnosti ve
Skupine Emitenta)

|1t Trnita, Brno - Trnita

87 00Ul Rezidence, retail

(ORI BN 16 466 m? (rezidence), 929 m? (retail), 3 078 m? (ubytovaci ¢ast)

R Tuglul 04/2024 — Q2/2028

eVl Ve vystavbe, bankovni financovani zajisténo Ceskou spofitelnou

Odhadované naklady: 2,4 mld. K¢; proinvestované naklady 1,18 mld. K¢
(k 30. 4. 2026).

fia = - - S— =ee 5, - EAm]

Projekt je umistén na ulici Trnita v Brng, v jedné z nejdynamiétéjsich rozvojovych oblasti mésta. Ctvrt’ Trnita
se postupné promeéinuje v nové administrativni a rezidencni centrum Brna. Nemovitost se nachazi v tésné
blizkosti projektu Palac Trnita.

Projekt zahrnuje tfi majetkové oddélené budovy:
e Budovy 1 a 2: reziden¢ni ¢ast s celkovou plochou 16 466 m? bytli a 929 m? obchodnich prostor; uréeno
na prodej.
e Budova 3: ubytovaci jednotky o vyméfe 3 078 m? uréené ke kratkodobym pronajmim (2—3 mésice a
vice), vhodné zejména pro studenty a zahrani¢ni pracovniky; urc¢eno na pronajem.

Soucasti komplexu je 262 garazovych stani, umisténych v podzemi a v 1. nadzemnim podlazi. Na stiese 1.
NP budou k dispozici ptedzahradky a spolecné prostory. Celkova plocha Gizemi projektu ¢ini 5 865 m?.
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Rezidence Ivanovice

\4ETh Ayl MS Kaskady Ivanovice s.r.0.

(100 % podil drzi Rucitel)

| el [vanovice, severni okraj mésta Brno

18 ORIl Rezidence

(0 ') 2 R 010 Bl cca 7 350 m?

SEIR uDTuelnl Q02/2026 — Q2/2028

NVl V piiprave, bankovni financovani ve schvalovani

Odhadované naklady: 779,2 mil. K¢; proinvestované naklady 140 mil. K¢
(k 30. 4. 2026).

Projekt se nachazi v méstské ¢asti Brno-Ivanovice, v sousedstvi OC Kaskady Ivanovice v severni ¢asti mésta
Brna, v lokalité s velmi dobrou dopravni dostupnosti a strategickou polohou pro retailové vyuziti. Umisténi
umoznuje snadnou obsluznost jak pro obyvatele Ivanovic, tak pro $ir§i spadovou oblast okolnich méstskych
Casti. ,,Rezidence Ivanovice* zahrnuji vystavbu dvou budov, ktera bude probihat na pozemcich s vymérou 6
619 m?. Podle ptedbéznych plant Cini celkova podlahova plocha bytovych jednotek 7 350 m?. Soucasti
projektu je rovn€z podzemni parkovani, které nabidne celkem 101 garazovych stani a 12 parkovacich stani.
Bytové jednotky budou uréeny k prodeji.
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Zen Living

AYEY i tda%l MS Zenklova s.r.o.

(52 % podil drzi Rucitel a zbyvajicich 48 % Akcionari primo)

|1l Zenklova, Praha 8

187 00N Rezidence, komercni prostory

(o3 1I"\Z W 3 346 m? (rezidence), 66 m? (ateliér), 279 m? (komeréni prostory)
pronajimatelna plocha

RGN Taglull Q2/2026 — Q2/2028

Nl Ve vystavbé, bankovni financovani k 12. 5. 2026 schvaleno.

Odhadované naklady: 538,8 mil. K¢&; proinvestované naklady 118,8 mil.
K¢ (k 30. 4. 2026).

Y0 N Tl T

ru [

Projekt se nachazi na ulici Zenklova v prazské Libni, v jedné z nejlépe dostupnych a rozvijejicich se ¢asti

Prahy 8.

Projekt zahrnuje vystavbu Sestipodlazni nadzemni budovy s podzemni garazi. Celkova podlahova plocha
bytovych jednotek bude piiblizné 3 346 m?, doplné€na o jeden ateliér o ploSe 66 m?. Podzemni parkovani bude
rozlozeno do dvou podlazi (1. PP a 2. PP) a nabidne celkem 55 parkovacich stani, coz zajisti komfortni
parkovani pro rezidenty i navstévniky. V pfizemi bude umistén retailovy prostor o plose 279 m?, idealni pro

obchody ¢i sluzby. Bytové jednotky budou uréeny k prodeji.
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Zavislost Emitenta na Skupiné Emitenta

Ekonomické vysledky Emitenta jsou vyznamné zavislé na ekonomickych vysledcich jeho dcefinych
spoleCnosti a na uspésné realizaci nemovitostnich projektd, které tyto spolecnosti realizuji. Hospodaiska
situace Emitenta je také zavisla na spolecnostech ve Skupiné Emitenta, kterym Emitent poskytne dluhové
financovani.

Schopnost Emitenta generovat vynosy a plnit své zavazky je proto zavisla zejména na schopnosti projektovych
spolecnosti uspé$né realizovat prislusné projekty.

Struktura Skupiny Emitenta i celé Skupiny MSI se mtize v prib&hu ¢asu ménit zejména v souvislosti s realizaci
jednotlivych projektt, akvizici novych projektovych spolecnosti nebo zalozenim novych spole¢nosti uréenych
k realizaci dal$ich investi¢nich projekti.

K Datu prospektu Emitentovi nejsou znamé zadna ujednéni, kterd by mohla vést ke zméne kontroly nad
Emitentem, a to s vyjimkou zastavniho prava prvniho potadi ve prospéch J&T Banky k zakladatelskym akciim
vydanych Emitentem.

Zavislost Rucitele na Skupiné Emitenta

Rucitel bude plné zavisly na jednotlivych dcefinych spole¢nostech a spolecnostech, kterym bude poskytovat
dluhoveé financovani, jakym zpisobem se podati realizovat nabyvané projekty, tj. dokoncit vystavbu (ve vztahu
k ptipravovanym projektiim ¢i projektim ve fazi realizace) a ispésné dané projekty po jejich dokonceni prodat
a/nebo dlouhodobé pronajmout. Stejné tak bude piipadné zavisly na dcefinych spole¢nostech, které vzniknou
v budoucnu a ve vztahu k jimi nabyvanym projekttim.

K Datu prospektu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu Rucitel neposkytl zadné zaptjcky ani nevydal
zadné investi¢ni néstroje, které¢ by zakladaly uvérovou angazovanost Rucitele viici osobam, které nejsou ¢leny
Skupiny Emitenta. (Uvéry poskytnuté v ramci Skupiny Emitenta jsou uvedeny v podkapitole Vyznamné
smlouvy Rucitele vyse.) Rucitel vydal a k Datu prospektu nesplatil dvé emise dluhopisti ISIN: CZ0003553505
a ISIN: CZ0003560765.

Vztahy Emitenta a Rucitele se Skupinou MSI

Vztah mezi Emitentem, Rucitelem a Skupinou MSI je definovan jako tizké strategické a kapitalové partnerstvi,
v némz Emitent s Rucitelem plni roli kli¢ového investicniho ramene skupiny. Tato synergie umoziiuje
Emitentovi a Ruciteli exkluzivné financovat vybrané nemovitostni projekty realizované Skupinou MSI, ¢imz
investori ziskavaji pfimy podil na zisku z developerské ¢innosti zavedeného trzniho hrace. Cely obchodni
model je postaven na principu vertikalni integrace, kde spole¢nost MS-INVEST a.s., zajistuje, jakoZzto
developer a servisni spolecnost vSech projekti Skupiny MSI, kompletni Zivotni cyklus, zatimco Emitent s
Rucitelem poskytuji nezbytny kapital pro jejich realizaci a t€zi z pfidané hodnoty vytvorené v ramci této
expertni ¢innosti.

Vztah mezi MS-INVEST a.s. a jednotlivymi projektovymi spolecnostmi (SPVs) je upraven smluvné, pficemz
MS-INVEST a.s. vystupuje v ramci téchto vztahll jak v pozici dodavatele sluzeb, tak v pozici investora.
Strukturalné je Emitent organizovan prostfednictvim nékolika tfid akcii. Zakladatelské akcie, jejichz vlastniky
jsou Lubomir Malik, Petr Malik a Vladimir Meister, zakladaji fidici postaveni zakladatelti vii¢i Emitentovi.
Vedle zakladatelskych akcii vydava Emitent investini akcie tii tfid: investi¢ni akcie tfidy Z, které jsou drzeny
zakladateli a slouZzi jako prvni vrstva absorpce pfipadnych ztrat, a investicni akcie tfidy A a tiidy S, které jsou
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urceny externim investortim a jejichz prava a podminky jsou upraveny statutem fondu. Rucitel ziskéval zdroje
na financovani projektti Skupiny MSI nejen prostfednictvim svého dluhopisového programu.

Persondlni a procesni propojeni téchto entit zarucuje, Ze investi¢ni rozhodovani Emitenta a Rucitele plné
koresponduje s rozvojovou strategii a odbornym know-how developerské skupiny. Ackoliv je Emitent,
narozdil od Rugitele, spravovan nezavislou investiéni spolecnosti v souladu s regulaci Ceské narodni banky,
uzka soucinnost s odbornymi tymy Skupiny MSI umoznuje efektivni monitoring projekti a vcasnou
identifikaci trznich pfilezitosti. Toto spojeni finan¢ni sily Emitenta, Rucitele a téméf tficetileté zkuSenosti

developera vytvaii transparentni investicni prostfedi, které je postaveno na realnych aktivech v podobé
reziden¢nich a komer¢nich nemovitosti v nejvyznamnéjsich ¢eskych metropolich.
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UDAJE O TRENDECH EMITENTA A RUCITELE

Zmény vyhlidek

Emitent a Rucitel prohlasuji, ze od data vyhotoveni jejich auditovanych ucetnich zaverek za obdobi od 1. 1.
2025 do 31. 12. 2025 ze dne 30. 4. 2026 ve vztahu k Emitentovi a ze dne 26. 4. 2026 ve vztahu k Ruciteli,
nedoslo k zadné podstatné negativni zméné vyhlidek ve Skupiné Emitenta.

Zmény finanéni vvkonnosti

Od data, za které byly zverejnény posledni finan¢ni udaje, tedy vyhotoveni auditované ucetni zaveérky Emitenta
a Rucitele za obdobi od 1. 1. 2025 do 31. 12. 2025 ze dne 30. 4. 2026 ve vztahu k Emitentovi a ze dne 26. 4.
2026 ve vztahu k Ruciteli, do Data prospektu, nedoslo k zadné negativni zméné finan¢ni vykonnosti ve
Skupiné Emitenta.

Informace o znamyvch trendech

Obecné

Emitentovi, ani Ruciteli k Datu prospektu nejsou znamy trendy, nejistoty, naroky, povinnosti nebo udalosti,
které by s realnou pravdépodobnosti mély mit podstatny vliv na vyhlidky Emitenta a Rucitele pro ti€etni obdobi
odpovidajici kalendainimu roku 2026, s vyjimkou nize uvedenych.

Trendy na trhu komer¢énich nemovitosti v Praze a Brné

Makroekonomické vlivy

Hospodatstvi Ceské republiky si udrzuje vzestupnou tendenci, pricemz dominantnim determinantem tohoto
rustu i nadale ziistdva soukroma spotfeba domacnosti.

V poslednim Ctvrtleti roku 2025 vzrostl hruby domadci produkt meziro¢né o 2,5 %. Pro rok 2026 se vSak
o¢ekava mirné zpomaleni rlstu na pfiblizné€ 1,9 %, a to zejména kvuli geopolitické nestabilité¢ a pozvolnéjSimu
zvySovani spotieby domacnosti®.

Tahounem ristu HDP (+2,6 % meziro¢n¢) je opé€tovna chut’ domacnosti utracet (spotfeba domacnosti vzrostla
0 3,4 %). To je pozitivni zprava pro retailovy development a komeréni plochy®.

Primérnd mira inflace za rok 2025 dosahla 2,5 %. Ceska narodni banka v kvétnu 2025 snizila zakladni
dvoutydenni repo sazbu na 3,5 % a v prab&hu roku 2026 se ocekava jeji postupné dalsi uvoliiovani, coz by
mélo podpofit investice i spotiebu.’” Podle jarni makroekonomické predikce Svazu primyslu a dopravy se
inflace v nasledujicich letech bude odvijet od délky geopolitického konfliktu v franu. V zékladnim scénafi
(kratky konflikt) by inflace zlistala na irovni 2,4 % v roce 2026. V pesimistickém scénafi (konflikt trvajici pét
a vice mésictl) by inflace v roce 2027 vzrostla na 4,2 %, a to zejména vlivem vysokych cen ropy a naruseni

5 CBRE. 2026 Czech Republic Real Estate Market Outlook. Praha: CBRE, 2026, s. 5. Dostupné také z: Czech Republic
Real Estate Market Outlook 2026 | CBRE Czech Republic

¢ CESKY STATISTICKY URAD. Vyvoj ekonomiky Ceské republiky v 1. pololeti 2025. Praha: CSU, 2025. Dostupné
také z: https://csu.gov.cz/produkty/vyvoj-ekonomiky-ceske-republiky-2-ctvrtleti-2025

7 CBRE. 2026 Czech Republic Real Estate Market Outlook. Praha: CBRE, 2026, s. 5. Dostupné také z: Czech Republic
Real Estate Market Outlook 2026 | CBRE Czech Republic
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dodavatelskych fetézci.® Ceska narodni banka ve své kvétnové makroekonomické progndze poéita s tim, ze
cena ropy typu Brent ve Q2 2026 dosédhne pramérné hodnoty 96 USD/bl a zemni plyn pro evropsky trh ceny
50 EUR/MWh. Rist cen energii povede k pomalej$imu rastu HDP oproti piedchozi progndze a ke zvySené
inflaci, jez by méla ve Q1 2027 vrcholit tésné nad 3 %. Na zakladé tdchto piedpokladi vidi Ceska narodni
banka primérnou ro¢ni inflaci za leto$ni rok na 2,2 % a za rok 2027 na 2,4 %.’

Celkova mira nezaméstnanosti se od pocatku roku 2025 drzi na nizké trovni pod 3 % (konkrétn€ ve 2. ¢tvrtleti
¢inila 2,9 %), cozZ je vyrazn€ méné nez primér Evropské unie, ktery se pohybuje kolem 5,9 %. Zaroven doSlo
k meziro€nimu nértstu celkové zaméstnanosti o 1,0 %. Tento nedostatek volnych pracovnich sil v kombinaci
s ozivenim ekonomiky vytvafi silny tlak na rist mezd — primérna hruba mésicni mzda ve 2. ¢tvrtleti meziroéné
vzrostla nominalné o 7,8 % (na 49 402 K¢), pti¢emz diky odeznivajici inflaci si pracovnici polepsili i realné,
a to o vyznamnych 5,3 %'°. Uvedené udaje doklada rovn&z Zprava o ménové politice — Jaro 2026 vydana
Ceskou narodni bankou'".

Kurz koruny viici euru ve 4. Ctvrtleti 2025 €inil v priméru 24,3 CZK/EUR (proti 24,4 CZK/EUR), meziro¢né
tak koruna posilila 0 4,0 %. Za cely rok 2025 koruna apreciovala v priméru o 1,7 % na 24,7 CZK/EUR'2.

Trendy na trhu reziden¢nich nemovitosti

Rezidencni trh je charakterizovan postupnym zotavovanim hypotec¢ni aktivity, ale pietrvavajicimi problémy s
dostupnosti vlastnického bydleni.

Ceny bytt v roce 2025 pokracovaly v rustu, pfi¢emz v Praze dosahla primérna nabidkova cena nového bytu
typu 2+kk vyse 9,6 milionu K¢, coz predstavuje meziro¢ni nartist o 8,3 %. Objem poskytnutych hypoték v
roce 2025 sice vzrostl na 405 miliard K¢, stale viak zGstava pod vrcholem z roku 202113,

Vysoké ceny a urokové sazby nadale limituji pfistup k vlastnictvi, coz udrzuje silnou poptavku po najemnim
bydleni.

Tento segment nabyva na vyznamu; v Praze je aktudlné v profesionalné spravovanych schématech
provozovano priblizn€ 2 500 bytd a ocekava se, ze do roku 2030 by tento fond mohl vzrist na 10 000
jednotek'.

Brnénsky rezidencni trh zazil v roce 2025 mimotadny rok, kterému dominoval nejvyssi prodej novostaveb za
poslednich devét let. Celkem se prodalo 1 405 novych byti, coz doprovazel vyrazny dvouciferny rtst cen o 11
% na pramernych 145 600 K¢/m?2. Poptavka se soustiedila predevsim na mensi dispozice (1+kk a 2+kk), které

8 Svaz primyslu a dopravy. Dostupné zde: https://www.spcr.cz/dva-scenare-pro-ceskou-ekonomiku-udrzeni-solidniho-
rustu-nebo-vyrazne-zpomaleni-s-vyssi-inflaci

9 Ceské narodni banka. Dostupné zde: https://www.cnb.cz/cs/menova-politika/prognoza/

10 CESKY STATISTICKY URAD. Vyvoj ekonomiky Ceské republiky v 1. pololeti 2025. Praha: CSU, 2025. Dostupné
také z: https://csu.gov.cz/produkty/vyvoj-ekonomiky-ceske-republiky-2-ctvrtleti-2025

11 Ceska narodni banka. Dostupné zde: https://www.cnb.cz/cs/menova-politika/zpravy-o-menove-politice/Zprava-o-
menove-politice-jaro-2026.

12 MINISTERSTVO FINANCI CR. Makroekonomickd predikce Ceské republiky — leden 2026. Praha: Ministerstvo
financi CR, 2026, s. 11. Dostupné také z: Makroekonomicka predikce - leden 2026 | Ministerstvo financi CR

13 CBRE. 2026 Czech Republic Real Estate Market Outlook. Praha: CBRE, 2026, s. 23. Dostupné také z: Czech
Republic Real Estate Market Outlook 2026 | CBRE Czech Republic

14 CBRE. 2026 Czech Republic Real Estate Market Outlook. Praha: CBRE, 2026, s. 23. Dostupné také z: Czech
Republic Real Estate Market Outlook 2026 | CBRE Czech Republic
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tvofily pres 70 % vSech realizovanych transakci. Tento hlad po vlastnim bydleni byl podpofen i
celorepublikovym oZivenim hypote¢niho trhu, ktery meziro¢né vzrostl o 41 %."

Vysoké ceny novostaveb a omezend dostupnost vlastnického bydleni vSak nadale zvySovaly tlak na segment
najmu. Brno se v roce 2025 stalo skokanem v tempu zdrazovani mezi krajskymi mésty, kdyz primérmé mésicni
najemné vzrostlo o téméf 8 % na 399 K&/m?2.'¢ 1 kdyz trh za¢ina reagovat trendem profesionalizace najemniho
bydleni (BTR), institucionalni projekty jsou v moravské metropoli zatim v rané fazi a na trhu stale chybi vétsi
objem hotovych kapacit, které by uspokojily rostouci poptavku.'’

Trendy na trhu komerénich nemovitosti

Prazsky kancelaisky trh se nachdzi ve strukturdlné napjaté situaci s historicky nejnizsi nabidkou novych
prostor.

Segment kancelafskych nemovitosti by mél zistat silny, i kdyz nabidka novych projektti zistava omezena, a
to diky nizké mife neobsazenosti a stabilni poptavce najemcl, zejména po prvotiidnich a modernich
nemovitostech!®,

V roce 2025 bylo dokon¢eno a dodano pouze 26 600 m? novych kancelaii, coz je nejnizsi troven od roku 1994.
Ackoli je ve vystavbé 263 000 m?, vice nez 60 % je jiz pfedem pronajato nebo obsazeno majiteli, pfic¢emz
vétsina dokonceni se ocekava az v letech 2027-2028. V dusledku toho bude dostupnost v prvotiidnich
budovach v priibéhu roku 2026 dale klesat!. Vyhled pro rok 2026 zlstava utlumeny s planovanym
dokoné&enim piiblizné 30 700 m?, z ¢ehoz bylo v 3. &tvrtleti 2025 predpronajato 14 %°.

Mira neobsazenosti klesla koncem roku 2025 na 5,9 %, coZ je nejnizsi Groven od pocatku roku 2020.2' U
nejkvalitngjsich budov (tfida AAA) je situace jeste kritict&jsi s neobsazenosti kolem 4,9 %%,

Nedostatek volnych prostor tlaci na rst ndjemného u prémiovych budov v centru Prahy, kde sazby dosahuji
30 EUR/m?/mésic®.

Poptavku tahnou zejména technologické, IT a financni spolecnosti. Za nimi nasledoval farmaceuticky a
zdravotnicky segment. Z hlediska lokality byly nejvyssi objemy novych zavazkii zaznamenany v Praze &,

IS TRIKAYA. 4nalyza novostaveb v Brné: TRIKAYA, 2025. Dostupné také z: TRIKAYA | Analyza novostaveb v Brné
1 DELOITTE. Brno roste v najmech rychleji nez Praha, ceny viak leti vzhiiru téméi v celém Cesku: Deloitte, 2025.
Dostupné také z: Rent Index: Rijen 2025 | Deloitte Ceska republika

7 SAVILLS. Market in Minutes | Rental housing in Prague: Savills, 2025. Dostupné také z: Savills | Market in Minutes
| Rental Housing in Prague | 2025

18 CBRE. 2026 Czech Republic Real Estate Market Outlook. Praha: CBRE, 2026, s. 8. Dostupné také z: Czech Republic
Real Estate Market Outlook 2026 | CBRE Czech Republic

19 CBRE. 2026 Czech Republic Real Estate Market Outlook. Praha: CBRE, 2026, s. 11. Dostupné také z: Czech
Republic Real Estate Market Outlook 2026 | CBRE Czech Republic

20 SAVILLS. Market in Minutes: Kancelai'ské prostory v Praze - 3. ¢tvrtleti 2025. Praha: Savills Czech Republic, 2025,
s. 3. Dostupné také z: Savills Ceska republika | Market in Minutes | Kancelarsky trh v Praze v Q3 2025

2 CBRE. 2026 Czech Republic Real Estate Market Outlook. Praha: CBRE, 2026, s. 11. Dostupné také z: Czech
Republic Real Estate Market Outlook 2026 | CBRE Czech Republic

22 SAVILLS. Market in Minutes: Kanceldi'ské prostory v Praze - 3. étvrtleti 2025. Praha: Savills Czech Republic, 2025,
s. 2. Dostupné také z: Savills Ceska republika | Market in Minutes | Kancelarsky trh v Praze v Q3 2025

23 CBRE. 2026 Czech Republic Real Estate Market Outlook. Praha: CBRE, 2026, s. 11. Dostupné také z: Czech
Republic Real Estate Market Outlook 2026 | CBRE Czech Republic
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Praze 7 a Praze 5. Vyznamnou c¢ast aktivity (pies 45 %) tvofi renegociace stavajicich smluv kvili omezenym
moznostem st€hovani*.

Brnénsky kancelatsky trh uzavtel rok 2025 s celkovou plochou 715 700 m? modernich prostor, pficemz
dynamiku roku podtrhlo dokonceni technologického centra Cerit III. Piestoze trh vykazuje stabilitu v
najemném, které se u nejlepsich budov (prime rent) ustalilo na hranici 17-18 €/m?, mira neobsazenosti
mezirocné vzrostla o 2,7procentniho bodu na 14,4 %. Hlavnimi tahouny poptavky zlstavaji technologické a
IT spolecnosti, nasledované sektory vyroby a farmacie, které potvrzuji profil Brna jako inovaéniho uzlu.?

Vyhled pro nadchazejici obdobi je ve znameni Cilé stavebni aktivity. Ve vystavbé zlstava pres 92 000 m?
novych ploch rozdelenych do deviti projektl, coz je v poméru k celkové velikosti brnénského trhu velmi
vyznamny objem. Jen pro rok 2026 je naplanovano dokonceni zhruba 52 000 m?, coz naznacuje, ze nabidka
modernich kancelafi bude i nadale predstihovat aktualni poptavku, a pomuze tak stabilizovat vysi najemného
i v dalgich letech.?

Trendy na trhu developmentu

Development napfic¢ sektory Celi omezenému piisunu novych projektii, coz vytvaii stabilitu pro stavajici
pronajimatele, ale komplikuje expanzi ndjemctm.

Stavebnictvi je aktualné ,,skokanem* ekonomiky. Meziro¢né vzrostla jeho hruba piidana hodnota 0 6,2 %, coz
je nejvyrazn&j$i nartst ze vSech sektori?’.

Investi¢ni aktivita, kterd byla v roce 2024 v Gtlumu, vykazuje v roce 2025 postupné oziveni?®. Podle
sektorového c¢lenéni jsou aktualnim tahounem ptedevSim vladni investice, podpofené financemi z fondl
Evropské unie®. V oblasti v&cného ¢lenéni investic hraji kli¢ovou roli ,,ostatni budovy a stavby*, coz znaci
pozitivni impuls pro komercni a infrastrukturni development. Investice do obydli se po piedchozich propadech
zacinaji stabilizovat, aCkoliv reziden¢ni vystavba stale ¢eli vyzvam v podobé vysokych nakladi na vlastnické
bydleni a ngjemné. Pro rok 2026 se piedpokladé oziveni investic také v soukromém firemnim sektoru.

Investicim dominuje domaci ¢esky kapital, ktery v roce 2025 tvoril 87 % celkového objemu transakci. Kvuli
nedostatku novych budov se investofi stale vice zaméfuji na modernizaci a repositioning starSich aktiv, aby
splnili pfisné&jsi ESG standardy?'.

2 SAVILLS. Market in Minutes: Kanceldaiské prostory v Praze - 3. étvrtleti 2025. Praha: Savills Czech Republic, 2025,
s. 3. Dostupné také z: Savills Ceska republika | Market in Minutes | Kancelarsky trh v Praze v Q3 2025

23 RRF. HI 2025: Regional Research Forum Presents HI 2025 Brno and Ostrava Office Market Data: 2025. Dostupné
také z: H1 2025: Regional Research Forum Presents H1 2025 Brno and Ostrava Office Market Data — Regional
Research Forum

26 RRF. HI 2025: Regional Research Forum Presents HI 2025 Brno and Ostrava Office Market Data: 2025. Dostupné
také z: H1 2025: Regional Research Forum Presents H1 2025 Brno and Ostrava Office Market Data — Regional
Research Forum

27 CESKY STATISTICKY URAD. Vyvoj ekonomiky Ceské republiky v 1. pololeti 2025. Praha: CSU, 2025. Dostupné
také z: https://csu.gov.cz/produkty/vyvoj-ekonomiky-ceske-republiky-2-ctvrtleti-2025

28 MINISTERSTVO FINANCI CR. Makroekonomickd predikce Ceské republiky — leden 2026. Praha: Ministerstvo
financi CR, 2026, s. 23 Graf 3.1.6 a 3.1.7. Dostupné také z: Makroekonomicka predikce - leden 2026 | Ministerstvo
financi CR

29 MINISTERSTVO FINANCI CR. Makroekonomickd predikce Ceské republiky — leden 2026. Praha: Ministerstvo
financi CR, 2026, s. 23 Graf 3.1.8. Dostupné také z: Makroekonomicka predikce - leden 2026 | Ministerstvo financi CR
30 MINISTERSTVO FINANCI CR. Makroekonomicka predikce Ceské republiky — leden 2026. Praha: Ministerstvo
financi CR, 2026, s. 23. Dostupné také z: Makroekonomicka predikce - leden 2026 | Ministerstvo financi CR

31 CBRE. 2026 Czech Republic Real Estate Market Outlook. Praha: CBRE, 2026, s. 3. Dostupné také z: Czech Republic
Real Estate Market Outlook 2026 | CBRE Czech Republic
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Brno prochdzi transformaci smérem k rozsahlym city-making projektiim, které ozivuji nevyuzité brownfieldy
a méni je v moderni ¢tvrti s mixem funkci. Vlajkovou lodi je Nova Zbrojovka, kterd v jizni ¢asti planuje
kombinaci 600 bytd (prodej i nidjem) a 50 000 m? komercnich ploch, nebo projekt Dornych, jenz vedle
kancelafi nabidne 190 najemnich jednotek. Tato urbanizace se soustiedi i do oblasti Trnité a Jizniho centra,
kde mésto pocita s vystavbou témer dvou desitek domd pro bydleni i sluzby, coz vytvari zcela nové
urbanistické jadro metropole.

Zasadnim impulsem pro tento rozvoj je planovana modernizace Zelezni¢niho uzlu a vystavba nového hlavniho
nadrazi (2028-2035), ktera dramaticky zvySuje atraktivitu okolnich pozemki. Navzdory velkému potencialu
vSak developefi narazeji na administrativni bariéry; ptikladem je pravé Nova Zbrojovka, ktera pro sva povoleni
v roce 2025 musela ziskat ptiblizn€ 400 ufednich razitek. Pravé rychlost schvalovacich procest tak zlstava
hlavnim faktorem, ktery urci, jak rychle se ambiciozni vize nové tvare Brna stanou realitou.
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SPOLECNE EMISNi PODMINKY DLUHOPISU

Dluhopisy (,,Dluhopisy*) vydavané v ramci tohoto dluhopisového programu (,,Dluhopisovy program®)
spolecnosti 3M FUND MSI SICAY a.s., ICO: 107 20 855, se sidlem Sokolovska 694/100a, Karlin, 186 00
Praha 8, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 26213 (,,Emitent*)
se Tidi zakonem ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozd¢jsich piedpist (,,Zakon o dluhopisech®),
témito spolecnymi emisnimi podminkami (,,Spole¢né emisni podminky“) a koneénymi emisnimi
podminkami, jak je popsano nize. Celkova jmenovitd hodnota vSech vydanych a nesplacenych Dluhopist
vydanych v ramci Dluhopisového programu nesmi k zddnému okamziku ptekrocit 2.500.000.000 K¢
(nebo ekvivalent této Castky v jakékoli jiné mén€) (,,Objem programu®) Doba trvani Dluhopisového
programu je stanovena na 10 let.

Spolecné emisni podminky budou shodnym zakladem pro vsSechny Dluhopisy vydavané v ramci
Dluhopisového programu a jsou obsazené v Zakladnim prospektu (definovaného nize). Pro kazdou konkrétni
Emisi budou Spole¢né emisni podminky vzdy uptesnény ¢i doplnény piislusnymi kone¢nymi podminkami,
které budou obsahové odpovidat pozadavkim stanovenym Zakonem o dluhopisech na dopln€k Dluhopisového
programu ve smyslu § 11 odst. 3 Zakona o dluhopisech a budou vypracovany v souladu s ¢lankem 8 odstavce
4 Natizeni o prospektu (,,Kone¢né podminky*). Emisni podminky urcité Emise (,,Emisni podminky*) budou
tak tvofeny témito Spolecnymi emisnimi podminkami a Kone¢nymi podminkami.

Néktera ustanoveni Spole¢nych emisnich podminek mohou byt Konecnymi podminkami pro uréitou Emisi
blize specifikovana, nahrazena ¢i vyloucena v rozsahu piedjimaném vzorovymi Koneénymi podminkami
v tomto Zakladnim prospektu.

V souvislosti s Dluhopisovym programem vyhotovil Emitent v souladu s nafizenim Evropského parlamentu a
Rady (EU) 2017/1129 ze dne 14. 6. 2017 o prospektu, ktery ma byt uvefejnén pii vetejné nabidce nebo piijeti
cennych papirit k obchodovani na regulovaném trhu, a o zruseni smérnice 2003/71/ES, a nafizenim Komise
(EU) 2019/980 ze dne 14. 3. 2019, kterym se dopliuje nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU)
2017/1129, pokud jde o format, obsah, kontrolu a schvaleni prospektu, ktery ma byt uvetejnén pti vetejné
nabidce cennych papirti a jejich ptijeti k obchodovani na regulovaném trhu, a zruSuje natfizeni Komise (ES) €.
809/2004 (,,Narizeni o prospektu®), zakladni prospekt Dluhopisii (,,Zakladni prospekt*), jehoz soucasti jsou
tyto Spole¢né emisni podminky. Zakladni prospekt byl schvalen rozhodnutim Ceské narodni banky
¢.j.: 2026/072880/CNB/650, sp. zn.: S-Sp-2026/00264/CNB/653 ze dne 20. 5. 2026, které nabylo pravni
moci dne 21. 5. 2026, a uverginén v souladu s pfislusnymi pravnimi piedpisy. Tyto Spoleéné emisni
podminky byly uvefejnény jako soucast Zakladniho prospektu a jsou k dispozici na internetovych strankach
Emitenta www.3mfund.cz (,,Internetové stranky Emitenta‘“) a dale také k nahlédnuti v Uréené provozovné
(jak je definovana v ¢lanku 12.1 (Administrator)) v pracovni dny v dobé od 9:00 do 16:00 hod.

Rozhodnutim o schvaleni prospektu cenného papiru Ceskad narodni banka pouze osvédéuje, Ze schvaleny
prospekt splituje normy tykajici se uplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti pozadované Natizenim o prospektu
a dalsimi pfislusnymi pravnimi pfedpisy, tedy Ze obsahuje nezbytné informace, které jsou podstatné pro to,
aby investor informovan¢ posoudil emitenta a cenné papiry, které¢ maji byt predmétem vefejné nabidky a piijeti
k obchodovani na regulovaném trhu. Investor by m¢l vzdy vyhodnost investice posuzovat na zakladé znalosti
celého obsahu prospektu. Ceska narodni banka neposuzuje hospodaiské vysledky ani finanéni situaci emitenta
a schvalenim prospektu negarantuje budouci ziskovost emitenta ani schopnost splatit vynosy nebo jmenovitou
hodnotu cenného papiru. Ceska narodni banka vykoniva dohled nad dodrzovanim Nafizeni o prospektu;
nevykonava vsak zvlastni dohled nad Emisi ani Emitentem.

Cinnosti administratora spojené s vyplatami Grokovych vynost a splacenim Dluhopist (respektive
Diskontované hodnoty) bude zajistovat J&T BANKA (,,Administrator<). Vztah mezi Emitentem a
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Administratorem v souvislosti s provadénim plateb Opravnénym osobam (jak je tento pojem definovan
v ¢lanku 9.4) v souvislosti s nékterymi dal§imi administrativnimi tikony v souvislosti s Emisi je upraven
smlouvou uzavienou mezi Emitentem a Administritorem (,,Smlouva s administratorem*). Stejnopis
Smlouvy s administratorem je k dispozici k nahlédnuti Vlastnikim dluhopisti v Ur¢ené provozovné v Pracovni
dny v dob¢ od 9:00 do 16:00 hod.

Cinnosti kota¢niho agenta (,,Kotaéni agent™) spo¢ivajici v uvedeni Emise na Regulovany trh BCPP (jak je
definovan v ¢lanku 17 (Definice) bude pro ptipad ptijeti Dluhopisti k obchodovéani na Regulovaném trhu BCPP
zajistovat J&T BANKA.

Nestanovi-li Emisni podminky jinak, vyrazy definované s velkymi pismeny maji vyznam k nim pfifazeny
v Clanku 17 (Definice). Odkaz na ustanoveni zakona ¢i jiného pravniho pfedpisu znamena v Emisnich
podminkach odkaz na ustanoveni v aktudlnim znéni ptislusného zédkona ¢i jiného pravniho predpisu. Odkazem
na ¢lanek se rozumi odkaz na ¢lanek téchto Spole¢nych emisnich podminek.

1. ZAKLADNI CHARAKTERISTIKA DLUHOPISU
1.1 Jmenovita hodnota, druh, predpokladana celkova jmenovita hodnota Emise

Dluhopisy vydavané v ramci Dluhopisového programu budou vydavany jako zaknihované cenné papiry podle
Zakona o dluhopisech.

Dluhopisy budou denominovany v ¢eskych korunach.

Jmenovita hodnota kazdého Dluhopisu, celkova predpokladana jmenovita hodnota a predpokladany pocet
Dluhopist piislusné Emise budou uvedeny v Kone¢nych podminkich. Kone¢né podminky budou déle
obsahovat ISIN, nazev Emise, ménu Emise a ptfipadné pravo Emitenta zvysit celkovou jmenovitou hodnotu
Emise dluhopisi, véetné podminek tohoto zvyseni, ale i dalsi specifikaci Emise.

1.2 Oddéleni prava na tirokovy vynos, piedkupni a vyménna prava

Oddg¢leni prava na urokovy vynos z Dluhopist, tj. prava obdrzet urok z Dluhopisu vydanim kupoént jako
samostatnych cennych papird ¢i jinak, se vylucuje.

S Dluhopisy nebudou spojena zadna predkupni ani vyménna prava.
1.3 Vlastnici dluhopisi

Osoba, na jejimz uctu vlastnika (ve smyslu ZPKT) v Centralnim depozitafi ¢i v evidenci navazujici na centralni
evidenci je Dluhopis evidovan, je vlastnikem Dluhopist (,,Vlastnik dluhopisti‘). Dokud nebude Emitentovi
a Administratorovi presvédCivym zptisobem nejdéle 5 Pracovnich dnii pfed Dnem vyplaty prokazano, ze zapis
na uctu vlastnika v Centralnim depozitafi ¢i v evidenci navazujici na centralni evidenci neodpovida
skutecnosti, a Ze existuje jind osoba, na jejimz Uctu vlastnika v Centralnim depozitafi nebo v evidenci
navazujici na centralni evidenci by mél byt Dluhopis evidovan, budou Emitent i Administrator pokladat
kazdého Vlastnika dluhopisti (v souladu s definici Opravnéné osoby podle ¢lanku 9.4) za jejich opravnéného
vlastnika ve vSech ohledech a provadét jim platby v souladu s t€émito Spole¢nymi emisnimi podminkami.

Osoby, na jejichz u¢tu vlastnika v Centralnim depozitafi ¢i v evidenci navazujici na centralni evidenci nebudou
z jakychkoli divodu evidovany Dluhopisy, ackoliv by mély byt Vlastniky dluhopisti, jsou povinny o této
skutecnosti a titulu nabyti vlastnictvi k Dluhopistim neprodlené informovat Emitenta a Administratora a tyto
skutecnosti jim pfesvéd¢ivym zplsobem prokazat.
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14 Prevoditelnost Dluhopisi, pievod Dluhopist
Ptevoditelnost Dluhopisti neni omezena.

K ptevodu Dluhopisti dochazi zapisem tohoto pievodu na uctu vlastnika v Centralnim depozitafi v souladu
s platnymi pravnimi pfedpisy a predpisy Centralniho depozitafe. V ptipadé Dluhopisi evidovanych
v Centralnim depozitafi na U¢tu zakaznikl dochazi k prevodu Dluhopist (i) zapisem pievodu na uctu
zakaznikd v souladu s platnymi pravnimi predpisy a pfedpisy Centralniho depozitafe s tim, Ze majitel uctu
zékaznikil je povinen neprodlené zapsat takovy pfevod na ucet vlastnika, a to k okamziku zdpisu na ucet
zédkazniki, nebo (ii) pokud jde o ptevod mezi Vlastniky dluhopist v ramci jednoho uctu zakaznikdl, zdpisem
pfevodu na uctu vlastnika v evidenci navazujici na centralni evidenci.

1.5 Ohodnoceni finané¢ni zpusobilosti (rating)

Emitentovi nebyl k Datu emise pridélen rating spoleCnosti registrovanou podle nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (ES) ¢. 1060/2009, o ratingovych agenturach, v platném znéni, ani zadnou jinou
spoleCnosti. Informace o pifipadném samostatném finanénim hodnoceni pfislusné Emise bude uvedena
v Kone¢nych podminkach.

1.6 Usneseni, povoleni a schvaleni

Dluhopisy jsou vydany na zakladé rozhodnuti jediného ¢lena spravni rady Emitenta ze dne 19. 5. 2026, kterym
byl schvalen Dluhopisovy program a tyto Spole¢né emisni podminky. Emitent prohlasuje, ze pro vydani
Dluhopist se nevyzaduji Zzadna dalsi usneseni, povoleni nebo schvaleni.

2. DATUM EMISE, LHUTA PRO UPISOVANI, EMISNi KURZ, ZPUSOB A MiSTO UPISU
DLUHOPISU

2.1 Datum emise, lhiita pro upisovani, dodate¢na lhiita pro upisovani

Datum emise kazdé Emise (,,Datum emise*) a Ihlita pro upisovani Emise (,,Emisni lhiita*), budou uvedeny
v Kone¢nych podminkach. Dluhopisy mohou byt vydany (i) jednorazoveé k Datu emise nebo (ii) pribézné
kdykoliv po Datu emise v prubéhu Emisni lhuty.

Emitent ma pravo v pribéhu Emisni lhity vydat Dluhopisy (i) v mensi celkové jmenovité hodnoté Emise
nez predpoklddané celkové jmenovité hodnoté, pokud se nepodaii predpokladanou celkovou jmenovitou
hodnotu Emise upsat, a/nebo (ii) se souhlasem Manazera, ve vétsi celkové jmenovité hodnot¢ Emise, nez
byla ptfedpokladand celkova jmenovitd hodnota Emise, pokud Kone¢né podminky toto pravo Emitenta
nevylouci. Celkovy objem Emisi podle tohoto Dluhopisového programu nesmi prekroc¢it Objem programu.

Se souhlasem Manazera mize Emitent téZ stanovit dodate¢nou lhitu pro upisovani uréité Emise poté, co jiz
uplynula Emisni lhita, ve které mohou byt vydany Dluhopisy dané Emise (,,Dodateéna emisni lhiita«).
Dodatecné emisni lhita skon¢i vzdy nejpozdé€ji v rozhodny den pro splaceni Dluhopisii dané Emise. Emitent
muze vydat Dluhopisy v pribéhu Dodatecné emisni lhtity i postupné (v transich).

Rozhodne-li Emitent v souladu s odstavci vySe o vydani Dluhopist ve jiné celkové jmenovité hodnote, nez
byla predpokladana celkova jmenovitd hodnota Emise dluhopisi, nebo stanovi-li Dodate¢nou emisni lhitu,
oznami to Vlastnikiim dluhopist bez zbyte¢ného odkladu poté, co tak rozhodne, nejpozdéji po uplynuti Emisni
lhiity, a to zptisobem uvedenym v ¢lanku 15 (Ozndmeni).
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Emitent oznami Vlastnikiim dluhopist zptsobem uvedenym v ¢lanku 15 (Ozndmeni) celkovou jmenovitou
hodnotu vSech vydanych Dluhopisti tvoficich pfislusnou Emisi dluhopist, a to bez zbytecného odkladu po
jejich vydani nebo po uplynuti Lhity pro upisovani nebo Dodate¢né lhity pro upisovéni, bylo-li o jejim
stanoveni rozhodnuto.

2.2 Emisni kurz

Emisni kurz vSech Dluhopisti (,,Emisni kurz*) vydanych k Datu emise bude stanoven v Konec¢nych
podminkach. Emisni kurz jakychkoliv Dluhopist vydévanych po Datu emise bude uréen Manazerem vzdy na
zéklad¢ aktudlnich trznich podminek. Dojde-li k podstatné zméné trznich podminek, kterd by mohla podstatné
ovlivnit hodnotu a prodejnost Dluhopisi, bude Emisni kurz stanoven na zaklad¢ vzijemné dohody mezi
Emitentem a Manazerem. K ¢astce Emisniho kurzu jakychkoli Dluhopisti vydanych po Datu emise bude dale
pripocten odpovidajici alikvotni tirokovy vynos, bude-li to relevantni. Pro zamezeni jakymkoli pochybnostem
se stanovi, Ze Zadna z osob vefejn€ nabizejicich Dluhopisy ve smyslu ¢l. 2 pism. d) Nafizeni o prospektu nema
vuci kterémukoli investorovi do Dluhopisii Zadnou povinnost jakékoli Dluhopisy zpétné kupovat. Aktudlni
vyse Emisniho kurzu bude zvefejnéna na internetovych strankach Manazera www.jtbank.cz v sekci Dulezité
informace, odkaz Emise cennych papirii zalozka ,,3M FUND MSI*.

2.3 Zpusob a misto upisu

Dluhopisy budou nabizeny Emitentem prostiednictvim Manazera formou vetejné nabidky ve smyslu ¢lanku 2
pism. d) Nafizeni o prospektu v Ceské republice. Podrobné&jsi informace o zptisobu a mistu upisu Dluhopisti
v ramci dil¢ich Emisi jsou uvedeny v kapitole Zakladniho prospektu oznacené jako ,.,Podminky verejné

nabidky, prijeti k obchodovani a zpiisob obchodovani*.
3. STATUS
31 Poradi uspokojeni

Dluhopisy zakladaji pfimé, obecné, nepodminéné a nepodfizené dluhy Emitenta zajisténé Zajisténim (jak je
definovano a popsano v ¢lanku 3.3 (Zrizeni a udrzovani zajisteni a postup v pripadé prodleni Emitenta
v souvislosti se zajistenim)), které jsou a budou co do potadi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak
mezi sebou navzajem, tak i vii¢i vS§em dal$im soucasnym i budoucim nepodiizenym a stejnym nebo obdobnym
zplsobem zajisténym dluhiim Emitenta s vyjimkou téch dluhil, u nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni
pravnich predpisti. Emitent je povinen zachazet za stejnych podminek se v§emi Vlastniky dluhopist stejné.
Ekonomicka pozice Dluhopisti je neptimo ovlivnéna existenci seniorniho financovani na urovni projektovych
spole¢nosti.

3.2 Agent pro zajiSténi

Agent pro zajiSténi vykonava prava véfitele a zastavniho véfitele nebo pfijemce jiného zajisténi, véetné prav
plynoucich nebo souvisejicich se Zajistovaci dokumentaci (jak je tento pojem definovan nize v ¢lanku 3.3),
vlastnim jménem ve prospéch Vlastnikti dluhopisti, a to i v ptipad¢ insolvencniho fizeni, vykonu rozhodnuti
nebo exekuce tykajici se Emitenta, Ruditele nebo Zastavce. Vztah mezi Emitentem a Agentem pro zajiSténi je
upraven Smlouvou s agentem pro zajiSténi.

Dle smlouvy uzaviené mezi Agentem pro zajisténi a Emitentem (,,Smlouva s agentem pro zajisténi®) je
Agent pro zajisténi:

(a) povinen, predevsim:
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(1) vykonavat veskeré Cinnosti Agenta pro zajisténi v souladu s Emisnimi podminkami a
pokyny Schiize;

(i1) na zéklade rozhodnuti Schiize a v souladu s takovym rozhodnutim uplatiovat jakozto
zastavni vetitel prava ze Zajistovaci dokumentace; a

(iii)  bez odkladu informovat Vlastniky dluhopisii uvefejnénim na internetové strance
Agenta pro zajisténi www.jtbank.cz v sekci Dulezité informace, odkaz Emise cennych
papirt, zéalozka ,,3M FUND MSI“, o postupu pii vykonu prav ze ZajiStovaci
dokumentace a o obsahu kazdého, dle jeho vyhradniho nazoru, vyznamného
oznameni nebo dokladu, ktery jako Agent pro zajisténi vyhotovi nebo ¢i obdrzi od
Emitenta, Rucitele, Zastavce nebo jiné osoby v souvislosti se Zajistovaci
dokumentaci; a

(b) opravnén piedevsim:

(1) jako zastavni véfitel ze ZajiStovaci dokumentace svym jménem a ve prospéch
Vlastnikd dluhopisii vykonavat veskera prava, pravomoci, opravnéni a rozhodovaci
prava s nimi souvisejici; a

(i1) posuzovat plnéni pfislusnych ustanoveni Emisnich podminek ze strany Emitenta,
zejména stanovi-li Emisni podminky, ze ur¢ita povinnost ma byt splnéna zptisobem
uspokojivym pro Agenta pro zajisténi.

Agent pro zajisténi je dle Smlouvy s agentem pro zajisténi také opravnén po predchéazejicim pisemném
odsouhlaseni Emitentem pfti vykonu své funkce vyuzivat na naklady Emitenta sluzeb odbornych poradci a
znalcil. Za vykon funkce Agenta pro zajiSténi ndlezi Agentovi pro zajiSténi smluvni odmeéna a narok na ndhradu
nakladi spojenych s vykonem této funkce v Emitentem pfedem odsouhlasené vysi. PInéni ziskané ze Zajisténi
nalezi Vlastnikiim dluhopisti (pomérn€ podle poctu jimi vlastnénych Dluhopisii) a Agentovi pro zajisténi tak,
jak je upraveno v téchto Emisnich podminkach, pfi¢emz v souladu s ustanovenim § 20 odst. 2 Zakona o
dluhopisech se toto plnéni povazuje za majetek zdkaznika podle ZPKT. Pfi vykonu prav ze Zajisteéni,
Zajistovaci dokumentace, Smlouvy s agentem pro zajisténi, Emisnich podminek a dalSich prav plynoucich ze
Zakona o dluhopisech souvisejicich se Zajisténim se na Agenta pro zajisténi hledi, jako by byl vétitelem kazdé
zajisténé pohledavky v souladu s ustanovenim § 20a odst. 6 Zakona o dluhopisech. V rozsahu, v jakém takova
prava (vcetné prav uvedenych v ustanoveni § 20a odst. 5 Zakona o dluhopisech) uplatituje Agent pro zajisténi,
neni zadny Vlastnik dluhopisii opravnén uplatiovat takova prava samostatné. Prodleni Agenta pro zajisténi s
vykonem nebo uplatiiovanim prav nebo plnénim povinnosti po dobu delsi nez 30 Pracovnich dnii zaklada
divod, pro ktery miize dojit k ukonceni funkce Agenta pro zajisténi podle Smlouvy s agentem pro zajisténi a
Emitent je povinen svolat Schiizi podle ¢lanku 13.1(b) Emisnich podminek.

Kopie Zajistovaci dokumentace budou k dispozici k nahlédnuti Vlastnikim dluhopisi a potencialnim
investoriim do Dluhopist v bézné pracovni dobé v Uréené provozovné (jak je tento pojem definovan v ¢lanku
12.1(a) Emisnich podminek), pficemz smlouva s Agentem pro zajisténi bude dostupnad na Internetovych
strankach Emitenta v sekci Pro investory.

Upisem ¢ koupi Dluhopisii souhlasi kazdy Vlastnik dluhopist s ustanovenim Agenta pro zajisténi jako agenta
pro zajisténi podle ustanoveni § 20 a nasl. Zakona o dluhopisech. Kazdy Vlastnik dluhopisii dale souhlasi, aby
Agent pro zajisténi svym jménem a ve prospéch Vlastnikli dluhopisti vykonaval vSechna prava véfitele,
zastavniho véfitele nebo jiného prijemce zajisténi, ktera vyplyvaji ze Zajisténi, Zajistovaci dokumentace,
Emisnich podminek, Smlouvy s agentem pro zajisténi a Zakona o dluhopisech nebo jinych ptislusnych
pravnich predpisi.
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Agent pro zajiSténi souhlasi se svym ustanovenim jako agenta pro zajiSténi a dal$imi zmocnénimi podle
Emisnich podminek, ustanoveni § 20 a nésl. Zakona o dluhopisech v souvislosti s Dluhopisy a Zajisténim
obsazenymi ve Smlouve s agentem pro zajisténi a v Zajistovaci dokumentaci. Smlouva s agentem pro zajisténi

v

pro zajisténi, véetn¢ pripadného vykonu Zajisténi ve prospéch Vlastnikl dluhopisa.
33 Zrizeni a udrZovani zajiSténi a postup v pripadé prodleni Emitenta v souvislosti se zajiSténim

Emitent je povinen zajistit, ze dluhy Emitenta ze vSech Dluhopisii budou u kazdé Emise za podminek podle
clanku 4.4 (Povinnost zridit Zajisténi a zajistit zanik stavajiciho zajisténi) zajistény Zajisténim (jak je
definovano nize) ziizenym ve prospéch Vlastniki dluhopisi na jméno Agenta pro zajiSténi na zdklade
prislusnych smluv o zfizeni zastavniho prava nebo o zfizeni jiného zajisténi uzavienych mezi Agentem pro
zajisténi jako zastavnim veétitelem a piisluSnym zastavcem nebo poskytovatelem jiného zajisténi (,,Zastavee*):

(a) zastavnim pravem druhého potadi, dokud nedojde ke splaceni emise Emitenta ISIN: CZ0003533069,
poté zastavnim pravem prvniho potadi ke 100 % zakladatelskych akcii Emitenta a (,,Akcie Emitenta*®;
uvedené zastavni pravo dale ,,Zastavni pravo k Akciim Emitenta‘) na zaklad¢ zastavni smlouvy
uzaviené mezi Lubomirem Malikem, dat. nar. 27. 5. 1954, Vladimirem Meisterem, dat. nar. 25. 12.
1961, Petrem Malikem, dat. nar. 4. 9. 1980 (,,Akcionafi*) a Agentem pro zajisteéni;

(b) zastavnim pravem prvniho potadi ke 100 % investi¢nich akcii Emitenta tiidy Z (,,Akcie Z*; uvedené
zastavni pravo dale ,,Zastavni pravo k Akciim Z°) na zaklad¢ zastavni smlouvy uzaviené mezi
Akcionafi a Agentem pro zajisténi;

(©) finan¢ni zarukou dle § 2029 Obcanského zakoniku (,,Finanéni zaruka“) spole¢nosti MSI Capital
s.r.0., ICO: 089 32760, se sidlem Sokolovska 694/100a, Karlin, 186 00 Praha 8, zapsanou
v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. C 327758 (,,Ruéitel”) ve
prospéch Agenta pro zajisténi ve znéni, které bude odpovidat vzoru finan¢ni zaruky ptipojenému
k témto Spole¢nym emisnim podminkam jako soucast Zakladniho prospektu;

(d) zastavnim pravem prvniho potadi k 10% podilu v Ruciteli (,,Podil v Ruéiteli 1*; uvedené zéastavni
pravo dale ,,Zastavni pravo k Podilu 1°) a zastavnim pravem druhého potadi, dokud nedojde ke
splaceni emise ISIN: CZ0003553505 a emise ISIN: CZ0003560765 , poté zastavnim pravem prvniho
poradi k 90% podilu v Ruciteli (,,Podil v Ruciteli 2‘; uvedené zastavni pravo dale ,,Zastavni pravo
k Podilu 2“) na =zdklad¢ zastavni smlouvy uzaviené mezi MS-INVEST as.
(ICO: 255 44 756), MSI Partners s.r.o. (ICO: 088 86 202) a Agentem pro zaji§téni; a

(e) pfipadné zastavnim pravem prvniho pofadi k vdzanému uctu vedeném u J&T BANKY, bude-li otevien
podle ¢lanku 4.7 (Omezeni vyplat (platby spolecnikiim a odkupy investicnich akcii), na ktery budou ve
specifickych piipadech skladany prostiedky na vypotadani odkupl investicnich akcii Emitenta
(,,Zastavni pravo k uctu) na zakladé zastavni smlouvy uzaviené mezi Emitentem a Agentem pro
zajisténi,

(zastavni smlouvy a smlouvy o zfizeni jiného zajisténi uvedené vySe dale spolecné jako ,,Zajist'ovaci
dokumentace*, zastavni prava a jiné zajisténi uvedené v tomto ¢lanku 3.3 dale téz jako ,,ZajiSténi* a majetek,
ktery je definovan vyse a je pfedmétem Zajisténi, dale téz jako ,,PFedmét zajisténi). Soucasti Zajistovaci
dokumentace nejsou pfipadna zvlastni ujednani mezi smluvnimi stranami Zajistovaci dokumentace tykajici se
odmeény. Emitent zajisti, ze budou splnény veskeré pozadavky stanovené pravnimi piedpisy pro poskytnuti
Zajisténi.
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Zajisténi bude ucinné i po jakékoliv zméné Emisnich podminek a bude zajistovat dluhy z Dluhopist podle
takto zménénych Emisnich podminek. Pokud Zajisténi poskytne jind osoba nez Emitent, zavazuje se Emitent
zajistit, aby takova osoba souhlasila s pfislusnou zménou Emisnich podminek.

Emitent je povinen uzaviit (a zajisti, ze kazdy piislusny Zastavce uzavie) Zajistovaci dokumentaci tak, aby
prislusné Zajisténi vzniklo ve lhitach uvedenych v ¢lanku 4.4 (Povinnost zridit Zajisténi a zajistit zanik
stavajictho zajisteni).

Emitent bude (a zajisti, Ze kazdy ptisluSny Zastavce bude) Zajisténi fddne udrzovat v plném rozsahu v souladu
s ptislusnou Zajistovaci dokumentaci az do okamziku uplného splaceni vSech dluhti z Dluhopisti nebo jinych
zajisténych dluht podle Zajist'ovaci dokumentace.

Pokud nedojde ke vzniku Zajisténi ve lhttach uvedenych v ¢lanku 4.4 (Povinnost zridit Zajisténi a zajistit
zanik stavajictho zajisteni) nebo dojde castecné ¢i zcela k zaniku jakéhokoli Zajisténi v rozporu s t€émito
Spolecnymi emisnimi podminkami, je Emitent povinen o této skute¢nosti do 5 Pracovnich dnii informovat
Agenta pro zajisténi a poté svolat Schiizi (jak je tento pojem definovan v ¢lanku 13.1 (Piisobnost a svolani
schiize)), na které takovou skutecnost odliivodni. Schiize nésledné rozhodne o dalSim postupu, vcetné
pfipadného prodlouzeni lhiity ke ztizeni ¢i vzniku Zajisténi, stanoveni lhiity ke ziizeni a vzniku jiného zajisténi
ve prospéch Vlastnikti dluhopist, resp. Agenta pro zajisténi jako zastavniho véfitele, nebo stanoveni predcasné
splatnosti Dluhopist, ledaze do dne konani Schiize doslo k vzniku Zajisténi.

V ptipadg€, ze Schiize v ramci svého rozhodnuti ptijatého v souladu s pfedchozim odstavcem nerozhodla o
predcasné splatnosti Dluhopist, uplatni se postup uvedeny v clanku 13.1 (Piisobnost a svolani schiize), ledaze
Schiize zaroven rozhodla o prodlouzeni lhity ke zfizeni ¢i vzniku Zajisténi.

34 Postaveni agenta pro zajiSténi, zména Agenta pro zajiSténi

Agent pro zajisténi je povinen jednat s odbornou péci, zejména je povinen jednat kvalifikované, Cestné,
spravedlivé a v nejlepsim zajmu Vlastniki dluhopisi, a je v souladu s § 20a odst. 1 Zakona o dluhopisech
vazan pokyny, které mu udélila Schiize. Agent pro zajisténi vykonava prava a povinnosti obsazené v Emisnich
podminkach, Zajistovaci dokumentaci, Smlouvé s agentem pro zajiSténi a ustanoveni § 20 a nasl. Zakona
o dluhopisech. V souladu s ustanovenim § 20a odst. 8 Zakona o dluhopisech se ustanoveni Obcanského
zakoniku o sprave ciziho majetku na ¢innost Agenta pro zajisténi neuplatni. Agent pro zajisténi neni povinen
prezkoumavat spravnost jakychkoliv podkladi nebo jakékoliv vypocty provedené Emitentem nebo
Administratorem podle Emisnich podminek.

V ptipadg, ze jsou dany divody, pro které mize dojit k ukonceni ¢innosti Agenta pro zajisténi podle Smlouvy
s agentem pro zajisténi nebo jiné divody podle § 21 odst.1 pism. (c) Zakona o dluhopisech (tedy pozadavku
na zmény v 0sob&é Agenta pro zajisténi ze strany Vlastnikd dluhopist, jejichz jmenovita hodnota predstavuje
alespon 5 % celkové jmenovité hodnoty dané Emise), je Emitent povinen bez zbyteéného odkladu svolat
Schiizi v souladu s ¢lankem 13.1 (Piisobnost a svolani schiize), na které bude rozhodnuto o jmenovani nového
agenta pro zajiSténi (,,Novy agent pro zajiS§téni*). V ptipad¢, Ze Emitent Schizi nesvola, je tuto Schiizi
povinen bez zbyte¢ného odkladu a na naklady Emitenta svolat Agent pro zajisténi v souladu s ¢lankem 13.1(c)
(Piisobnost a svolani schiize). Pokud neni Schiize svolana ani Emitentem ani Agentem pro zajisténi, je Schtizi
opravnén svolat kazdy Vlastnik dluhopist v souladu s ¢lankem 13.1(d) (Pusobnost a svolani schiize).

Prava a povinnosti ze Zajisténi, Zajistovaci dokumentace, Emisnich podminek a Smlouvy s agentem pro
zajisténi na zakladeé § 20 odst. 6 Zakona o dluhopisech automaticky piejdou na Nového agenta pro zajisténi, a
to s t¢innosti ke dni, ve kterém bylo pfijato rozhodnuti Schiize o jmenovani Nového agenta pro zajisténi,
ledaze bude v rozhodnuti Schiize stanoveno pozd¢jsi datum. Podminky pro zménu a postup pii zméné v osobé
Agenta pro zaji$téni je blize upraven ve Smlouve s agentem pro zajisténi.
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Podle Smlouvy s agentem pro zajisténi plati, ze Agent mize smlouvu pisemné vypovédét s jednoméesi¢ni
vypovédni lhitou. Vypovédni lhita zacne bézet 1. (prvni) den mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla
vypoveéd dorucena Emitentovi. Vypovéd' vSak nenabude i¢innosti, dokud nebude jmenovan Novy agent pro
zajisténi.

Dale podle Smlouvy s Agentem pro zajisténi plati, Ze v piipadé, Ze (a) Ceska narodni banka uvalila na Agenta
pro zajisténi nucenou spravu nebo mu odnala licenci plsobit jako banka nebo piijala jiné opatfeni s obdobnym
ucinkem nebo opatieni podle zakona €. 21/1992 Sb., o bankéch, ve znéni pozdé&jsich predpist, nebo zakona €.
374/2015 Sb., o ozdravnych postupech a feseni krize na financnim trhu, ve znéni pozdé¢jsich predpisi, které
muze mit vliv na plnéni funkci Agenta pro zajisténi a povinnosti; nebo, (b) Agent pro zajisténi rozhodl o svém
zruseni nebo tak ucinil soud; nebo (c) byl podan nikoliv zjevné¢ bezdiivodny insolven¢ni navrh na Agenta pro
zajisténi; (d) Agent pro zajisténi je v prodleni s plnénim svych podstatnych povinnosti podle Smlouvy s
agentem pro zajisténi a nezjedna napravu ani ve lhité 30 Pracovnich dnti ode dne doru¢eni vyzvy Emitenta a
Vlastnici dluhopistt mohou v souvislosti s timto prodlenim utrpét Skodu; (e) Agent pro zajiSténi vypovi
Smlouvu s Agentem pro zajisténi nebo tuto Smlouvu jinak ukonci; (f) Vlastnici dluhopist drzici kumulativné
alespoii 5 % celkové jmenovité hodnoty dané Emise pozaduji vyménu Agenta pro zaji$téni, je Emitent povinen
bez zbytecného odkladu svolat Schiizi v souladu s clankem 13.1 (Piisobnost a svolani schiize). V ptipad¢, ze
Emitent Schiizi nesvola, je tuto Schiizi povinen bez zbyte¢ného odkladu a na naklady Emitenta svolat Agent
pro zajisténi. Pro vylouceni pochybnosti se uvadi, Ze situace popsané v bodech (a) az (e) vyse predstavuji
dtvody pro ukonceni vykonu funkce Agenta pro zajisténi podle ustanoveni § 21 odst. 1 pism. b) Zakona o
dluhopisech.

Podle Smlouvy s Agentem pro zajisténi jsou Emitent a Agent pro zajisténi zavazani poskytnout Novému
agentovi pro zajisténi veskeré nezbytné dokumenty a informace a poskytnout mu takovou pomoc a spolupraci,
kterou Novy agent pro zajisténi divodné pozaduje za ucelem dosazeni a vykonu svého postaveni, vcetné
soucinnosti se vSemi zménami ve vefejnych seznamech a vefejnych rejstficich, které musi byt provedeny.
Agent pro zajisténi je povinen piedat Novému agentovi pro zajisténi vSechny dokumenty a informace, které
ziskal v souvislosti s vykonem své funkce podle Smlouvy s agentem pro zajisténi a které jsou nezbytné pro
vykon této funkce ve vztahu k vykonu a vymahani prav a dodrzovani povinnosti tykajicich se Zajisténi na
zaklad¢ Zajistovaci dokumentace, Emisnich podminek, Smlouvy sagentem pro zajisténi, Zakona o
dluhopisech a dal$ich prislusnych zakond do 5 Pracovnich dnti po ukonceni jeho funkce.

K piechodu prav a povinnosti na Nového agenta pro zajisténi vSak nedojde diive, nez Novy agent pro zajisténi
udéli souhlas se svym jmenovanim do funkce agenta pro zajisténi ve vztahu k Dluhopistim, pficemz plati, ze
na Nového agenta pro zajisténi neptejdou povinnosti Agenta pro zajisténi vzniklé poruSenim jeho povinnosti
jako agenta pro zajisténi ¢i jakékoli dluhy souvisejici s vykonem funkce Agenta pro zajisténi, které¢ vznikly
nebo maji ptivod v dobé pred uc¢innosti jmenovani Nového agenta pro zajisténi.

Agent pro zajisténi neodpovidd Vlastnikim dluhopisti za (i) neplatnost, netucinnost ¢i nevymahatelnost
Zajisténi, (ii) obsah jakékoliv Zajistovaci dokumentace a jakychkoliv dalSich dokumentl souvisejicich se
Zajisténim vcetné sjednanych zplsobu realizace Zajisteéni, (iii) zvoleny zplsob realizace Zastavnich prav,
pokud je tento zptisob v souladu s rozhodnutim Schiize nebo Zastavnimi smlouvami, (iv) jednani ¢i opomenuti
v souvislosti se Zajisténim, pokud jedna (nebo se zdrzuje jednani) v souladu s Pokynem schiize, s Emisnimi
podminkami nebo Zajistovaci dokumentaci, ani za (v) jakoukoli ujmu zplsobenou Emitentovi nebo
Vlastnikiim dluhopisi pii plnéni jeho povinnosti jako Agenta pro zaji$téni, s vyjimkou ujmy zpusobené
umyslng ¢i z hrubé nedbalosti Agentem pro zajiSténi. Povinnost Agenta pro zaji$téni k nahradé¢ skody je vSak
v rozsahu, jaky umoznuji pravni predpisy, omezena tak, Ze (i) Skoda nebude zahrnovat usly zisk a (ii) vyse
nahrazované skody Agentem pro zajisténi nepiesahne vysi jeho odmény obdrzené podle Smlouvy s agentem
pro zajisténi, respektive vedlejsiho ujednani k ni.
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Nestanovi-li tyto Emisni podminky vyslovné jinak, neni Agent pro zajiSténi povinen zjistovat ¢i ovétovat, zda
nastal jakykoliv Pfipad poruseni nebo jiné poruseni povinnosti podle Emisnich podminek.

Rozhodnuti Schiize o jmenovani Nového agenta pro zajisténi ozndmi Vlastniktim dluhopistt Emitent zptisobem
uvedenym v ¢lanku 15 (Ozndmeni).

35 Jednani Agenta pro zajiSténi

(a)

(b)

(©)
(d)

(e)

Agent pro zajisténi:

(1) je povinen, s vyhradou odstavce (d) nize, vykonat jakékoli pravo ¢i zdrzet se vykonu
jakéhokoli prava, které mu nalezi jako Agentovi pro zajisténi, v souladu s jakymkoli
pokynem schvalenym Schiizi prostou vétSinou (,,Pokyn schiize®); a

(i1) neni odpoveédny za 7adné jednani (nebo necinnost), pokud jedna (nebo se zdrzuje
jednani) v souladu s Pokynem schitize.

Agent pro zajisténi je opravnén zadat:

(1) svolani Schiize k udéleni Pokynu schiize nebo upifesnéni rozhodnuti ptedchozich
Pokynil schiize; nebo

(ii) jsou-li splnény zdkonné podminky pro rozhodnuti zalezitosti, které nebyly zatazeny
na navrhovany program Schiize, o udéleni Pokynu schiize nebo upfesnéni Pokynu
schiize piimo v ramci konani Schtize,

pokud jde o to, zda a jakym zpisobem by mé¢l vykonat jakékoli pravo nebo se zdrzet jeho
vykonu a Agent pro zajisténi se mize zdrzet jednani, dokud neobdrzi takovy Pokyn schtize
nebo upfesnéni. Tim neni dotCeno pravo, nikoli povinnost, Agenta pro zajisténi vykonat
jakékoli pravo nebo zdrzet se vykonu jakéhokoli prava v ptipadé, ze by prodleni podle uvazeni
Agenta pro zajiSténi mohlo Vlastnikiim dluhopist zpisobit zavaznou Gjmu.

Jakékoli Pokyny schlize budou zavazné pro vSechny Vlastniky dluhopist.

Pii vykonu jakéhokoli prava Agenta pro zajisténi podle Zajistovaci dokumentace nebo
jakéhokoli prava s nimi souvisejiciho, véetné vykonu prav vetitele podle § 20a odst. 5 Zakona
o dluhopisech, kdy:

(1) Agent pro zajiSténi neobdrzel zadny pokyn tykajici se vykonu tohoto prava ackoliv
pozadal o svolani Schiize a tato bud’ neprob¢hla nebo nedala pokyn; nebo

(i1) je dle nazoru Agenta pro zajisténi Pokyn schtize v rozporu s pravnimi predpisy nebo
dobrymi mravy,

bude Agent pro zajisténi jednat dle svého volného uvazeni s ohledem na zajmy vsech
Vlastnikd dluhopist.

Agent pro zajiSténi mtze pozadovat, aby mu v souvislosti s Pokynem schiize bylo poskytnuto
dostateéné zajisténi nebo slibeno odSkodnéni ze strany Vlastnikli dluhopisi (jez bylo
schvaleno Schiizi) pro piipad vzniku jakékoliv majetkové ¢i nemajetkové Gjmy.
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® Aniz jsou dotCena dalsi ustanoveni tohoto ¢lanku 3.5, pti absenci Pokynil schiize miize Agent
pro zajisténi jednat (nebo se zdrzet jednani), jak povazuje podle svého uvazeni za vhodné,
avSak vzdy v nejlep$im zajmu Vlastnikd dluhopist.

3.6 AKkcelerace

Dojde-li k Pripadu poruseni dle pismen (a), (f), (g) nebo (j) ¢lanku 11.1 (Pripady poruseni) a tento Ptipad
poruseni trva, Agent pro zajisténi mize, pokud je to podle ndzoru Agenta pro zajisténi bezodkladné nutné pro
ochranu prav a opravnénych zajmt Vlastniki dluhopisii, rozhodnout o tom, ze vSechny nesplatné dluhy z
Dluhopisti se stavaji splatnymi (,,Akcelerace®) nebo muze svolat Schizi k udé€leni Pokynu schize k
Akceleraci. Agent pro zajisténi vSak o Akceleraci musi rozhodnout vzdy, rozhodne-li tak Schiize Prostou
vétsinou (pricemz zakladem pro takové rozhodnuti Schiize mize byt jakykoliv Pfipad poruSeni). Rozhodnuti
o Akceleraci bude uvadét v disledku jakého nastalého a pokracujiciho Ptipadu poruseni jej Agent pro zajisténi
pfijal a bude u¢innym jeho doru¢enim Emitentovi a uvetejnénim na internetové strance Agenta pro zajisténi
www.jtbank.cz (v sekci ,,Dilezité informace®, odkaz ,,Emise cennych papirt®, zalozka ,,3M FUND MSI®).

Dojde-li k Akceleraci, stavaji se vSechny ¢astky dluzné Emitentem Vlastnikiim dluhopisi splatnymi (nestaly-
li se splatnymi jiz diive) k poslednimu Pracovnimu dni v mésici nasledujicim po kalendainim mésici, v jehoz
prabéhu Agent pro zajisténi rozhodl o Akceleraci (,,Den pred¢asné splatnosti dluhopisi*) a tuto skute¢nost
oznamil Emitentovi a Vlastnikiim dluhopisti zplsobem uvedenym v ¢lanku 15 (Ozndmeni). V souladu
s ¢lankem 3.7 (Vykon Zajisténi a dalsi rozhodnuti) mize Schiize soucasné s rozhodnutim o Akceleraci spojit i
Rozhodnuti o vykonu (jak je tento pojem definovan v ¢lanku 3.7 (Vykon Zajisteni a dalsi rozhodnuti), pticemz
v takovém piipad¢ rozhodnuti o Akceleraci musi byt vzdy v ramci jednoho jednani Schiize pfijato pired
Rozhodnutim o vykonu.

3.7 Vykon Zajisténi a dalSi rozhodnuti

V souladu s ustanovenim § 20a odst. 7 Zakona o dluhopisech nebudou Vlastnikiim dluhopisti nalezet zadna
pfima prava vyplyvajici ze Zajistovaci dokumentace a nebudou moci vykonat zadné pravo ze Zajistovaci
dokumentace nebo udélit souhlas nebo se vzdat prava vyplyvajiciho z nich. Tato prava vykonava Agent pro
zajisténi. Zadny z Vlastnikd dluhopisti nebude ani opravnén samostatné zadat Agenta pro zajisténi, aby jakkoli
jednal ve vztahu k Zajistovaci dokumentaci.

Dojde-li k Akceleraci nebo bude-1i Emitent v prodleni s thradou jmenovité hodnoty Dluhopisti po Dni kone¢né
splatnosti, a tato povinnost zlstane neuhrazena déle nez 10 Pracovnich dnii ode dne, kdy byl Emitent na tuto
skutec¢nost pisemné upozornén jakymkoliv Vlastnikem dluhopisti pisemnym oznamenim ur¢enym Emitentovi
a doru¢enym Administratorovi na adresu Urcené provozovny, Agent pro zajisténi zvoli podle vlastniho
uvazeni, jednajic v dobré vife a s odbornou péci, vhodny zptsob vykonu nebo jiné¢ vhodné jednani podle
prislusnych ptedpisti ohledné Zajistovaci dokumentace v souladu s jejich podminkami.

Predtim, nez Agent pro zajiSténi zahaji vykon Zajisténi nebo uplatnéni jakychkoliv prav ze Zajistovaci
dokumentace za Gc¢elem hrady dluhtt Emitenta z Dluhopisii, musi svolat na naklady Emitenta Schtizi podle
¢lanku 13.1 (Piisobnost a svolani schiize). Schiize rozhodne, zda ma Agent pro zajisténi zapocit s vykonem
Zajisténi nebo uskutecnit jiné kroky ve vztahu k Zajisténi (,,Rozhodnuti o vykonu*).

Rozhodnuti o vykonu musi byt schvaleno prostou vétSinou hlast pfitomnych Osob opravnénych k ucasti na
schiizi a musi obsahovat zptisob vykonu Zajisténi v souladu se Zajistovaci dokumentaci a pfislusnymi
predpisy. Rozhodnuti o vykonu je zavazné pro Agenta pro zajisténi a vSechny Vlastniky dluhopist. Schtize
muze spojit Rozhodnuti o vykonu s rozhodnutim o Akceleraci.
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Agent pro zaji$téni zacne postupovat v souladu s Rozhodnutim o vykonu bez zbyte¢ného odkladu poté, co
Rozhodnuti o vykonu bylo uvetejnéno podle ¢lanku 13.6 (Zapis z jednani), nebylo-li mu doruceno jiz diive.
Agent pro zajisténi informuje Vlastniky dluhopisi o stavu vykonu Zajisténi uvefejnénim na svych
internetovych strankach nebo na Internetovych strankach Emitenta zpisobem uvedenym v ¢lanku v ¢lanku 15
(Oznament). Dokumenty tykajici se vykonu Zajisténi budou k dispozici k nahlédnuti Vlastniktim dluhopist v
Pracovni dny od 9.00 do 16.00 hod. v Urcené provozovne¢.

3.8 Pouziti vytézku ze Zajisténi

Agent pro zajisténi pouZije jakykoli vytézek ze Zajisténi, ktery obdrzi (,,Vytézek), az do jeho vy&erpani, v
nasledujicim kaskadovém potadi (pficemz kazda nésledujici polozka se hradi az po uplném uspokojeni
polozky piedchozi):

(a) za prvé, na thradu vsech plateb splatnych Agentovi pro zajisténi v souvislosti s vykonem jeho funkce
(vyjma odmény pro Agenta pro zajisténi), vCetné jakychkoli nékladd a vydaji vykonu prav ze
Zajistovaci dokumentace, ledaze takové platby byly uhrazeny jinak; poté

(b) za druhé, na uhradu odmény Agenta pro zajisténi, a to az do vySe 3 % (tfi procenta) z Vytézku; poté

(©) za treti, na thradu pomérné vySe jakékoliv Castky odskodnéni ¢i zalohy na naklady vymahani
zaplacené Agentovi pro zajisténi Vlastniky dluhopisi; poté

(d) za ¢tvrté, na thradu splatného, avSak neuhrazeného vynosu z Dluhopist Vlastnikim dluhopist a
pomérné vyse jakékoli splatné, av§ak neuhrazené jistiny (pfip. diskontované hodnoty); a nasledné

(e) za paté, k vraceni jakéhokoli prebytku piislusnému Poskytovateli zajisténi, nestanovi-li Zajist'ovaci
dokumentace jinak.

Uhradu jistiny a troku z Dluhopist dle odstavce vySe uhradi Agent pro zajiiténi prostiednictvim
Administratora, je-li osobou odlisSnou od Agenta pro zajiSténi. Agent pro zajisténi informuje Vlastniky
dluhopistt o obdrzeni Vytézku a jeho vysi a o rozdéleni Vytézku mezi Vlastniky dluhopisti zpiisobem
uvedenym v €lanku 15 (Ozndmeni). V ptipad€ vykonu Zajisténi v rdmci insolvencniho fizeni Emitenta budou
pravidla pro rozdéleni Vytézku upravena v souladu se zakonnymi podminkami.

Pro ucely pism. (c) az (d) se ,,pomérnou vysi rozumi ¢astka ptipadajici z Vytézku na jeden Dluhopis urcena
jako zbyvajici ¢ast Vytézku délena poctem vydanych a nesplacenych Dluhopist. Kazdému Vlastnikovi
dluhopist tak bude nélezet tato ¢astka nasobena poctem jimi vlastnénych Dluhopisti.

4. POVINNOSTI EMITENTA
4.1 Povinnost nezridit zajisténi

Emitent se zavazuje (a zaroven se zavazuje zajistit), Ze do uplného splaceni vSech dluhti z Dluhopisti Emitent
ani jiny Clen skupiny neziidi ani neumozni ziizeni zadného zastavniho prava, zajistovaciho pievodu prava,
zadrzovaciho prava nebo jakéhokoli obdobného zajistovaciho institutu podle jakéhokoliv pravniho fadu, které
bude zajistovat dluh jiné osoby nez je Clen skupiny (,Dal§i Zaji§téni®), ledaze nejpozdéji se ziizenim
takového Dalsiho ZajiSténi zajisti, aby (i) Dalsi Zajisténi bylo ziizeno az jako druhé v pofadi za dluhy
z Dluhopisti nebo aby (ii) byly dluhy z Dluhopisii rovnocenné dozajistény (tj. nad ramec Zajisténi) nebo
dozajistény jinym zpltisobem schvalenym usnesenim Schuize.
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Vyse uvedena omezeni se netykaji:

(a) Dalsiho Zajisténi, které vznikne v souvislosti s Dispozici s majetkem, pokud bude takova
Dispozice s majetkem ucinéna v souladu s ¢lankem 4.5 (Zakaz dispozic);

(b) Dalsiho Zajiténi vaznouciho nebo vznikajictho na majetku Clen skupiny v souvislosti
s povinnostmi Emitenta vzniklymi za ucelem (i ¢aste¢ného) splaceni vSech dluhti z DIuhopist
(atoiv ptipad€ predcasného splaceni v souladu s témito SpoleCnymi emisnimi podminkami);
nebo

(c) Dalsiho Zajisténi vznikajiciho ze zadkona nebo na zakladé soudniho, rozhodciho nebo
spravniho rozhodnuti, jinak nez v dtsledku poruseni povinnosti Emitenta nebo tieti osoby,
pokud Clen skupiny v pfislusném fizeni vystupoval aktivné a v dobré viie chranil své zajmy,

pokud v dob¢ ziizeni Dalsiho Zajisténi nebo té€sné predtim neexistuje Ptipad poruseni a Piipad porusSeni
nenastane a ani nebude hrozit v disledku zfizeni DalSiho Zajisténi.

Pro vylouc€eni vSech pochybnosti, za Dalsi Zajisténi se nepovazuji vécna bfemena a obdobnd prava tietich osob
k majetku Clena skupiny, ktera neslouzi k zajisténi dluhti téchto osob.

4.2 Ukazatel Poméru dluhi k hodnoté
Povinnost udrzovat

Emitent se zavazuje, ze az do uplného splaceni vSech dluhii z Dluhopisti Ukazatel Poméru dluhti k hodnoté
nikdy nepiekroci 70 %.

Testovani bude probihat jednou ro¢né (vzdy k 31. 12.), a to nejpozdéji do 30. 6. nasledujiciho roku, a to na
zakladé:

(a) Gi¢etnich vykazi Clena skupiny k 31.12.;

(b) vSech relevantnich Ocenéni k datu testovani; a

(©) potvrzeni o plnéni poskytnutych podle ¢lanku 4.11(a).
Prvni testovani probéhne k 31. 12. 2026.
Naprava

Emitent je povinen neprodlené poté, co se dozvéd¢l o nesplnéni Ukazatele Poméru dluhti k hodnot¢, nejpozdé;ji
vSak do 5 Pracovnich dni, oznamit tuto skute¢nost Administratorovi, Agentovi pro zajisténi a Vlastnikiim
dluhopist v souladu s ¢lankem 15 (Ozndmeni). Do 40 kalendainich dnti poté, co Emitent tuto skute¢nost fadné
oznamil podle piedchozi véty, miize Emitent provést nebo zajistit napravu Ukazatele Poméru dluht k hodnoté
ziskanim dodate¢ného financovani, a to (i) navySenim zakladniho kapitalu Emitenta nebo Ruditele, (ii)
poskytnutim pfiplatku mimo zakladni kapital Emitenta nebo Rucitele, (iii) pfijetim zapijcky ¢i uveru, jsou-li
dluhy z nich podfizené dluhtim z Dluhopist zptisobem vyzadovanym v ¢lanku 4.9 (Podrizenost) (,,Naprava®).

Emitent je povinen za ucelem potvrzeni skutecnosti, Ze doslo k Néaprave, uverejnit zptisobem podle ¢lanku 15
(Oznameni) doklady prokazujici Napravu ovéfené auditorem. Emitent v potvrzeni zohledni Napravu pfi
vypoctu Ukazatele Poméru dluhti k hodnoté tak, Ze ziskané penézni prostiedky odeéte od ptislusnych ucetnich
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udaji (tj. budou odecteny od Celkové upravené zadluzenosti Skupiny Emitenta). P¥ipad poruseni nenastane,
pokud Emitent provede Napravu ve lhiitich podle tohoto ¢lanku.

Penézni prostiedky ziskané v rdmci Napravy nemohou byt nijak vdzany a jejich moznost vyuziti nemtize byt
ani jinak omezena.

4.3 Zadluzenost

Emitent se zavazuje, Ze az do uplného splaceni vsech dluhti z Dluhopisti nebude kromé Zadluzenosti Emitenta
z Dluhopisiti existovat zddna jind Zadluzenost Emitenta ani nedojde ke vzniku nebo zvySeni Zadluzenosti
Emitenta.

Vyse uvedena omezeni se netykaji ptipadi, kdy Zadluzenost:

(a) vznikne nebo se zvysi ze zakona nebo na zékladé soudniho, rozhod¢iho nebo spravniho
rozhodnuti, jinak nez v dusledku poruseni povinnosti Emitenta nebo tfeti osoby, pokud
Emitent v ptislusném fizeni vystupoval aktivné a v dobré vife chranil své zajmy;

(b) vznikne za ucelem splaceni dluhi z Dluhopisii (a to i v pfipadé piedCasného splaceni
v souladu s t€émito Spolecnymi emisnimi podminkami);

(©) existuje vii¢i jinému Clenovi skupiny; nebo
(d) bude podfizena dluhtim z Dluhopist v souladu s ¢lankem 4.9 (Podrizenost),

pri¢emz ve vsech pfipadech je dale podminkou, Ze v okamziku vzniku nebo zvySeni Zadluzenosti neexistuje
zadny Pfipad poruseni a v dusledku takové ZadluZenosti nenastane, nebude hrozit ani trvat zadny Ptipad
poruseni.

4.4 Povinnost zFidit ZajiSténi a zajistit zanik stavajiciho zajisténi

Emitent se zavazuje ziidit a zdroven se zavazuje zajistit, Ze kazdy Zastavce odlisny od Emitenta zfidi Zajisténi
takto:

(a) Zastavni pravo k Akciim Emitenta

Nejpozdéji k Datu emise bude uzaviena smlouva o zfizeni Zastavniho prava k Akciim
Emitenta o zfizeni zastavniho prava druhého poradi a Akcie Emitenta budou rubopisovany a
nejpozdéji do 2 mésich od splaceni emise ISIN: CZ0003533069 vznikne Zastavni pravo
k Akciim Emitenta jako jediné zastavni pravo vaznouci na Akciich Emitenta.

(b) Zastavni pravo k Akciim Z

Nejpozdéji k Datu emise bude uzaviena smlouva o zfizeni Zastavniho prava k Akciim Z a
nejpozdéji k Datu emise vznikne Zastavni pravo k Akciim Z jako jediné zastavni pravo
vaznouci na Akciich Z. Emitent je povinen k Datu emise a vzniku zastavy predlozit Agentu
pro zajisténi potvrzeni z piislusné evidence cennych papirit dokladajici vznik Zastavniho
prava k Akciim Z.
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(c) Zastavni pravo k Podilu

Nejpozdéji k Datu emise bude uzaviena smlouva o zfizeni Zastavniho prava k Podilu 1 a
Zastavniho prava k Podilu 2 v Ruciteli. Nejpozdé€ji k Datu emise vznikne a bude zapsano
v obchodnim rejstiiku Zastavni pravo k Podilu 1 jako jediné zastavni pravo vaznouci na Podilu
1 v Ruciteli a Zastavni pravo k Podilu 2 jako zastavni pravo druhého potadi vaznouci na Podilu
2 v Rucditeli. Nejpozdéji do 2 mésicti od Data emise se Zastavni pravo k Podilu 2 stane jedinym
v obchodnim rejstiiku zapsanym zastavnim pravem vaznoucim na Podilu 2 v Ruciteli.

(d) Finan¢ni zaruka

Nejpozdéji do 15 Pracovnich dni od splaceni emisi ISIN: CZ0003553505 a ISIN:
CZ0003560765, nejpozdéji vsak do jednoho mésice od Data emise, bude vystavena Financni
zaruka ve prospéch Agenta pro zajisténi.

(e) Zastavni pravo k Gcétu

Nejpozdéji do 15 Pracovnich dni od vzniku povinnosti zajistit doplnéni penéznich prostredkil
na Vazany ucet podle ¢lanku 4.7 (Omezeni vyplat (platby spolecnikiim a odkupy investicnich
akcii)), bude uzaviena smlouva o zfizeni Zastavniho prava k vazanému uctu a vznikne
Zastavni pravo k vazanému uctu jako jediné zastavni pravo na ném vaznouci.

Spolu se zastavnim pravem bude ziizeno k Podilu 1, Podilu 2 a Vazanému Uctu i zakaz zcizeni a zatiZeni.
Zakaz zcizeni a zatizeni k Vazanému uctu bude zapsan do Rejstiiku zastav. Provedeni zapisu zakazu zcizeni
a zatizeni do Rejstiiku zéstav je povinnosti Emitenta.

Emitent je povinen zajistit, Ze Rucitel splni nasledujici povinnosti v souvislosti se splacenim emisi ISIN:
CZ0003553505 a ISIN: CZ0003560765: (i) nejpozdeji do 5 Pracovnich dni od splaceni pfislusné emise
predlozi Agentovi pro zajisténi kvitanci nebo jiny doklad potvrzujici uplné splaceni dané emise vystaveny
prislusnym administratorem nebo agentem pro zajisténi dané emise; (ii) nejpozdéji do 10 Pracovnich dnti od
splaceni pfislusné emise poda navrh na vymaz zastavniho prava vaznouciho na Podilu 2 v Ruditeli z
obchodniho rejstiiku; a (iii) nejpozdéji do 2 meésict od Data emise zajisti, aby byl vymaz zastavniho prava
vaznouciho na Podilu 2 v Ruciteli v obchodnim rejstiiku proveden.

Emitent poskytne Agentovi pro zajisténi veskerou dokumentaci prokazujici zfizeni a existenci Zajisténi bez
zbyte¢ného prodleni poté, co bude ziizeno (s vyjimkou dokumentace, kterou ma Agent pro zajisténi k dispozici
jako strana Zajistovaci dokumentace).

4.5 Zakaz dispozic

Emitent se zavazuje a zaroven se zavazuje zajistit, Zze az do uplného splaceni vSech dluht z Dluhopisii Zadny
Clen skupiny neprovede prodej, pfevod ani jinou dispozici s aktivy Skupiny Emitenta, Emitent se rovnéz
zavazuje, ze az do uplného splaceni vSech dluhi z Dluhopisti Emitent neprodé, nevlozi (jako pfedmét vkladu
nebo nepenézitého priplatku mimo zakladni kapital) do jiné spole¢nosti, nesvéfi do svéfenského fondu,
nepievede, ani jinak nezcizi jakykoliv svlij majetek ani jakoukoliv jeho ¢ast (,,Dispozice s majetkem).

Vyse uvedena omezeni se netykaji piipadi, kdy takova Dispozice s majetkem bude provedena v ramci bézného
obchodniho styku, za penézité protiplnéni ¢i nepenézité protiplnéni v podobé obchodniho podilu a/nebo
nemovité véci, za podminek obvyklych v obchodnim styku a ptipadt, kdy je potfeba v souladu s planovacimi
a jinymi smlouvami s obcemi prevést komunikace a dal$i nemovitosti na obec a v disledku takové transakce
nepiekro¢i Ukazatel Poméru dluhti k hodnoté 70 %. Pro vylouceni pochybnosti plati, ze pfevod obchodniho
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podilu a/nebo nemovité véci spadaji v ramci ¢innosti Emitenta a Clent skupiny do b&zného obchodniho styku
a ze vyse uvedena omezeni se netykaji pfevodu obchodniho podilu a/nebo nemovité véci na jiného Clena
skupiny, ¢lena Skupiny MSI ¢i na jakoukoliv tfeti osobu mimo Skupinu Emitenta ¢i Skupinu MSI
realizovanych za trzn¢ obvyklych podminek.

4.6 Ziakaz poskytovani nezajiSténych uvéri a zaruk

Emitent se zavazuje (a zaroven se zavazuje zajistit), Zze az do Uplného splaceni vSech dluhii z Dluhopisti
Emitent ani Zadny jiny Clen skupiny smluvné nezalozi ani nepfevezme jakoukoli fadné nezajiSténou
ZadluZenost vii€i jakékoliv osob€, kterd neni Clenem skupiny.

Emitent se zavazuje (a zaroven se zavazuje zajistit), e Emitent ani Zadny jiny Clen skupiny neposkytne
jakékoliv ruceni, finan¢ni zaruku, slib odskodnéni (indemnity) ¢i jakykoliv jiny obdobny zavazek za dluhy jiné
osoby, nez je Clen skupiny.

4.7 Omezeni vyplat (platby spole¢nikiim a odkupy investi¢nich akcii)
Emitent se zavazuje (a zarovei se zavazuje zajistit), ze az do uplného splaceni vSech dluhii z Dluhopisti:

(a) Emitent ani 7adny jiny Clen skupiny ve prospéch jakékoli osoby odli§né od Emitenta nebo
jiného Clena skupiny nerozhodne o vyplaté ani nerozdéli nebo nevyplati jakykoliv podil na
zisku, podil na jinych vlastnich zdrojich ani jinou podobnou vyplatu (napi. plnéni pfi snizeni
zakladniho kapitalu, vraceni pfiplatku mimo zakladni kapital, kupni cenu pii nabyvani akcii
Emitenta) nebo zalohu na takovou vyplatu (napt. zalohu na podil na zisku nebo jinych
vlastnich zdrojti) ani nenavrhne piijeti takového usneseni, ptipadné nebude hlasovat proti jeho
pfijeti, ani nevyplati urok z nevyplaceného podilu na zisku nebo jinych vlastnich zdrojt; a

(b) Emitent ani 7adny jiny Clen skupiny ve prospéch jakékoli osoby odlisné od Emitenta nebo
jiného Clena skupiny, neprovede piimo & nepfimo Zadnou platbu na uhradu dluhi
podfizenych dluhtim z Dluhopist (véetné platby vynosd, trokl a obdobnych plnéni); a

(©) Je-li Emitent nebo jiny Clen skupiny dle pravnich piepisti nebo zakladatelského pravniho
jednani (statutu) povinen provést odkup investi¢nich akcii tfidy A nebo S Emitenta, je Emitent
povinen zajistit, ze objem odkupil investicnich akcii (net outflow), tj. kladny rozdil mezi
hodnotou investi¢nich akcii, u kterych byla podana zadost o odkup, a hodnotou nove upsanych
investi¢nich akcii, sledovany kumulativné od posledniho testovani Ukazatele Poméru dluhti k
hodnoté na ¢tvrtletni bazi, nepovede k tomu, Ze upraveny Ukazatel Poméru dluhti k hodnoté
vypoéteny zpusobem uvedenym nize prekroc¢i hodnotu 70 %. Pro Uc¢ely tohoto odstavce se
upraveny Ukazatel Poméru dluhtt k hodnoté vypocte z dat posledniho fadné¢ho nebo
mimoradného testovani Ukazatele Poméru dluhti k hodnoté takto: (Zadluzenost ke dni
posledniho testovani — Penézni prostfedky ke dni posledniho testovani + Cisty objem odkupii
investi¢nich akcii) / Trzni hodnota ke dni posledniho testovani. Pokud by takto vypocteny
upraveny Ukazatel Poméru dluht k hodnoté piekrocil 70 %, je Emitent povinen zajistit, aby
Akcionafi pied provedenim ptislusného odkupu zajistili dopInéni penéznich prostiedkl na
Vazany ucet v takové vysi, aby upraveny Ukazatel Poméru dluhd k hodnoté po zohlednéni
téchto prostfedkti nepiekrocil 70 %. Emitent je povinen informovat Agenta pro zajisténi o
objemech odkupti a 0 objemech tpist investi¢nich akcii tfidy A a S Emitenta.

Vyse uvedena omezeni dle pism. (a) a (b) se netykaji piipadi, kdy Emitent prokaze Agentovi pro zajisténi, Ze
hodnota Ukazatele Poméru dluhd k hodnoté v disledku této vyplaty nepiekro¢i hodnotu 67,50 %, a to na
zaklade:
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(1) tadnych ucetnich zavérek viech Clend skupiny sestavenych ke dni, ktery nebude predchazet
o vice nez 4 mésice den jejich vyhotoveni a od kterého soucasné neuplynulo vice nez 6 mésica,
nebo na zakladé mezitimnich Géetnich zavérek viech Clent skupiny sestavenych ke dni, ktery
nebude predchazet o vice nez 2 mésice den jejich vyhotoveni a od kterého soucasné
neuplynuly vice nez 4 mésice;

(i1) vSech relevantnich Ocenéni za podminky, Ze zadné nebude vypracovano k datu starSimu nez
6 mésict pfed okamzikem pldnované vyplaty; a

(ii1) potvrzeni o splnéni Ukazatele Poméru dluht k hodnoté po provedeni dané vyplaty
vystaveného zakladateli Emitenta, které nebude star$i 4 mésict pred zamyslenym datem dané

vyplaty,

pricemz je dale podminkou, Ze v okamziku vyplaty neexistuje zadny Ptipad poruseni a v dasledku takové
vyplaty nenastane, nebude hrozit ani trvat zadny Ptipad poruseni.

Vyse uvedena omezeni dle pism. (a) a (b) se dale netykaji piipadt, kdy Emitent nebo jiny Clen skupiny
postupuje tak, ze ve vysledku dojde k nahrazeni jedné slozky vlastniho kapitalu jinou slozkou vlastniho
kapitalu v minimaln¢ shodné vysi nebo k nahrazeni vlastniho kapitdlu podifizenym dluhem v minimalné
shodné vysi nebo naopak, aniz by doslo k vyplaceni relevantnich finan¢nich zdroji spole¢nikiim nebo jiné tieti
osob¢.

4.8 Omezeni pi‘emén

Emitent se zavazuje, ze se, do doby uplného splaceni Dluhopisi, (i) nezicastni ptemény dle zékona ¢.
125/2008 Sb., zdkon o pfeménach obchodnich spolecnosti a druzstev, s vyjimkou pfemén, na kterych se bude
Gi¢astnit pouze spolu s jinym Clenem skupiny, a (ii) nevloZi jako vklad ani Zadnym jinym zptisobem nepfevede,
nezastavi ani nepronajme sviij zavod ani jeho podstatnou &ast osobé, ktera neni Clenem skupiny (,,PFeména“).

V piipadé Pemén jinych Clenti skupiny plati, e Pfeména nesmi mit vliv na platnost a u¢innost Zajisténi a
Nemovitosti musi zlstat ve vlastnictvi Clent skupiny.

4.9 Podrizenost

Emitent se zavazuje (a zaroven se zavazuje zajistit), ze az do uplného splaceni vSech dluhd z Dluhopisti veskeré
uvéry a zapijcky ziskané Emitentem od Akcionafii nebo osob jim blizkych nebo s nimi propojenych (s
vyjimkou jinych Clend skupiny), budou podiizeny veskerym dluhiim z Dluhopist, a to na zakladé smlouvy o
podfizeni uzaviené nejpozdéji k Datu emise mezi Agentem pro zajisténi, Emitentem a pfislusnym véfitelem,
ve které bude predev§im sjednano, Ze tento dluh (ani jeho cast ¢i prislusenstvi) nebude uhrazen ani jinak
nezanikne s uspokojenim daného véftitele pied splacenim veSkerych dluhti z Dluhopist, a pokud se tak stane,
vyda piislusny vetitel veskeré obdrzené castky Agentovi pro zajisténi ve prospéch Vlastnikl dluhopist.

Emitent mize na zaklade takové smlouvy o podiizeni podtidit i tveéry a zaptijcky od jinych osob nez Akcionait
nebo osob jim blizkym nebo s nimi propojenych.

4.10  SloZeni prostiedkii na Vazany ucet

Pokud by ¢isty objem odkuptl investi¢nich akcii Emitenta (net outflow) v jednom kalendainim Ctvrtleti (tj.
kladny rozdil mezi hodnotou investi¢nich akcii Emitenta, u kterych byla v pfislusném kalendainim ctvrtleti
podana zadost o odkup, a hodnotou noveé upsanych investi¢nich akcii Emitenta v témze obdobi) vedl k
prekroceni hodnoty Ukazatele Poméru dluhti k hodnoté nad 70 % zavazuje se Emitent zajistit, aby Akcionati
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zajistili, Ze nejpozdéji do 15 Pracovnich dnil po skonc€eni piisluSného kalendéainiho ctvrtleti, budou na Vazany
ucet poukdzany penézni prosttedky v dostatecné vysi tak, aby Ukazatel Poméru dluht k hodnoté po zohlednéni
vlozenych prosttedkd na Vazany ucet neptevysoval hodnotu 70 % (,,Minimalni zistatek™). S prostfedky
poukazanymi na Vazany Ucet az do vyse Minimalniho ztstatku mize Emitent disponovat pouze tak, Ze je
pouzije k tthradé¢ Zadluzenosti (tak aby nedoslo ke zvySeni Ukazatele Poméru dluhti k hodnotg); ve
zbyvajicim rozsahu neni Emitent v dispozici s financnimi prostfedky na Vazaném uctu nijak omezen.

4.11 Informacni povinnosti

Emitent bude pisemné informovat Administratora a Agenta pro zajisténi a oznami Vlastnikim dluhopisi
zpusobem podle ¢lanku 15 (Oznameni) (i) jakykoliv Ptipad poruSeni a (ii) jakoukoliv Zménu ovladani, a to
nejpozdéji do 5 Pracovnich dni ode dne, kdy se o této skute¢nosti dozvédél nebo se o ni pii vynalozeni fadné
péce dozveédét mél a mohl.

Emitent uvefejni a zpfistupni Vlastnikiim dluhopisi zptisobem podle clanku 15 (Ozndmeni) nasledujici
dokumenty a informace:

(a) (i) vyroéni zpravy a roéni Gi¢etni zavérky Emitenta a dal§ich Clent skupiny k 31. 12.
kazdého roku (v€etné stru¢nych informaci o aktualnim stavu jednotlivych projektd Skupiny
Emitenta) nejpozdéji do 30. 4. nasledujiciho roku, a (ii) potvrzeni o splnéni ukazatele podle
¢lanku 4.2 (Ukazatel Poméru dluhii k hodnote ) (testovano k 31. 12. pfislusného roku)
vystavené zakladateli Emitenta, a to nejpozdéji do 30. 6. nasledujiciho roku;

(b) pololetni zpravy a pololetni neauditované mezitimni ucetni zaveérky Emitenta k 30. 6. kazdého
roku, a to nejpozdéji do 30. 9. daného roku;

(©) oznameni, ze nenastal zadny Pifipad poruseni po skonceni kazdého ucetniho obdobi,
nejpozdéji vsak spolecné s potvrzenim dle bodu (a) (ii);

(d) informace a dokumenty vyzadované Emisnimi podminkami; a

(e) viechny informace predkladané CNB a BCPP v souvislosti s Dluhopisy podle p¥isluinych
pravnich predpist.

Emitent poskytne k nahlédnuti pro Vlastniky dluhopisti ve svém sidle aktudlni Ocenéni k 31. 12. kazdého roku,
a to nejpozdeji do 30. 4. nasledujiciho roku.

4.12  Definice
V tomto ¢lanku 4 (Povinnosti Emitenta) a tam, kde Emisni podminky nize definované pojmy pouzivaji, maji
nize uvedené vyrazy nasledujici vyznam (pokud neni néjaky vyraz pouzity v tomto ¢lanku definovan, ma

vyznam mu pfifazeny v IFRS):

,»Celkova upravena zadluZenost Skupiny Emitenta“ znamena Zadluzenost Skupiny Emitenta vyjma
Zadluzenosti (i) uvnitt Skupiny Emitenta, nebo (ii) z jakéhokoliv Podiizené¢ho dluhu vi¢i Dluhopistim.

,.IFRS* znamena Mezinarodni standardy finan¢niho vykaznictvi v platném znéni pfijatém Evropskou unii.

»Finanéni leasing* znamena jakoukoliv najemni ¢i leasingovou smlouvu, pokud dava zakaznikovi pravo
kontrolovat pouziti identifikovatelného aktiva v ¢asovém obdobi vymeénou za protiplnéni a pokud je v souladu
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s ptislusnymi tcetnimi standardy povazovan za financni leasing (s vyjimkou jakéhokoli najmu ¢i leasingu,
ktery byl v souladu s IFRS platného pted 1. 1. 2019 povazovan za operativni leasing).

,Matei'ska spole¢nost” znamena Emitenta a/nebo Rucitele.

,.Nemovitosti“ znamena jakékoliv nemovitosti ve vlastnictvi Clena skupiny (véetné bytovych a nebytovych
jednotek).

,»Obchodni nastroje“ znamenaji jakékoli zavazky vzniklé v ramci bézného obchodniho styku, zejména
obchodni uvéry, zalohy od odbératell, zdvazky z dodavek zbozi nebo sluzeb, které neslouzi jako néstroj
financovani nebo ziskavani ivérovych prostredka.

,»Ocenéni“ znamena stanoveni Trzni hodnoty Nemovitosti provedené Znalcem vzdy k 31. 12. kazdého
kalendainiho roku.

»PenéZni prostiredky“ znamena nasledujici aktiva: (i) ¢astky hotovostnich penéznich prostfedkd; (ii)
kratkodoba financni aktiva v podobé penéznich prostfedkli ulozenych na platebnich uctech; (iii) bankovni
vklady pfes noc, vklady na spoficich uctech, terminované vkladové ucty, depozitni certifikaty, bankovni
akceptace a vklady na penéznim trhu s dohodnutou splatnosti (a podobné nastroje) do 12 mésicti ode dne jejich
nabyti; a (iv) penézni prostiedky na Véazaném uctu. Penéznimi prostiedky vSak v zddném piipadé nejsou
penézni prostiedky odpovidajici zaloham, které byly Clenovi skupiny poskytnuty v souvislosti s koupi nebo
budouci koupi Nemovitosti, vyjma zaloh od budoucich kupujicich, které byly Clenovi skupiny poskytnuty na
projekt, ktery je v ¢ase testovani Ukazatele Poméru dluhd k hodnot¢ jiz zkolaudovan.

»PodFizeny dluh“ znamena dluh, ktery je podiizeny dle § 172 zakona €. 182/2006 Sb., o tipadku a zptisobech
jeho feseni (insolvencni zdkon), ve znéni pozdéjSich predpisti, nebo dluh, ktery byl smluvné podtizen
nadfizenym dluhdm, tedy bylo zejména sjednano, ze tento dluh (ani jeho ¢ast ¢i prisluSenstvi) nebude uhrazen
ani jinak nezanikne s uspokojenim daného véfitele pred splacenim nadtizenych dluhd, a pokud se tak stane,
vyda pfislusny véfitel veskeré obdrzené Castky véfiteli z nadfazeného dluhu, vzdy vSak jakykoliv dluh
podiizeny DIuhopisiim zplsobem vyzadovanym v ¢lanku 4.9 (Podrizenost).

»Seniorni financovani znamena (i) seniorni financovani poskytnuté Dcefiné spolecnosti ze strany jakékoliv
banky (nebo obdobné osoby propojené s bankou) nebo skupiny bank, a/nebo (ii) financovani poskytnuté
Dcefiné spolecnosti prostfednictvim dluhopisti nebo jinych dluhovych nastrojii vydanych za ucelem
financovani konkrétniho projektu nebo konkrétnich projektt, véetné stavajicich emisi dluhopisit MSI Finance
II s.r.0. a MSI Finance 11 s.r.o.

,,IrZni hodnota“ znamena trzni hodnotu Nemovitosti (v rozsahu ur¢eném Emitentem) zjisténou a stanovenou
v souladu s principy a postupy pro oceniovani nemovitosti obecné uznavanymi na trhu s nemovitostmi v
poslednich dostupnych Ocenéni, pricemz Ocenéni se miize tykat pouze nékterych Nemovitosti.

»,Ukazatel Poméru dluhii k hodnoté“ znamena pomér rozdilu Celkové upravené zadluzenosti Skupiny
Emitenta a Penéznich prostfedkt vici Trzni hodnoté.

,»ZadluZenost“ znamena souhrnnou nesplacenou jistinu, kapital nebo nominalni vysi, pfip. diskontovanou
hodnotu (a jakékoliv fixni nebo minimalni poplatky splatné pii piedéasném splaceni nebo splaceni, jsou-li
aktualné splatné) a jakékoliv pfisludenstvi (véetné nabéhlych troki) jakéhokoliv zadluzeni Clena skupiny za
nebo v souvislosti s:

(a) pfijatym Gvérem ¢i zaptjckou a debetnimi ztstatky u bank nebo jinych financnich instituci;
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(b)

(c)

(d)

(e)

(H
(2

(h)

(1)

W)

(k)

akceptaci v ramci jakéhokoli akceptacniho 1uvéru nebo eskontu sménky (nebo
dematerializovaného ekvivalentu);

uvéry na nakup dluhopisti (note purchase facility) nebo emise dluhopist (véetné Dluhopist),
dluzni upisy (debentures), obchodovatelné pijcky (loan stock) nebo jakykoli jiny podobny
nastroj (s vyjimkou Obchodnich nastrojit);

Castka odpovidajici rozdilu v hodnoté investiénich akcii Emitenta, u kterych byla podana
z4dost o odkup, a hodnoté upsanych investi¢nich akcii Emitenta od pocatku roku (net outflow),
a to kumulativné od pocatku roku, pfi¢emz tato ¢astka bude sledovana na Ctvrtletni bazi;

faktoringem nebo jinym uplatnym postoupenim pohledavek, u néhoz mize dojit k zpétnému
postoupeni pohledavek na postupitele nebo postihu v rozsahu potencialni Gplaty nebo penézité
nahrady za zpétné postoupeni nebo postih (s vyjimkou pohledavek prodanych bez regresu
(postihu) pti splnéni pozadavki na vyfazeni z rozvahy (oduc¢tovani) podle IFRS nebo jinych
prislusnych tcetnich standardit);

Finan¢nim leasingem;

jakoukoli derivatovou transakci uzavienou v souvislosti s ochranou proti vykyviim sazby nebo
ceny (pfi¢emz (i) pro ucely vypoctu vySe ZadluZenosti se pouzije aktualni trzné pfecenéna
hodnota derivatové transakce a (ii) kladna hodnota derivatové transakce naopak Zadluzenost
snizuje);

jakymkoliv nahradnim plnénim tieti osob& (counter-indemnity obligation), ktera splnila
podkladovy dluh entity, ktera neni Clenem skupiny, ale ktery by jinak spadl pod jiny odstavec
této definice (vCetné regresniho ndroku) z divodu ruceni, slibu odskodnéni (indemnity),
zaruky (bond), stand-by akreditivu, dokumentarniho akreditivu nebo jiného nastroje vydaného
bankou nebo finanéni instituci (s vyjimkou Obchodnich nastroji);

castkou jakéhokoli dluhu vyplyvajiciho z pfedem uzaviené kupni smlouvy nebo kupni
smlouvy s odloZenou splatnosti (tj. jehoz plnéni je podminéno toliko uplynutim casu) v
pfipade, ze (i) jednim z hlavnich diivodii uzavieni smlouvy je ziskdvat prostfedky nebo
financovat akvizici nebo vystavbu pfislusného aktiva (majetku) nebo sluzby; nebo (ii)
smlouva se tyka dodani aktiv (majetku) nebo sluzeb a platba je splatna vic nez 120 dni po
terminu dodani;

¢astkou ziskanou na zaklad¢ jiné transakce (vcetné jakékoli smlouvy o budoucim prodeji nebo
nakupu, prodeji a zpétném prodeji nebo smlouvy o prodeji a zpétném pronajmu), ktera ma
obchodni ucinek zapiajcky nebo tvéru nebo je jinak povazovana dle piislusnych ucetnich
standardu za finan¢ni zadluzeni; nebo

¢astkou jakéhokoli dluhu vyplyvajiciho z uplatnéného ruceni, slibu odskodnéni (indemnity)
nebo obdobného zavazku (v kazdém ptipadé vcetné zdvazkl za dluhy tietich osob), které
predstavuji zajisténi proti penczité ztraté u transakci uvedenych v odstavcich (a) az (j) vyse,

pokud se vSak jakékoli zadluZeni kvalifikuje jako ZadluZenost podle vice nez jednoho bodu uvedeného
vyse, pak se takové zadluzeni bude pro ucely vypoctu castky Zadluzenosti zapocitavat pouze jednou.

Do vypoctu ZadluZzenosti se nezahrnuje a za Zadluzenost se pro ucely téchto Spole¢nych emisnich
podminek nepovazuje: (i) Castka jakéhokoli dluhu Emitenta nebo Ruditele podiizeného na zakladé
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Dohody o podtizenosti ¢i jinak dle § 172 Insolven¢niho zakona (v ptipadée takoveé jiné podfizenosti dle
§ 172 Insolvencniho zakona vSak pouze ve vztahu k (A) pohledavkam spole¢nikii nebo akcionait
Emitenta nebo Rucitele vyplyvajicich z jejich casti na Emitentovi nebo Ruciteli nebo (B)
pohledavkam z podiizeného dluhopisu dle Zakona o dluhopisech nebo jiného obdobného podtizeného
cenného papiru piedstavujiciho pravo na splaceni dluzné ¢astky vydaného podle prava ciziho statu)
dluhim z Dluhopist (v ptipadé Emitenta), resp. Financni zaruky (v pfipadé Rucitele); (ii) ¢astka
jakéhokoli dluhu z Dluhopisii ve vlastnictvi Emitenta, Ruéitele nebo jiného Clena skupiny; ani (iii)
vzajemné dluhy mezi Cleny skupiny.

Pro tucely vypoétu Zadluzenosti se ve vztahu ke kazdému Clenovi skupiny piigita pouze &ast
Zadluzenosti takového Clena skupiny odpovidajici vysi podilu, ktery na ném ptimo €i nepiimo drzi
Mateiska spolecnost.

Pro ucely vypoctu Ukazatele Poméru dluhti k hodnoté, a to s ohledem na skutecnost, ze Rucitel
nevyhotovuje konsolidovanou tcetni zavérku, se Celkova upravend zadluzenost Skupiny Emitenta a
Penézni prostiedky stanovi jako soucet piisluinych hodnot za kazdého Clena skupiny zvlast na
zéklad¢ jeho individualni uéetni zavérky, pfi¢emz (i) vzajemné pohledavky a zavazky mezi Cleny
skupiny se pro tyto uéely eliminuji a nezapogitavaji, a (i) u Clend skupiny, v nichz Mateiska
spole¢nost drzi pfimo ¢i neptimo podil nizsi nez 100 %, se zahrne pouze pomérna ¢ast Celkové
upravené zadluzenosti a Pené¢Znich prostfedkli odpovidajici vysi takového podilu. Spravnost vypoctu
Ukazatele Poméru dluhti k hodnoté bude potvrzena potvrzenim zakladateld Emitenta podle ¢lanku
4.11(a).

~Zmalec* znamend osobu opravnénou poskytovat odborné sluzby v oblasti ocefiovani nemovitosti, a to
z nékteré z nasledujicich skupin: Cushman & Wakefield, CBRE, Colliers, KnightFrank, Savills, iO Partners,
ptipadné jinou osobu odsouhlasenou Agentem pro zajisténi.

5. VYNOS DLUHOPISU S PEVNYM UROKOVYM VYNOSEM
5.1 Zpisob uroceni, Vynosova obdobi

Dluhopisy oznac¢ené v prislusnych Kone¢nych podminkach jako Dluhopisy s pevnym urokovym vynosem
budou tro¢eny pevnou urokovou sazbou stanovenou v Kone¢nych podminkach (,,Urokova sazba“®).

Kone¢né podminky kazdé Emise stanovi, zda budou trokové vynosy vyplaceny prubézné zpétné vzdy za kazdé
jednotlivé Vynosové obdobi v piislusny Den vyplaty tiroku, nebo zda budou trokové vynosy vyplaceny
jednorazoveé az v Den konecné splatnosti dluhopisti. Piislusny zptisob vyplaty urokovych vynost uréi vzdy
Koneéné podminky dané Emise.

Urokové vynosy budou nartistat od prvniho dne kazdého Vynosového obdobi do posledniho dne, ktery se do
takového Vynosového obdobi jesté zahrnuje. Urokové vynosy budou vyplaceny za kazdé Vynosové obdobi
zpétné (nestanovi-li Konecné podminky jinak) ke dni nebo dnem stanovenym v Kone¢nych podminkach
(,,Den vyplaty droku‘), a to v souladu s ¢lankem 9 (Platebni podminky) a Smlouvou s Administratorem.

,»Yynosovym obdobim‘ se rozumi obdobi specifikované v Konecnych podminkach kazdé Emise. Pro tucely
poc¢atku be&hu kteréhokoli Vynosového obdobi se Den vyplaty troku neposouva v souladu s konvenci
pracovniho dne podle ¢lanku 9.3 (Konvence pracovniho dne). Ve vztahu k Dluhopistim jejichZ Girokové vynosy
budou vyplaceny jednorazové az v Den konecné splatnosti dluhopisti se na dobu od Data emise do Dne
konecné splatnosti hledi jako na jediné Vynosové obdobi.
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5.2 Konec arodeni

Dluhopisy ptestanou byt uroceny Dnem kone¢né splatnosti nebo Dnem pied¢asné splatnosti, ledaze Emitent
pres splnéni vSech podminek a nalezitosti dluznou ¢astku nesplatil. V takovém ptipad¢ bude nadale nabihat
tirok pti Urokové sazbé az do (i) dne, kdy Vlastnikiim dluhopisti budou vyplaceny veskeré k tomu dni v souladu
se Spolecnymi emisnimi podminkami splatné ¢astky, nebo (ii) dne, kdy Administrator oznami Vlastnikiim
dluhopisti, ze obdrzel veskeré Castky splatné v souvislosti s Dluhopisy, ledaze by po tomto ozndmeni doslo k
dalsimu neopravnénému zadrzeni nebo odmitnuti plateb, a to podle toho, ktera z vyse uvedenych skute¢nosti
nastane dfive.

V ptipadé prodleni Emitenta se splacenim Dluhopisti nebude tedy nabihat zadny zvlastni urok z prodleni nad
ramec uroku pii Urokové sazb¢.

V piipadé prodleni Emitenta se zaplacenim troku na zakladé Urokové sazby nebo jakékoliv jiné platby, nez
je splaceni Dluhopist, se Emitent zavazuje zaplatit tirok z prodleni stanoveny pravnimi ptedpisy.

53 Stanoveni trokového vynosu

Céstka trokového vynosu piislusejici k jednomu Dluhopisu za jakékoli obdobi kratsi 1 b&Zného roku se stanovi
jako nasobek jmenovite hodnoty takového Dluhopisu, Urokove sazby (vyjadiene desetinnym Ccislem) a
ptislusného zlomku dni vypocteného dle Konvence pro vypocet uroku.

Castka urokového vynosu piislusejici k jednomu Dluhopisu za kazdé obdobi kalendainiho roku nebo
kalendaifniho pololeti se stanovi jako nasobek nesplacené jmenovité hodnoty takového Dluhopisu (poptipadé
jeji nesplacené ¢asti, neni-li jmenovitd hodnota splatna jednorazove) a ptislusné urokové sazby (vyjadiené
desetinnym Cislem).

Jakakoliv celkova Castka splatnd podle téchto Spolecnych emisnich podminek pfisluSejici k jednomu
Dluhopisu vypoétena podle tohoto ¢lanku bude Administratorem zaokrouhlena na zakladé matematickych
pravidel na dvé desetinna mista a oznamena bez zbyte¢ného odkladu Vlastnikiim dluhopist podle ¢lanku 15
(Ozndmeni).

6. DLUHOPISY S POHYBLIVYM UROKOVYM VYNOSEM
6.1 Zpusob uroceni, Vynosova obdobi

Dluhopisy oznacené v prislusnych Koneénych podminkach jako Dluhopisy s pohyblivym Grokovym vynosem
budou uroceny pohyblivou trokovou sazbou odpovidajici ptislusné hodnoté sazby PRIBOR zvySené nebo
snizené o piisluSnou Marzi (je-li relevantni) (,,Urokova sazba®).

Kone¢né podminky kazdé Emise stanovi, zda budou trokové vynosy vyplaceny prubézné zpétné vzdy za kazdé
jednotlivé Vynosové obdobi v piislusny Den vyplaty troku, nebo zda budou trokové vynosy vyplaceny
jednorazové az v Den kone¢né splatnosti dluhopist. Pfislusny zptusob vyplaty urokovych vynosu uréi vzdy
Koneéné podminky dané Emise.

Urokové vynosy budou nartistat od prvniho dne kazdého Vynosového obdobi do posledniho dne, ktery se do
takového Vynosového obdobi jesté zahrnuje. Urokové vynosy budou vyplaceny za kazdé Vynosové obdobi
zpétné (nestanovi-li Konecné podminky jinak) ke dni nebo dnem stanovenym v Konecnych podminkach
(,,Den vyplaty droku*), a to v souladu s clankem 9 (Platebni podminky) a Smlouvou s Administratorem.
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»Vynosovym obdobim‘ se rozumi obdobi specifikované v Kone¢nych podminkach kazdé Emise. Pro ucely
pocatku behu kteréhokoli Vynosového obdobi se Den vyplaty troku neposouva v souladu s konvenci
pracovniho dne podle ¢lanku 9.3 (Konvence pracovniho dne). Ve vztahu k Dluhopisiim jejichz trokové vynosy
budou vyplaceny jednorazoveé az v Den konecné splatnosti dluhopisti se na dobu od Data emise do Dne
konecné splatnosti hledi jako na jediné Vynosové obdobi.

6.2 Stanoveni Referen¢ni sazby

Hodnotu Referencni sazby platnou pro kazdé Vynosové obdobi stanovi Agent pro vypocty v Den stanoveni
referencni sazby a v hodinu, kdy je to obvyklé pro pfislusnou ménu. Bude-li to relevantni, tirokova sazba pro
kazdé Vynosové obdobi bude Agentem pro vypocty zaokrouhlena na zakladé matematickych pravidel na 2
desetinnd mista.

Urokovou sazbu pro kazdé Vynosové obdobi sd&li Agent pro vypoéty ihned po jejim stanoveni
Administratorovi, ktery ji bez zbytecného odkladu ozndmi Vlastnikim dluhopisi podle ¢lanku 15
(Ozndmeni).

Pro vylouceni pochybnosti plati, Ze pokud Referencni sazba zanikne nebo se pfestane obecné na trhu
mezibankovnich depozit pouzivat, pouzije se namisto Referencni sazby sazba, kterd se bude misto této
sazby bézné€ pouzivat na trhu mezibankovnich depozit. Takové nahrazeni Referencni sazby (i) se v zadném
ohledu nedotkne existence zavazkii Emitenta vyplyvajicich z Emisnich podminek nebo jejich vymahatelnosti
a (ii) nebude povazovano ani za zménu Emisnich podminek ani za Ptipad poruseni.

Pokud by nahrazeni Referen¢ni sazby mélo negativni dopad na postaveni nebo zajmy Vlastnikli dluhopist,
rozhodne o ném Schiize v souladu s ¢lankem 13 (Schiize). Zjisténi a vypocty Administratora ohledné
stanoveni Urokové sazby budou pro Emitenta a Vlastniky dluhopisti zdvazné s vyjimkou piipadu zjevné
chyby.

Céstka tirokového vynosu pfislusejici k jednomu Dluhopisu za obdobi kalendainiho roku se stanovi jako
nasobek nesplacené jmenovité hodnoty takového Dluhopisu (popiipadé jeji nesplacené ¢asti, neni-li jmenovita
hodnota splatna jednorazové) a piislu§né trokové sazby (vyjadiené desetinnym ¢&islem). Céstka turokového
vynosu piislusejici k jednomu Dluhopisu za jakékoli obdobi kratsi jednoho kalendarniho roku, se stanovi jako
nasobek nesplacené jmenovité hodnoty takového Dluhopisu (popfipad¢ jeji nesplacené ¢asti, neni-li jmenovita
hodnota splatna jednorazove), ptislusné urokové sazby (vyjadiené desetinnym ¢islem) a ptislusného zlomku
dni vypocteného dle Konvence pro vypocet uroku. Jakakoliv celkova ¢astka splatna podle téchto Emisnich
podminek pfislusejici k jednomu Dluhopisu vypocétend podle tohoto ¢lanku bude Administratorem
zaokrouhlena na zaklad¢ matematickych pravidel na dvé desetinna mista a oznamena bez zbytecného odkladu
Vlastnikdim dluhopist podle ¢lanku 15 (Ozndment).

Pokud pfislusné Koneéné podminky nestanovi jinak, je minimalni vySe Referencni sazby rovna nule.
Konec¢né podminky mohou stanovit minimalni a maximalni vysi tirokové sazby Dluhopist.

6.3 Konec tiroceni

Dluhopisy prestanou byt uro¢eny Dnem konecné splatnosti nebo Dnem ptedCasné splatnosti dluhopist, ledaze
Emitent pfes spInéni vSech podminek a nalezitosti dluznou ¢astku nesplatil. V takovém piipadé bude nadale
nabihat urok pti Urokové sazbé€ az do (i) dne, kdy Vlastnikim dluhopist budou vyplaceny veskeré k tomu dni

v souladu s Emisnimi podminkami splatné Castky, nebo (ii) dne, kdy Administrator ozndmi Vlastnikiim
dluhopist, ze obdrzel veskeré ¢astky splatné v souvislosti s Dluhopisy, ledaze by po tomto oznameni doslo k
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dalS§imu neopravnénému zadrzeni nebo odmitnuti plateb, a to podle toho, kterd z vyse uvedenych skute¢nosti
nastane dfive.

V ptipad€ prodleni Emitenta se splacenim Dluhopisii nebude tedy nabihat zaddny zvlastni Grok z prodleni nad
ramec uroku pti Urokové sazbé.

V piipadé prodleni Emitenta se zaplacenim troku na zakladé Urokové sazby nebo jakékoliv jiné platby, nez
je splaceni Dluhopisii, se Emitent zavazuje zaplatit urok z prodleni stanoveny pravnimi predpisy.

7. VYNOS DLUHOPISU S VYNOSEM NA BAZI DISKONTU
7.1 Urceni vynosu

Dluhopisy oznacené v prislusnych Konecnych podminkéach jako Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu
nebudou uroceny. Vynos Dluhopisu bude spocivat v rozdilu mezi jmenovitou hodnotou Dluhopisu (pfipadné
Diskontovanou hodnotou) a jeho Emisnim kurzem.

Pro ucely Diskontované hodnoty piislusejici k Dluhopistim za obdobi kratsi jednoho roku se pouzije Konvence
pro vypocet uroku stanovena v ptislusnych Kone¢nych podminkach.

7.2 Urok z prodleni

Jestlize ¢astka (jmenovitd hodnota nebo Diskontovana hodnota) v souvislosti s jakymkoli Dluhopisem s
vynosem na bazi diskontu neni Emitentem fadné splacena v terminu jeji splatnosti, bude takova splatna ¢astka
urocena prislusnou Diskontni sazbou, a to az do (i) dne, kdy Vlastnikiim dluhopisti budou vyplaceny veskeré
k tomu dni splatné ¢astky, nebo (ii) dne, kdy Administrator oznami Vlastnikiim dluhopisti, Ze obdrzel veskeré
castky splatné v souvislosti s Dluhopisy, ledaze by po tomto oznameni doslo k dal§imu neopravnénému
zadrzeni nebo odmitnuti plateb, a to podle toho, ktera z vySe uvedenych skutecnosti nastala diive.

V ptipad¢ prodleni Emitenta se zaplacenim jakékoliv jiné platby, nez je splaceni Dluhopisti, se Emitent
zavazuje zaplatit arok z prodleni stanoveny pravnimi piedpisy.

8. SPLACENI A ODKOUPENI DLUHOPISU
8.1 Konecna splatnost

Pokud nedojde k pred¢asnému splaceni DIuhopistt Emitentem nebo k jejich odkoupeni Emitentem a jejich zaniku
zpusobem a z ddvodd stanovenych v Emisnich podminkach bude jmenovitd hodnota Dluhopisti nebo
Diskontovana hodnota (poptipad¢ jind hodnota, ktera bude pripadné uvedena v Kone¢nych podminkach jako
hodnota, kterou Emitent vyplati Vlastnikim dluhopist pii splatnosti Dluhopist) splacena ke dni kone¢né
splatnosti Dluhopisti uvedené v Kone¢nych podminkach (,,Den kone¢né splatnosti®‘).

Neni-li v pfislusnych Kone¢nych podminkach stanoveno jinak, bude jmenovita hodnota Dluhopisti nebo
Diskontovana hodnota splacena jednordzoveé ke Dni konecné splatnosti, a to v souladu s ¢lankem 9 (Platebni

podminky).
8.2 Pred¢asné splaceni z rozhodnuti Emitenta

Emitent ma, pocinaje uplynutim dvou let od Data emise (véetné), pravo:
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(a)

(b)

predc¢asné uplné splatit vSechny dosud nesplacené Dluhopisy dané Emise, a to k jakémukoli
dni (,,Den predc¢asné splatnosti‘), pfiCemzZ toto pravo mize uplatnit pouze, pokud toto
oznami Vlastnikiim dluhopisii v souladu s ¢lankem 15.1 nejpozdéji 40 kalendainich dni pred
ptislusnym Dnem ptedCasné splatnosti (,,Oznameni o pi‘edéasném splaceni*); nebo

predcasné Castecné splatit vSechny dosud nesplacené Dluhopisy dané Emise, a to na zaklade
oznameni o pfedCasném splaceni fadné oznameného Vlastnikim Dluhopisti v souladu s
¢lankem 15.1 (,,Oznameni o predcasném splaceni®), a to vzdy k nejbliz§imu 20. dni
kalendainiho mésice, ktery nastane po uplynuti alespont 40 kalendainich dnd od tohoto
oznameni (,,Den predc¢asné splatnosti").

Pokud Emitent vykona své pravo piedcasné splatit vSechny dosud nesplacené Dluhopisy dané Emise (Gplné
nebo ¢astecné), je povinen splatit ¢astku k uhradé a vyplatit Mimotradny trokovy vynos Dluhopisi dle § 8
odst. 1 pism. a) zakona ¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijmi, ve znéni pozdé€jSich predpist (,,Mimoradny
urokovy vynos®), jehoz vyse bude urena na zakladé nékterého z nasledujicich zptisobt specifikovanych v
pfislusnych Konec¢nych podminkach, a to:

(a) jako procento z aktualn€ splacené jmenovité hodnoty Dluhopisti nebo Diskontované hodnoty
(podle toho, co je relevantni), jehoz vySe je stanovena individualné pro kazdé jednotlivé
obdobi, ve kterém nastane Den pfedCasné splatnosti a které bude v kazdém piipadé pocinat
Datem emise (bude-li to vyslovné stanoveno v pfislusnych Kone¢nych podminkach) nebo
pfislusnym vyro¢im Data emise (vyjma) a koncit bezprostfedné navazujicim vyro¢im Data
emise (vCetn€), priCemz konkrétni obdobi a procentudlni vySe Mimotadného urokového
vynosu za tato obdobi budou specifikovany v pfislusnych Kone¢nych podminkach nebo

(b) podle nasledujiciho vzorce:

— * m *

MV=RV*—mmm—————— ) *H

poclet celych mésict radné splatnosti

kde:

»MV* znamend Mimotadny urokovy vynos;

,»RV* znamena ro¢ni vynos Dluhopist stanoveny nasledovné:

)] v piipadé Dluhopist s pevnym trokovym vynosem se jedna o pevnou tirokovou sazbu
uvedenou v piislusnych Kone¢nych podminkach;

(i1) v ptipadé Dluhopist s pohyblivym urokovym vynosem se jedna o soucet piislusné
Referencni sazby platné ke Dni predCasné splatnosti a piislusné Marze uvedené v
ptislusnych Kone¢nych podminkach;

(i) v pripadé Dluhopist s vynosem na bazi diskontu se jedna o implikovany fixni ro¢ni
vynos, jimz se rozumi vnitini vynosové procento odpovidajici anualizované mife
vynosu odvozené z rozdilu mezi jmenovitou hodnotou (pfipadné¢ Diskontovanou
hodnotou) DIuhopisu a jeho Emisnim kurzem, vyjadiené jako ro¢ni urokova sazba v
souladu s pfislusnou Konvenci pro vypocet uroku;

,»H* znamena jmenovitou hodnotu Dluhopisti nebo Diskontovanou hodnotu (podle toho, co je

pro danou Emisi relevantni); a
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M znamena pocet celych kalendarnich meésict zbyvajicich ode Dne pfedc¢asné splatnosti,
tento den vylucuje, do Dne konecné splatnosti dluhopisti, tento den zahrnuje; neuplné
kalendafni mésice se pro ucely urceni hodnoty ,,m* nezohlednuyji.

Konkrétni vyse Mimotradného tirokového vynosu uréena na zaklade nékterého z vyse uvedenych zpiisobti bude
zaokrouhlena na zakladé matematickych pravidel na dvé desetinna mista.

V piislusnych Kone¢nych podminkach bude dale urceno, zda se uplatni néktera z nasledujicich variant ve
vztahu k vyplaté Mimotadného trokového vynosu Dluhopisti pfi pfed¢asné splatnosti z rozhodnuti Emitenta:

(a) Emitent je povinen vyplatit Mimotadny urokovy vynos pii jakémkoli pfedcasném splaceni z
jeho rozhodnuti bez ohledu na to, kdy k takovému pied¢asnému splaceni dojde; nebo

(b) Emitent neni povinen vyplatit Mimotadny urokovy vynos, dojde-li k pfed¢asnému splaceni
v ur¢itém obdobi pfede Dnem koneCné splatnosti dluhopisii stanoveném v pfislusnych
Konecénych podminkach.

Oznameni o pfedcasném splaceni podle tohoto ¢lanku 8.2 je neodvolatelné a zavazuje Emitenta pfed¢asné
splatit Dluhopisy v souladu s ustanovenimi tohoto ¢lanku 8.2.

Pro predcasné splaceni Dluhopisti podle tohoto ¢lanku 8.2 se jinak pfiméfené pouziji ustanoveni ¢lanku 9
(Platebni podminky) Spolecnych emisnich podminek.

8.3 Odkoupeni dluhopist
Emitent, Rugitel ¢i Clen skupiny miize Dluhopisy kdykoli odkoupit na trhu nebo jinak za jakoukoli cenu.
8.4 Vlastni dluhopisy

Vlastni Dluhopisy (tj. odkoupené nebo upsané Emitentem) nezanikaji, pokud Emitent nerozhodne jinak.
Nerozhodne-li Emitent o zaniku vlastnich Dluhopisti, miiZe tyto Dluhopisy pfevadét podle vlastniho uvazeni,
neni-li dale v tomto ¢lanku stanoveno jinak.

Pro ucely ustanoveni Emisnich podminek upravujicich Schiizi se k vlastnim Dluhopisim ve vlastnictvi
Emitenta nepfihlizi.

Emitent se zavazuje, zZe nepfevede Zadné vlastni Dluhopisy (tj. odkoupené nebo upsané Emitentem), pokud v
dobé takového pievodu nebo bezprostiedné pred takovym prevodem existuje Piipad poruSeni nebo by Piipad
poruseni nastal nebo by hrozil v disledku takového prevodu.

8.5 Odkup pri Zméné ovladani

Neni-li v pfislusném Doplnku dluhopisového programu stanoveno jinak, v pfipadé, ze dojde ke zméné
ovladani, kterou se rozumi situace, kdy Akcionafi pfestanou pfimo ¢i nepfimo drzet vice jak 50 %
zakladatelskych akcii Emitenta nebo vice jak 50% podil na zékladnim kapitalu nebo hlasovacich pravech
Rucitele (,,Zména ovladani®), oznami Emitent nebo Rucitel tuto skutecnost bez zbytecného prodleni,
nejpozdéji vSak do 3 Pracovnich dni poté, co se o takové skutecnosti dozvi, pisemné Administratorovi, a dale
téz Vlastnikiim dluhopisti zptisobem uvedenym v ¢lanku 15.1. V ptipadé€, Ze dojde ke Zméné ovladani, je
Vlastnik dluhopistt opravnén, podle svého rozhodnuti, pozadat Emitenta o odkup vSech jim vlastnénych a
dosud nesplacenych Dluhopisti, pfede Dnem kone¢né splatnosti dluhopisti pisemnym ozndmenim uréenym
Emitentovi a doru¢enym Administratorovi na adresu Ur¢ené provozovny (,,Oznameni o odkupu®), a to (i) za
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cenu 101 % aktudlni jmenovité hodnoty Dluhopisi s pevnym nebo pohyblivym Grokovym vynosem, navySené
o ptipadny nabéhly alikvotni tirokovy vynos splatny ke Dni odkupu, nebo (ii) v ptipade€ Dluhopisi s tirokovym
vynosem na bazi diskontu za cenu ve vysi 101 % aktudlni Diskontované hodnoty ke Dni odkupu; to vse za
podminky, Ze Dluhopisy poté, co doslo ke Zmén¢ ovladani, nasledné nepievede.

Oznameni o odkupu musi byt doru¢eno Administratorovi nejpozdéji 30 dnti ode dne, kdy se Vlastnik dluhopist
dozvédel o Zméne ovladani nebo se o této zmeéne dozveédeét mel a mohl. V oznameni je nutno uvést pocet vsech
kust Dluhopist, majetkovy ucet, typ uctu a nazev obchodnika, u kterého je ti€et veden, o jejichz odkup je v
souladu s timto ¢lankem Emisnich podminek zadano. Zadost musi byt podepsana Vlastnikem dluhopisu nebo
osobou opravnénou jednat jeho jménem, pticemz podpisy musi byt ufedné ovéteny nebo ovéfeny opravnénym
pracovnikem Administratora, nebo musi byt opatiena zaruCenym elektronickym podpisem (véetné
elektronického podpisu Bank iD) ¢i kvalifikovanym elektronickym podpisem Vlastnika dluhopisu nebo osoby
opravnéné jednat jeho jménem .

Emitent ma povinnost od takového Vlastnika dluhopisi jim vlastnéné Dluhopisy odkoupit s tim, Ze vSechny
castky splatné Emitentem Vlastnikovi dluhopist se stavaji splatnymi do 30 dnti od konce kalendainiho mésice,
kdy dany Vlastnik dluhopisti dorucil Oznameni o odkupu Administratorovi (,,Den odkupu‘). Pro odkup
Dluhopisi podle tohoto ¢lanku 8.5 se jinak piiméfené pouziji ustanoveni ¢lanku 9 a pro tyto ucely bude mit
stejny rezim jako Den vyplaty (jak je tento pojem definovan nize). Timto neni dotéeno pravo Vlastnika
dluhopisti pozadat o piedCasné splaceni 100 % jmenovité hodnoty Dluhopisti a s tim souvisejiciho dosud
nevyplaceného narostlého troku na téchto Dluhopisech v souladu s ustanovenimi ¢lanki 11 a 13.4..

8.6 Domnénka splaceni

Vsechny dluhy Emitenta z Dluhopisi budou povazovany za zcela splnéné ke dni, kdy Emitent poskytne
Administratorovi veskeré ¢astky jmenovité hodnoty Dluhopisi nebo Diskontované hodnoty (tam, kde je to
relevantni), alikvotnich trokovych vynost a Mimofadného urokového vynosu Dluhopisu (tam, kde je to
relevantni) podle pfislusnych ustanoveni téchto Spolecnych emisnich podminek. Povinnost Emitenta uhradit
kupni cenu Dluhopistt odkupovanych podle ¢lanku 8.5 bude povazovéna za splnénou ke dni, kdy Emitent
poskytne Administratorovi veskeré ¢astky nutné k uhrazeni kupni ceny vSech takto odkupovanych Dluhopisti.

8.7 Soudinnost pri pfedéasném splaceni

Vlastnik dluhopist je povinen pti pfedcasném splaceni poskytnout takovou sou¢innost, aby bylo zajisténo, ze
(a) Dluhopisy budou po jejich pfedéasném splaceni zruSeny nebo Ze (b) v pfipadé castecného pred¢asného
splaceni bude sniZena jejich jmenovita hodnota.

9. PLATEBNI PODMINKY
9.1 Ména plateb

Emitent se zavazuje vyplacet trokovy vynos, pfipadné¢ Mimotadny urokovy vynos, a splatit jmenovitou
hodnotu Dluhopisti nebo Diskontovanou hodnotu v &eskych korunach. Urokovy vynos bude vyplacen,
pripadné Mimotadny urokovy vynos, a jmenovitd hodnota nebo Diskontovana hodnota Dluhopisi bude
splacena Vlastnikiim dluhopisti za podminek stanovenych témito Spolecnymi emisnimi podminkami a
dafiovymi, devizovymi a ostatnimi p¥islugnymi pravnimi ptedpisy Ceské republiky u¢innymi v dobé provedeni
prislusné platby a v souladu s nimi.

V pftipad¢, ze Dluhopisy budou denominovany v korunach ceskych a ména koruna ceska zanikne a bude
nahrazena ménou eur, bude (i) denominace Dluhopisti denominovanych v ¢eskych korunach zménéna na eur,
a to v souladu s platnymi pravnimi piedpisy, a (ii) vSechny penézité dluhy z Dluhopis budou automaticky a
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bez dalsiho oznameni Vlastnikiim dluhopisti splatné v eur, pfi¢emz jako sménny kurz koruny ceské na eur
bude pouzit oficialni kurz (tj. pevny prepocitaci koeficient) v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy. Takové
nahrazeni koruny ¢eské (i) se v zadném ohledu nedotkne existence dluht Emitenta vyplyvajicich z Dluhopisti
nebo jejich vymahatelnosti a (ii) pro vylouceni pochybnosti nebude povazovano ani za zménu Spolecnych
emisnich podminek ani za Piipad poruseni podle Spole¢nych emisnich podminek.

9.2 Den vyplaty

Splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisti nebo Diskontované hodnoty a piipadné vyplaceni trokovych vynost
Dluhopisti a Mimotadného trokového vynosu Dluhopisu bude prostfednictvim Administratora provadéno k
datim uvedenym v Koneénych podminkach (kazdy takovy den podle smyslu dale také ,Den kone&né
splatnosti” nebo ,,Den predcasné splatnosti“ nebo ,,Den vyplaty uroku“ kazdy z téchto dni také ,,Den

vyplaty®).
9.3 Konvence pracovniho dne

Pokud by jakykoli Den vyplaty ptipadl na den, ktery neni Pracovnim dnem, bude takovy Den vyplaty namisto
toho pfipadat na takovy Pracovni den, ktery je nejblize nasledujicim Pracovnim dnem, pfi¢emz Emitent nebude
povinen platit urok nebo jakékoli jiné dodatecné céastky za jakykoli Casovy odklad vznikly v disledku
stanovené konvence Pracovniho dne.

94 Urc¢eni prava na obdrZeni vyplat souvisejicich s Dluhopisy

Opravnéné osoby, kterym Emitent bude vyplacet piipadné urokové vynosy z Dluhopisti a Mimotradny urokovy
vynos nebo jimz splati jmenovitou hodnotu nebo Diskontovanou hodnotu Dluhopisi, jsou osoby, na jejichz
uctu vlastnika v Centralnim depozitafi nebo evidenci osoby vedouci evidenci navazujici na centralni evidenci
budou Dluhopisy evidovany ke konci pfislusného Rozhodného dne pro vyplatu, ledaze bylo Emitentovi a
Administratorovi piesvédcivym zpusobem nejpozdg€ji 5 Pracovnich dnil pted ptislusnym Dnem vyplaty Groku
prokazano, ze zapis na uctu vlastnika v Centralnim depozitafi ¢i v evidenci navazujici na centralni evidenci
neodpovida skute¢nosti, a Ze existuje jina osoba nebo osoby, na jejichz Gétu vlastnika v Centralnim depozitaii
nebo v evidenci navazujici na centralni evidenci mély byt Dluhopisy evidovany ke konci piislusného
Rozhodného dne pro vyplatu, pricemz v takovém piipadé bude Emitent vyplacet tirokové vynosy z Dluhopist
nebo splati jmenovitou hodnotu Dluhopisti takové osobé nebo osobam (,,Opravnéné osoby“ nebo
,,Opravnéna osoba“).

Pro ucely urceni piijemce urokového vynosu, Mimoradného urokového vynosu, jmenovité hodnoty nebo
Diskontované hodnoty Dluhopisi nebudou Emitent ani Administrator ptihlizet k prevodim DIluhopist
zapsanym v centralni evidenci nebo evidenci navazujici na centralni evidenci po Rozhodném dni pro vyplatu.

Pokud to nebude odporovat platnym pravnim pfedpistim, mohou byt pro tGcely splaceni jmenovité hodnoty
nebo Diskontované hodnoty Dluhopisi pievody Dluhopisii pozastaveny pocinaje dnem bezprostiedné
nasledujicim po Rozhodném dnu pro vyplatu az do prislusného Dne vyplaty.

Jsou-li Dluhopisy dle zapisu na G¢tu vlastnika v Centralnim depozitafi zastaveny, povazuje se zastavni véfitel
zapsany ve vypisu z evidence piislusné Emise vyhotovenym Centralnim depozitaiem ke konci Rozhodného
dne vyplaty za osobu opravnénou k vyplaté urokovych vynosti a jmenovité hodnoty nebo Diskontované
hodnoty ve vztahu k piislusnym Dluhopistim, ledaze (i) z vypisu z evidence Emise je ziejmé, Ze osobou
opravnénou k vyplaté urokového vynosu ze zastavenych Dluhopistim je piislusny Vlastnik dluhopist, a/nebo
(i1) je Administratorovi prokazano jinym pro Administratora uspokojivym zptsobem, ze pfislusny Vlastnik
dluhopistt ma pravo na vyplatu ve vztahu k zastavenym Dluhopisim na zakladé dohody mezi takovym
Vlastnikem dluhopist a zastavnim véfitelem.
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9.5 Provadéni plateb

Emitent prostfednictvim Administratora bude provadeét platby v souvislosti s Dluhopisy Opravnénym osobam
pouze bezhotovostnim pievodem na jejich ucet vedeny u banky v ¢lenském staté Evropské unie nebo jiném
staté tvoricim Evropsky hospodaisky prostor podle pokynu, ktery pfislusnd Opravnénd osoba sdéli
Administratorovi na adresu Urcené provozovny zplisobem, ktery je pro tyto platby obvykly, a to nejméné 5
Pracovnich dni pfed Dnem vyplaty.

Pokyn bude mit formu podepsaného pisemného prohlaseni s podpisem ovéfenym tiedné nebo opravnénym
pracovnikem Administratora nebo opatieného zaru¢enym elektronickym podpisem (v€etné elektronického
podpisu Bank iD) ¢i kvalifikovanym elektronickym podpisem, bude obsahovat dostatecnou informaci o vyse
zminéném uctu umoznujici Administratorovi platbu a v pfipadé pravnickych osob dale originadlem nebo tfedné
ovefenou kopii platného vypisu z obchodniho rejstiiku Opravnéné osoby nebo jiného obdobného registru, ve
kterém je Opravnéna osoba registrovana, ne starsi Sesti mesict, pfi¢emz soulad tdaju v takovémto vypise s
instrukci oveéti Administrator (pokyn spolu s vypisem z obchodniho rejstiiku, popt. ostatnimi prilohami dale
jen ,Instrukce®). V pripadé origindlt cizich ufednich listin nebo ufedniho ovéfeni v ciziné se vyzaduje
(vyzaduje-li to pravni ¥ad Ceské republiky) piipojeni piislusného vyssiho nebo dalsiho ovéfeni, resp. apostily
dle haagské umluvy o apostilaci (podle toho, co je relevantni).

Pokud Opravnéna osoba poda Instrukci prostiednictvim zmocnénce, provede Administrator platbu pouze po
predlozeni originalu nebo Ufedné ovéené kopie plné moci, pficemz podpis Opravnéné osoby na plné moci
musi byt ufedné ovéten, nestanovi-li obecné zavazné pravni predpisy jinak.

Instrukce musi byt v souladu s konkrétnimi pozadavky Administratora z hlediska obsahu, formy a potvrzeni o
opravnéni za Opravnénou osobu Instrukci podepsat, napf. Administrator je opravnén pozadovat (i) pfedlozeni
plné moci véetné Gfedné ovéieného piekladu do ¢eského jazyka nebo (ii) dodateéné potvrzeni Instrukce od
Opravnéné osoby. Bez ohledu na vyse uvedené Administrator ani Emitent neni povinen provétovat spravnost,
uplnost nebo pravost takovych Instrukci a neni odpoveédny za skody zplisobené prodlenim Opravnéné osoby s
dorucenim Instrukce ¢i jeji nespravnosti nebo jinou vadou. Instrukce se povazuje za fadnou, pokud v souladu
s timto Clankem obsahuje vSechny nalezitosti a je Administratorovi sd€lena zplsobem v tomto clanku
upravenym.

Jakékoli dokumenty pfedlozené Opravnénymi osobami a Emitentem Administratorovi v souvislosti s platbami
Opravnénym osobam musi byt v ¢eském nebo anglickém jazyce nebo prelozeny do ¢eského jazyka soudnim
prekladatelem, neni-li v téchto Spolecnych emisnich podminkach stanoveno jinak nebo neni-li se souhlasem
Administratora dohodnuto jinak. Dokumenty vydané v zahrani¢i musi byt superlegalizovany nebo opatfeny
apostilou, nestanovi-li pfislusna mezinarodni smlouva, kterou je Ceské republika vazana, jinak.

Instrukce bude povazovana za fadn€ dorucenou, pokud byla Administratorovi doru¢ena nejméné 5 Pracovnich
dnti pfed Dnem vyplaty.

Jakakoli Opravnéna osoba, ktera v souladu s jakoukoliv pfislusnou mezinarodni smlouvou o zamezeni dvojiho
zdanéni (jiz je Ceskd republika vazana) uplatiiuje narok na dafiové zvyhodnéni, je povinna dorugit
Administratorovi, spolu s Instrukci jako jeji nedilnou soucast aktualni doklad o svém daniovém domicilu (vzdy
zahrnujici ptedmétnou vyplatu vynosu) prohlaseni o skute¢ném vlastnictvi a informaci o existenci/neexistenci
stalé provozovny v Ceské republice,, jakoz i dalsi doklady, které si miize Administrator a piislusné datiové
organy vyzadat. Bez ohledu na toto své opravnéni nebudou Emitent ani Administrator provérovat spravnost a
uplnost takovych Instrukci a neponesou zadnou odpovédnost za §kodu ¢i jinou ujmu zpisobenou prodlenim
Opravnéné osoby s doruc¢enim Instrukce, jeji nespravnosti ¢i jinou vadou takové Instrukce.
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Paklize vySe uvedené doklady (zejména doklad o dafiovém domicilu) nebudou Administratorovi doruceny ve
stanovené lhite, bude Administrator postupovat, jako by mu doklady pfedlozeny nebyly. Oprdvnéna osoba
muze tyto podklady dokladajici ndrok na dafiové zvyhodnéni dorucit nasledné a zadat Emitenta
prostiednictvim Administratora o vraceni srazkové dang.

Emitent ma v takovém ptipadé pravo pozadovat po Opravnéné osob¢ tthradu smluvni pokuty ve vysi 30.000
K¢ za kazdou zadost o refundaci a za nedodrzeni fadné lhiuty pro dodani dokladt dokladajicich narok na
uplatnéni niz$i nebo nulové srazkové dané€. Tato smluvni pokuta pausalné pokryva dodatecné naklady, které
Emitentovi vzniknou v souvislosti s zadosti o refundaci, dodate¢nou administrativu a korespondenci a
komunikaci s pfisluSnymi tfady. Emitent v takovém piipadé vyplati prislusné Opravnéné osobé castku
odpovidajici refundované srazkové dani az poté, co: (i) tato Opravnéna osoba uhradila Emitentovi smluvni
pokutu dle tohoto odstavce (pokud se jeji thrady Emitent v daném piipadé nevzdal) a zaroven (ii) Emitent jiz
obdrzel danou c¢astku od ptislusného danového ufadu. Emitent neni nad ramec podani Zadosti o refundaci
srazkové dané ¢i jeji casti povinen Cinit v této veéci jakékoliv dalsi kroky a podani, Gcastnit se jakychkoliv
jednani nebo jakykoliv narok sdm vymahat i asistovat s jeho vymahanim.

Povinnost Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou ¢astku v souvislosti s Dluhopisy se povazuje za splnénou fadné
a v¢as, pokud je prislusna ¢astka poukazana Opravnéné osob¢ v souladu s fadnou Instrukei podle tohoto ¢lanku
9.5 a pokud je nejpozd¢ji v ptislusny den splatnosti takové ¢astky odepsana z i¢tu Administratora.

Emitent ani Administrator neodpovida za prodleni zplisobené Opravnénou osobou, napt. pozdnim podanim
Instrukce. Pokud Opravnéna osoba nedodala Administratorovi fadnou Instrukci, tak povinnost Emitenta
zaplatit jakoukoli dluznou ¢astku se povazuje za splnénou fadné a vc€as, pokud je pfislusna ¢astka poukdzana
Opravnéné osob¢ v souladu s dodatecné doruc¢enou fadnou Instrukci podle tohoto ¢lanku 9.5, a pokud je
nejpozdéji do 10 Pracovnich dnii ode dne, kdy Administrator obdrzel fadnou Instrukci, odepsana z uctu
Administratora. Opravnéna osoba nema v takovém piipadé narok na jakykoli urokovy vynos ¢i doplatek za
dobu prodleni zplsobenou opozdénym zaslanim Instrukce.

Emitent ani Administrator rovnéz neodpovidaji za jakoukoli $kodu vzniklou (i) nedoddnim v¢asné a fadné
Instrukce nebo dalSich dokumenti ¢i informaci uvedenych v tomto ¢lanku 9.5 (zejména dokladu o dafiovém
domicilu) nebo (ii) tim, ze Instrukce nebo souvisejici dokumenty ¢i informace byly nespravné, netiplné nebo
nepravdivé anebo (iii) skutecnostmi, které nemohli Emitent ani Administrator ovlivnit. Opravnéné osob¢ v
takovém ptipad¢ nevznika zadny narok na jakykoli doplatek, nahradu ¢i turok za dobu prodleni.

9.6 Zména zpisobu a mista provadéni plateb

Emitent a Administrator jsou spole¢né opravnéni rozhodnout o zméné zpuisobu provadéni plateb, pokud zména
negativné neovlivni postaveni nebo zajmy Vlastnikd dluhopisti. Rozhodnuti bude Vlastnikim dluhopisi
oznameno podle ¢lanku 15 (Ozndmeni). V ostatnich pfipadech bude o takové zméné rozhodovat Schiize
v souladu s ¢lankem 13 (Schuize).

10. ZDANENI

Nestanovi-li pravni piedpis nebo mezinarodni smlouva, kterou je Ceska republika vazana, jinak, Emitent
neodpovida za odvod jakychkoli dani ani mu neplyne povinnost zaplatit jakékoli dan€¢ v souvislosti
s Dluhopisy, zejména v disledku vlastnictvi, pfevodu nebo vykonu prav z Dluhopisa.

Bude-li vlastnictvi, pfevod nebo vykon prav vyplyvajicich z Dluhopisti podléhat jakékoli dani, nebude Emitent
povinen hradit Vlastnikovi dluhopisu Zadné castky jako nahradu v disledku takovych dani.
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Dafiové predpisy Ceské republiky a dafiové piedpisy &lenského statu investora mohou mit dopad na pifjem
plynouci z Dluhopist.

Dalsi informace tykajici se zdanéni jsou uvedeny nize v kapitole ,,Zdanéni* Zakladniho prospektu.

11.

11.1

PREDCASNA SPLATNOST DLUHOPISU V PRIPADECH PORUSENI

Ptipady poruseni

Pokud nastane Pfipad poruSeni a bude nadale trvat, pfiCemz pro tcely tohoto ¢lanku Pfipad poruseni trva,
dokud neni napraven, miize kterykoliv Vlastnik dluhopist dle své uvahy pisemnym ozndmenim adresovanym
Emitentovi a doru¢enym Administratorovi na adresu Uréené provozovny (,,Oznameni o predcasném
splaceni®) pozadat o pfedCasné splaceni dosud nesplacené jmenovité hodnoty, resp. Diskontované hodnoty,
vsech Dluhopist, jichz je vlastnikem, a alikvotniho tirokového vynosu z téchto Dluhopist, je-li relevantni.

,,PFipad poruseni‘ znamena kazdou z nasledujicich situaci

(a) Neplaceni

Jakakoli platba splatné Vlastnikiim dluhopisii v souvislosti s Dluhopisy neni uhrazena v den splatnosti,
nejde-li o platbu jmenovité hodnoty v Den konecné splatnosti dluhopisii nebo Den piedCasné splatnosti
dluhopist ve vztahu ke vS§em DIluhopisiim, a zlistane neuhrazend déle nez 10 Pracovnich dnti.

(b) Nedodrzeni finan¢nich ukazateli

Emitent nesplni povinnost udrzovat Ukazatel Poméru dluht k hodnoté podle clanku 4.2 (Ukazatel
Pomeru dluhit k hodnoté) a neni provedena Naprava podle ¢lanku 4.2 (Ukazatel Poméru dluhii
k hodnote).

(©) Poruseni jinych povinnosti

Emitent porusi nebo nesplni jakoukoli svou podstatnou povinnost (jinou nez uvedenou v pism. (a) a
pism. (b) vyse) v souvislosti s Dluhopisy (pro vylouc¢eni pochybnosti se uvadi, Ze za takovou povinnost
se povazuje vzdy poruseni jakékoli povinnosti Emitenta uvedené v ¢lanku 4 (Povinnosti Emitenta)
(vEetné povinnosti zajistit, aby Clenové skupiny jednali uréitym zptisobem nebo se uréitého jednani
zdrzeli) a takové poruseni nebo neplnéni nebude napraveno do 30 Pracovnich dnli ode dne, kdy byl
Emitent na tuto skutecnost pisemné upozornén kterymkoli Vlastnikem dluhopisu pisemnym
oznamenim ur¢enym Emitentovi a doru¢enym Administratorovi na adresu Urcené provozovny.

(d) Ktizové neplnéni

Jakykoli dluh Clena skupiny, ktery v souhrnu doséhne alespoii 100.000.000 K& nebo ekvivalentu této
¢astky v jakékoli jiné méné, (i) se stane piredcasné splatnym pied datem plivodni splatnosti jinak nez
na zékladé volby Clena skupiny nebo (za ptedpokladu, Ze nenastal p¥ipad neplnéni povinnosti, jakkoli
oznaceny) na zakladé volby véfitele nebo (ii) neni uhrazeny v okamziku, kdy se stane splatnym a tento
stav trva déle nez 30 Pracovnich dni, pficemz takové poruseni bude povazovano za napravené, pokud
Emitent divéryhodnym zplsobem prokaze, ze takové poruseni pominulo a predlozi Vlastnikim
dluhopist potvrzeni pfislusného véfitele o této skutecnosti. Ke kfizovému neplnéni podle tohoto
pismene nedojde, pokud Clen skupiny jednaje pfimétens, po peclivém uvazeni a v dobré vife namita
zakonem piredepsanym zplsobem neexistenci povinnosti plnit co do jeji vySe nebo diivodu a platbu
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uskutecni ve lhité ulozené pravomocnym rozhodnutim ptislusného soudu nebo jiného orgénu, kterym
byl uznén povinnym tuto povinnost plnit.

(e) Ztrata opravnéni, ukonceni ¢innosti
(1) Emitent nebo Rucitel piestanou provozovat svou hlavni podnikatelskou ¢innost; nebo
(i1) Clen skupiny piestane byt opravnén vykonavat svou hlavni podnikatelskou ¢innost.
63) Insolvence
(1) Emitent, Rugitel nebo jiny Clen skupiny, jehoz dluhy &ini v souhrnu alespoii 100 mil.

K¢, navrhne soudu zahdjeni insolvenc¢niho fizeni, prohlaSeni konkursu na svij
majetek, povoleni reorganizace ¢i povoleni oddluzeni nebo zahéajeni obdobného fizeni
(,,Insolvené¢ni navrh®), jehoz ucelem je kolektivné nebo postupné uspokojit véfitele
podle piislusnych pravnich predpist;

(i1) na majetek Clena skupiny je soudem nebo jinym pfislusSnym organem prohlasen
konkurs, povolena reorganizace ¢i oddluzeni nebo zahdjeno jiné obdobné fizeni,
ledaze navrh na zahajeni takového fizeni je:

(A) do 60 dni vzat zpét nebo je v této lhité insolvencnim soudem odmitnut ¢i
zamitnut z jinych divodl nez z diivodu nedostatku majetku podle bodu (iii)
nize, nebo

(B) cesky insolvencni soud rozhodl podle § 100a zékona ¢. 182/2006 Sb., o
upadku a zptsobu jeho feSeni (insolvencni zdkon), v platném znéni, o
predbézném posouzeni insolvencniho navrhu a tento navrh ve lhtté podle
§ 128a odst. 1 tohoto zdkona odmitl pro zjevnou bezdtivodnost nebo obdobné
rozhodnuti bylo pfijato v jiné jurisdikei; nebo

(iii)  Insolvenéni navrh je piislusnym organem zamitnut z toho diivodu, Ze majetek Clena
skupiny by nekryl ani naklady a vydaje spojené s fizenim.

(2) Likvidace

Je vydano pravomocné rozhodnuti organu podle ceského prédvniho fadu nebo piijato rozhodnuti
pfislusného organu Clena skupiny o zruseni Emitenta nebo Rucitele s likvidaci.

(h) Soudni a jiné rozhodnuti

Je vydano jedno ¢i vice pravomocnych rozhodnuti ¢i prikazti (v€etné pravomocného piikazu
vykonavajiciho zavazné rozhod¢i rozhodnuti) k platbé penézni ¢astky prevySujici 100.000.000 CZK
nebo ekvivalent této Castky v jiné méné (pokud neni krytd pojisténim ¢i piislibem odSkodnéni a
pojistitel &i poskytovatel ptislibu odskodn&ni neodmitl pInéni) proti Clenovi skupiny, které nejsou do
30 Pracovnich dnil od jejich vydani zruSeny ¢i zaplaceny.

(1) Protipravnost

Dluhy z Dluhopist pfestanou byt zcela nebo z¢asti pravné vymahatelné nebo se dostanou do rozporu
s pravnimi piedpisy nebo se pro Emitenta stane protipravnim plnit jakoukoli povinnost podle Emisnich
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podminek Dluhopisit nebo v souvislosti s Dluhopisy a takovy stav neni napraven do 10 Pracovnich
dnti (v€etng).

) Neztizeni i zruSeni zajisténi

Nedojde ke zfizeni Zajisténi (jak je definovano v ¢lanku 3.3 (Zfizeni a udrzovani zajisténi a postup
v pripadé prodleni Emitenta v souvislosti se zajistenim)) ve prospéch Vlastniki dluhopisti na jméno
Agenta pro zajisteéni jako zastavniho véfitele za podminek uvedenych v ¢lanku 3.3 (Zrizeni a udrzovani
zajisténi a postup v pripadé prodleni Emitenta v souvislosti se zajistenim) nebo 4.4 (Povinnost zridit
Zajisteni a zajistit zanik stavajiciho zajisténi) a toto poruseni neni napraveno nejpozdéji 30 Pracovnich
dnt poté, co k poruSeni doslo, nebo (po zfizeni Zajisténi) zastavni prava v rdmci Zajisténi nebudou
zastavnimi pravy v potfadi predpokladaném témito Spole¢nymi emisnimi podminkami, Zajisténi
zanikne nebo prestane byt kdykoliv a z jakéhokoliv divodu platné a ucinné, nebo Emitent nebo
kterykoliv Zastavce namitne neplatnost ¢i neu¢innost Zajisténi, a to vzdy pouze pokud nestanovi
Emisni podminky jinak.

(k) Kotace Dluhopist

Dluhopisy nebudou nejpozdéji k Datu emise pfijaty k obchodovani na Regulovaném trhu BCPP
nebo jiném regulovaném trhu, ktery Regulovany trh BCPP nahradi (popi. na obdobném trhu néstupce
BCPP) nebo kdykoli po tomto datu pfestanou byt cennymi papiry pfijatymi k obchodovani
na Regulovaném trhu BCPP (s vyjimkou piipadu pozastaveni obchodovani v disledku predcasného
splacenti).

11.2  Oznameni o predéasném splaceni

Oznameni o predcasném splaceni mtize byt Vlastnikem dluhopisti u¢inéno nejpozdéji do 30 dnt ode dne, co
Emitent oznamil Pfipad poruSeni postupem podle ¢lanku 4.11 (Informacni povinnosti) nebo co se Vlastnik
dluhopisu o Ptipadu poruseni dozvédél. Oznameni o pfed¢asném splaceni musi obsahovat pocet Dluhopisi, o
jejichz splaceni se zada, majetkovy tcet, typ majetkového Gctu, nazev obchodnika, u kterého je ucet veden.
Oznameni o predCasném splaceni musi byt pisemné, podepsané osobami opravnénymi jednat jménem
Vlastnika dluhopisti, pfi¢emz podpisy musi Ufedné ovéreny nebo ovéfeny opravnénym pracovnikem
Administratora. Zadatel musi ve Ihité podle pfedchozi véty téz dorudit Administratorovi na adresu Uréené
provozovny i veSkeré dokumenty pozadované pro provedeni vyplaty podle ¢lanku 9 (Platebni podminky).

11.3  Splatnost piredc¢asné splatnych dluhopisi

Vsechny castky splatné Emitentem Vlastnikovi dluhopisi se stavaji splatnymi k poslednimu Pracovnimu dni
v mésici nasledujicim po mésici, kdy bylo Vlastnikem dluhopisti doru¢eno Emitentovi na adresu Urcené
provozovny Oznameni o pfed¢asném splaceni (takovy den, vedle jinych dnti takto oznacenych ve Spole¢nych
emisnich podminkéch ,,.Den predcasné splatnosti dluhopisii*), ledaze se DIuhopisy stanou splatné dive na
zaklad¢ Spoleénych emisnich podminek (napf. podle ¢lanku 3.6) nebo kogentniho ustanoveni pravnich
piedpist (v takovém piipad¢€ se postupuje podle pfislusnych ustanoveni Spole¢nych emisnich podminek nebo
kogentnich ustanoveni pravnich piedpisti), ledaze pfislusny Ptipad poruSeni byl napraven pted timto
dorucenim nebo Ozndmeni o pfed¢asném splaceni bylo vzato zpét v souladu s clankem 11.4 (Zpétvzeti Zadosti
o predcasné splaceni Dluhopisit).

11.4  Zpétvzeti Zadosti o pred¢asné splaceni Dluhopisi

Oznameni o pired¢asném splaceni muze byt jednotlivym Vlastnikem dluhopisti pisemné vzato zpét, avsak jen
ve vztahu k Dluhopistim daného Vlastnika dluhopisti a jen pokud takové odvolani je adresovano Emitentovi a
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doruceno Administratorovi na adresu Uréené provozovny nejpozdeji 8 Pracovnich dnil po doruceni Ozndmeni
o predcasném splaceni daného Vlastnika dluhopisti do Uréené provozovny. Takové odvolani v§ak nema vliv
na Oznameni o pfedcasném splaceni ostatnich Vlastnikd dluhopist.

11.5  MoZnost odkupu

Emitent mtze rozhodnout, ze namisto predcasného splaceni Dluhopist podle ¢lanku 11.3 (Splatnost predcasné
splatnych dluhopisit) predmétné Dluhopisy ke Dni predcasné splatnosti odkoupi za kupni cenu odpovidajici
vysi dluhu Emitenta z téchto Dluhopisi; souhlas Vlastnika dluhopisi se nevyzaduje.

11.6  DalSi podminky pied¢asného splaceni dluhopisi

Pokud ustanoveni tohoto ¢lanku 11 (Prredcasna splatnost dluhopisii v pripadech poruseni) nestanovi jinak, pro
pred¢asné splaceni Dluhopisii podle tohoto ¢lanku 11 se obdobn€ pouziji ustanoveni ¢lanku 9 (Platebni

podminky).
Vlastnik dluhopisi, ktery zada predcasné splaceni, je povinen poskytnout takovou soucinnost, aby bylo
zajisténo, ze Dluhopisy budou moci byt (i) po jejich pfed¢asném splaceni zruseny nebo (ii) odkoupeny
Emitentem (pfevedeny na Emitenta), pokud bude postupovano podle ¢lanku 11.5 (Moznost odkupu).
Dalsi informace tykajici se zdanéni jsou uvedeny v kapitole ,,Zdanéni* Zakladniho prospektu.
12 ADMINISTRATOR A KOTACNI AGENT
12.1 Administrator
(a) Urcend provozovna
Administratorova urcend provozovna (,,Uréena provozovna“) je na nasledujici adrese:
J&T BANKA, a.s.
Sokolovska 700/113a
180 00 Praha 8 - Karlin
(b) Dalsi a jiny administrator a jina ur¢ena provozovna
Emitent je opravnén kdykoli jmenovat jiného nebo dal§tho Administratora a urcit jinou nebo dalsi Urcenou
provozovnu, popiipadé urcit dalsi obstaravatele plateb za ptedpokladu, ze takova zmeéna nebude mit negativni

dopad na postaveni nebo z4jmy Vlastnikii dluhopis.

Zménu Administratora nebo Uréené provozovny nebo urceni dalSich obstaravatelt plateb Emitent ozndmi
Vlastnikiim dluhopisi podle ¢lanku 15 (Ozndmen).

Tato zména nabude G¢innosti uplynutim lhity 15 dnti ode dne oznameni, ledaze je v ni stanoveno pozdéjsi
datum uc¢innosti. Avsak jakakoli zména, ktera by jinak nabyla uc¢innosti méné nez 30 dnti pred Dnem vyplaty
jakekoli ¢astky v souvislosti s Dluhopisy nebo po ném, nabude u¢innosti 30. dnem po Dni vyplaty.

Pokud by zména Administratora nebo UrCené provozovny méla negativni dopad na postaveni nebo zdjmy
Vlastnikd dluhopist, rozhodne o ni Schiize v souladu s ¢lankem 13 (Schiize).

3M FUND MSI SICAV a.s. ZAKLADN{ PROSPEKT
111



12.2  Vztah Administratora k Vlastnikiim dluhopist

V souvislosti s plnénim povinnosti vyplyvajicich ze Smlouvy s administratorem jednd Administrator jako
zastupce Emitenta, za dluhy Emitenta plynouci z Dluhopisii neruci a ani je jinak nezajistuje a neni v zadném
pravnim vztahu s Vlastniky dluhopist, neni-li ve Smlouvé s administratorem nebo v zdkon€ uvedeno jinak.

12.3  Kotacni agent
(a) Dalsi a jiny kota¢ni agent

Emitent si vyhrazuje prdvo jmenovat jiného nebo dalsiho Kota¢niho agenta.
(b) Vztah Kota¢niho agenta k Vlastnikiim dluhopisi

V souvislosti s plnénim povinnosti vyplyvajicich ze smlouvy s Kotacnim agentem uzaviené mezi Emitentem
a Kota¢nim agentem (jinym nez Emitentem) jedna Kota¢ni agent jako zastupce Emitenta a neni v Zadném
pravnim vztahu s Vlastniky dluhopisi.

13.  SCHUZE
13.1 Piusobnost a svolani schuze
(a) Pravo svolat schtizi

Emitent, Agent pro zaji§téni nebo Vlastnik dluhopisu mohou svolat schiizi Vlastnik dluhopisi (,,Schiize*)
pouze v piipadech:

)] stanovenych v Emisnich podminkach, platnymi pravnimi ptedpisy (ledaze Emisni
podminky stanovi jinak) a v souladu s nimi,

(i1) kdy je konani Schiize ptedpokladano v ¢lanku 3.3 (ZFizeni a udriovani zajisténi a
postup v pripadé prodleni Emitenta v souvislosti se zajisténim) nebo 4.1 (Povinnost
nezridit zajistent).

Naklady na organizaci, svolani a konani Schiize hradi svolavatel, ledaze jde o pfipad, kdy Emitent porusil svou
povinnost svolat Schiizi, pficemz v takovém ptipad¢ hradi naklady na organizaci, svolani a konani Schiize
Emitent. Naklady na organizaci, svolani a konani Schiize v pfipadé, kdy je svolana Schiize, jejiz konani je
predpokladano v ¢lanku 4.1 (Povinnost nezridit zajisténi), hradi Emitent. Naklady spojené s u€asti na Schizi
si hradi kazdy ucastnik sam.

Svolavatel, pokud jim je Agent pro zajisténi nebo Vlastnik dluhopisti je povinen nejpozdéji v den uvetejnéni
oznameni o svolani Schtize podle ¢lanku 13.1(e): (i) dorucit Administratorovi zadost o obstarani vypisu z
evidence Emise (tj. dokladu o poétu vSech Dluhopisii opravnujicich k Gi¢asti na Schiizi), a (ii) pokud o to
Administrator pozada, uhradit Administratorovi zalohu na jeho néklady souvisejici s pfipravou a konanim
Schuize.

(b) Schiize svolavana Emitentem

Emitent je povinen svolat Schiizi a vyzadat si jejim prostfednictvim stanovisko v piipade:
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(1) navrhu zmény Emisnich podminek DIluhopist, pokud se souhlas Schize ke zméné
emisnich podminek dle Zakona o dluhopisech vyzaduje (,,Zména emisnich
podminek®);

(i1) ukonceni Cinnosti Agenta pro zajisténi v souladu se Smlouvou s agentem pro zajisténi
(,,Ukonceni ¢innosti agenta pro zajiSténi*);

(iii))  pozadavku na zménu v osobé Agenta pro zajisténi ze strany Vlastnikli dluhopisi,
jejichz jmenovitd hodnota predstavuje alespoii 5 % celkové jmenovité hodnoty
prislusné Emise (spole¢né se Zménou emisnich podminek a Ukoncenim ¢innosti
agenta pro zajisténi ,,Zména zasadni povahy®).

Emitent je dale opravnén svolat Schiizi a vyzadat si jejim prostiednictvim stanovisko v piipade:

@) kdy je svolani a konani Schiize ptedpokladano v ¢lanku 3.3 (Ziizeni a udrzovani
zajisténi a postup v pripadé prodleni Emitenta v souvislosti se zajisténim); a

(i1) kdy je svolani a kondni Schiize ptedpoklddano v ¢lanku 4.1 (Povinnost nezridit
zajisteni);

(iii))  kdy nastal nebo hrozi Piipad poruseni podle ¢lanku 11.1 (Pripady poruseni).
Emitent neni povinen svolat Schiizi v jinych pfipadech nez téch stanovenych pravnimi piedpisy. Emitent je
dale kdykoliv opravnén svolat Schiizi z vlastniho podnétu, véetné ptipadil, pokud by podle jeho nazoru mohlo
dojit nebo doslo ke kterémukoliv Piipadu poruseni.

(c) Schtize svolavana Agentem pro zajisténi

Agent pro zajisténi je povinen bez zbyte¢ného odkladu svolat na naklady Emitenta Schiizi v kazdém
z nasledujicich piipadi:

)] Emitent Schiizi nesvolal, pfestoze mél povinnost tak ucinit, a

(i1) konani Schiize je ptredpokladano v ¢lanku 3.7 (Vykon Zajisténi a dalsi rozhodnuti).
Agent pro zajisténi je dale opravnén svolat Schuizi v ptipadech, kdy je konani Schiize piedpokladano podle
¢lanku 3.4 (Postaveni agenta pro zajisténi, zména Agenta pro zajisténi) a Clanku 3.5 (Jednani Agenta pro
zajisténi).
V piipadech, kdy je Schiize svoldana Agentem pro zajisténi, je Emitent povinen poskytnout Agentovi pro
zajisténi veskerou soucinnost.

(d) Schiize svolavana Vlastnikem dluhopisi

Pravo Vlastniki dluhopisti svolat Schiizi se v nejvys§im mozném rozsahu povoleném pravnimi piedpisy
vylucuje, tj. Vlastnici dluhopisti maji pravo svolat schlizi pouze, pokud tak stanovi kogentni ustanoveni
pravnich pfedpisti nebo Emisni podminky podle ¢lanku 3.4 (Postaveni agenta pro zajisténi, zména Agenta pro
zajisteni), fj. pokud Emitentnebo Agent pro zajisténi nesvolal schiizi a byl k tomu povinen.

(e) Oznameni o svolani Schiize
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Je-li svolavatelem Emitent, je povinen uvetejnit oznameni o svolani Schlize zptisobem stanovenym v ¢lanku
15 (Ozndmeni), a to nejpozdeji 15 kalendarnich dnti pfede dnem konéni Schuze.

Je-li svolavatelem Agent pro zajisténi nebo Vlastnik dluhopisi, je povinen (jsou povinni) nejpozdéji 30
kalendainich dnti pfede dnem konani Schiize dorucit ozndmeni o svolani Schiize (se vSemi zdkonnymi
nalezitostmi) uréené Emitentovi a doru¢ené Administratorovi do Urcené provozovny, piicemz Emitent zajisti
uvefejnéni takového oznameni podle ¢lanku 15 (Ozndmeni) tak, aby k uvetejnéni doslo nejpozdéji 15
kalendainich dnii pfede dnem konani schiize.

Oznameni o svolani Schiize musi obsahovat alespon
(1) obchodni firmu, ICO a sidlo Emitenta,
(i1) oznaceni Dluhopisti obsahujicim alespon ndzev Dluhopisu, Datem emise a ISIN,
(iii)  misto, datum a hodinu konani Schiize, pfi¢emz datum konani Schiize musi pfipadat
na Pracovni den a hodina konani Schiize nesmi byt diive nez v 11.00 hod. a ne pozdé&ji

nez 16:00,

(iv) program jednani Schiize a, je-li navrhovana Zména emisnich podminek, vymezeni
navrhu zmeény a jeji zdiivodnéni, a

v) Rozhodny den pro ucast na schiizi. Schiize je opravnéna rozhodovat pouze o navrzich
usneseni uvedenych v ozndmeni o jejim svolani.

Zalezitosti, které nebyly zafazeny na navrhovany program jednani Schtize, 1ze rozhodnout jen za ucasti a se
souhlasem vSech Vlastnikd dluhopisti. Odpadne-li diivod pro svolani Schilize, odvold ji svolavatel stejnym
zpusobem, jakym byla svolana.

13.2  Osoby opravnéné ucastnit se Schiize a hlasovat na ni
(a) Osoby opravnéné Ucastnit se schiize
Schiize je opravnén se Gcastnit a hlasovat na ni pouze

6)] Vlastnik dluhopist, ktery byl evidovan jako Vlastnik dluhopisi v evidenci Emise
vedené Centralnim depozitafem a je uveden ve vypisu z evidence Emise ke konci
sedmého dne pied datem prislusné Schize (,,Rozhodny den pro ucast na schiizi®),
nebo

(i1) osoba, ktera Administratorovi poskytne potvrzeni od spravce, na jehoz G¢tu zakaznika
v Centralnim depozitafi byl ptislusny pocet Dluhopist evidovan k Rozhodnému dni
pro ucast na schiizi, o tom, Ze k Rozhodnému dni pro ucast na schiizi byla Vlastnikem
dluhopisti a ze Dluhopisy drzené touto osobou jsou evidovany na uctu spravce z
divodu jejich spravy

(,,Osoba opravnéna k ucasti na schizi®).

Potvrzeni podle pfedchozi véty musi byt pisemné (s ufedné ovéfenymi podpisy) a v souladu s pozadavky
Administratora ohledné obsahu i formy.
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Pokud je spravce pravnickou osobou, Administritor je opravnén pozadovat, aby k tomuto potvrzeni byl
pfilozen origindl nebo ufedné ovérena kopie vypisu sprdvce z obchodniho rejstiiku nebo jiného piislusného
rejstiiku ne star$i nez 3 mesice pred datem piislusné Schlize. Administrator miize pozadovat, aby veskeré
dokumenty vyhotovené v cizim jazyce byly opatieny ufednim piekladem do ¢eského jazyka.

K ptipadnym ptevodiim Dluhopisti uskute¢nénym po Rozhodném dni pro icast na schtizi se nepiihlizi.
(b) Hlasovaci pravo a zastoupeni

Pocet hlasti nalezejicich Osobé opravnéné k ti€asti na schtizi odpovida poméru poctu ji vlastnénych Dluhopist,
které vlastni k Rozhodnému dni pro ucast na schizi, a poctu vydanych a nesplacenych Dluhopisii
k Rozhodnému dni pro ucast na schiizi.

Rozhoduje-li Schiize o odvolani spolecného zastupce Vlastniki dluhopisi podle ¢lanku 13.3(c), nemiiZe tento
spole¢ny zastupce (je-li Osobou opravnénou k ucasti na schiizi) hlasovat.

PIna moc ud¢€lena Vlastnikem dluhopisti jakémukoli zmocnénci musi byt v pisemné formé a podpis musi byt
ufedné ovéfen.

Pokud je Vlastnik dluhopisti pravnickou osobou, Administrator bude po fyzické osobé, ktera je opravnéna
Vlastnika dluhopist zastupovat na Schlizi na zékladé plné moci €i jinak, pozadovat origindl nebo tGfedné
ovefenou kopii vypisu Vlastnika dluhopisti z obchodniho rejstiiku nebo jiného piislusného rejsttiku ne starsi
nez 3 mesice pred datem ptislusné Schiize. Fyzicka osoba se prokaze prilkazem totoznosti. Administrator miize
pozadovat, aby veskeré dokumenty vyhotovené v cizim jazyce byly opatieny Ufednim piekladem do ¢eského
jazyka.

(©) Ucast dal§ich osob na schizi

Emitent je povinen ucastnit se Schiize, a to bud’ osobné (prostfednictvim ¢lent svého statutarniho organu),
nebo prostiednictvim zmocnénce. Dale jsou opravnéni ucastnit se Schiize zastupci Administratora, spolecny
zastupce Vlastnikd dluhopisii podle ¢lanku 13.3(c) (neni-li Osobou opravnénou k ucasti na schtizi), hosté
prizvani Emitentem nebo Administratorem a Agent pro zajisténi.

V piipadé, Ze je Schlize svoland Agentem pro zajisténi, konana z divodu, ktery se Agenta pro zajisténi tyka
nebo vjiném piipadé, kdy je vyzadovéna jeho pfitomnost zdkonem nebo témito Spole¢nymi emisnimi
podminkami (v¢etné ¢lanku 3 (Status), je Agent pro zajiSténi povinen se Schlize zicastnit.

13.3  Prubéh schiuze; rozhodovani schize
(a) UsnaSenischopnost

Schiize je usnasenischopna, pokud se ji ucastni Osoby opravnéné k ucasti na schtizi, které byly k Rozhodnému
dni pro tcast na schtizi Vlastniky dluhopist, jejichZ nesplacend jmenovita hodnota ptedstavuje vice nez 30 %
celkové jmenovité hodnoty vydané a dosud nesplacené casti Emise. Rozhoduje-li Schize o odvolani
spolec¢ného zastupce, neprtihlizi se k jeho hlasiim, je-li soucasné Osobou opravnénou k tcasti na schizi. Pred
zahajenim Schiize poskytne svolavatel informaci o poctu v8ech DIuhopist a Osobach opravnénych k Gi¢asti na
schiizi v souladu s Emisnimi podminkami.

(b) Predseda schiize
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Schiizi svolané Emitentem piedseda predseda jmenovany Emitentem. Schiizi svolané Agentem pro zajisténi,
Vlastnikem dluhopisti nebo Vlastniky dluhopist predseda piedseda zvoleny prostou vétSinou hlast ptitomnych
Osob opravnénych k ucasti na schizi. Do zvoleni pfedsedy pfedsedd Schiizi osoba urcena svoldvajicim
Agentem pro zajisténi, Vlastnikem dluhopisii nebo svolavajicimi Vlastniky dluhopist, pficemz volba predsedy
musi byt prvnim bodem programu Schiize nesvolané Emitentem.

(©) Spole¢ny zastupce

Emitent neustanovil spole¢ného zéstupce, ktery je opravnén uplatiiovat ve prospech Vlastnikii dluhopisii
vSechna prava spojena s Dluhopisy, kontrolovat plnéni Emisnich podminek ze strany Emitenta a Cinit ve
prospéch Vlastniki dluhopist dalsi tkony nebo jinak chrénit jejich z4jmy podle ustanoveni § 24 odst. 8 Zakona
o dluhopisech, a to na zaklad¢ pisemné smlouvy uzaviené nejpozd¢ji k Datu emise mezi spole¢nym zastupcem
a Emitentem v souladu s § 24 odst. 1 Zakona o dluhopisech (,,Spole¢ny zastupce®); tim neni dotleno
opravnéni Vlastnikli Dluhopist prostfednictvim Schiize zvolit fyzickou nebo pravnickou osobu za takového
Spolecného zastupce v souladu s § 24 odst. 1 Zakona o dluhopisech.

Spolecny zastupce oznami pted svym ustanovenim do funkce Vlastnikiim dluhopisi skutecnosti, které by pro
n¢ mohly mit vyznam pro posouzeni, zda je tu stfet jejich z4jmi se z4jmem Spolecného zastupce, anebo takovy
sttet hrozi. Pfed ustanovenim Spole¢ného zastupce do funkce Schiize v rozhodnuti rovnéz urci, jak se
postupuje, dojde-li ke stietu zajmu Spole¢ného zastupce se zajmy Vlastnikti dluhopisti, anebo bude-li hrozit
takovy stfet, po ustanoveni Spolecného zastupce do funkce.

Spolecného zastupce muze Schiize odvolat stejnym zplsobem, jakym byl zvolen, nebo jej nahradit jinym
spole¢nym zastupcem. Pfipadna smlouva o ustanoveni spolecného zastupce bude zvefejnéna podle ¢lanku 15
(Ozndameni).

(d) Rozhodovani schiize

Schiize o ptedlozenych otazkach rozhoduje formou usneseni. K pfijeti usneseni, jimz se (i) schvaluje navrh
podle ¢lanku 4.1 (Povinnost nezridit zajisteni) nebo Zména zasadni povahy, nebo (ii) voli a odvolava spole¢ny
zastupce, je tteba Kvalifikované vétsiny. Pokud nestanovi pravni piedpisy ¢i tyto Emisni podminky jinak, staci
k pfijeti ostatnich usneseni Schiize prosta vétsina hlast pfitomnych Osob opravnénych k tcasti na schizi.

(e) Odroceni schiize

Pokud do jedné hodiny od stanoveného zacatku Schiize neni usnasenischopna, bude bez dal$iho rozpusténa.
Neni-li Schiize, ktera ma rozhodovat o zméné Emisnich podminek podle ¢lanku 13.1(b) (Pisobnost a svolani
schiize), usnasenischopna do jedné hodiny od stanoveného zacatku, svola Emitent nebo jiny svolavatel Schiize,
je-1i to nadale potfebné, nahradni Schiizi tak, aby se konala do Sesti tydnt od pivodniho terminu. Konéni
nahradni Schlze s nezménénym programem jednani bude Vlastnikiim dluhopisii oznameno nejpozdéji do
15 dnil ode dne piivodniho terminu Schtize. Nahradni Schiize rozhodujici o zméné Emisnich podminek podle
¢lanku 13.1(b) (Pisobnost a svolani schiize) je schopna se usnaset bez ohledu na podminky pro
usnasenischopnost podle pism. (a) tohoto ¢lanku.

13.4  Néktera dalsi prava Vlastniki dluhopist

(a) Dtsledek hlasovani proti nékterym usnesenim schiize
Pokud Schiize:
(1) souhlasila se Zménou zasadni povahy, nebo
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(i1) v ramci svého rozhodovani na zédklade¢ ¢lanku 3.3 (Zrizeni a udrzovani zajisteéni a
postup v pripadé prodleni Emitenta v souvislosti se zajisténim) nerozhodla o
predcasném splaceni Dluhopisii a zaroven nerozhodla o prodlouzeni lhtty ke ziizeni
Zajisténi a Zajisténi do dne konani Schiize nevzniklo,

Osoba opravnéna k ucasti na schtizi, ktera podle zapisu ze Schiize hlasovala proti nebo se prislusné Schiize
neztdastnila (,,Zadatel), je opravnéna pozadovat vyplaceni dosud nesplacené jmenovité hodnoty Dluhopisi,
resp. Diskontované hodnoty Dluhopisi, jichz byla vlastnikem k Rozhodnému dni pro i€ast na schiizi, jakoz i
alikvotniho trokového vynosu (je-li relevantni), pokud Dluhopisy po konani Schiize nasledné neptevede (v
pripadé ptevodu toto pravo zanika).

Zadatel musi toto pravo uplatnit do 30 dni od zpiistupnéni usneseni Schiize podle ¢lanku 13.6 (Zdpis z jedndni)
(,Lhuta pro Zadost“) pisemnou zadosti (,,Zadost*) urcenou Emitentovi a doru¢enou Administratorovi na
adresu Ur¢ené provozovny, jinak toto jeho pravo zanika.

Vsechny ¢astky splatné Emitentem kazdému Vlastnikovi dluhopist, ktery doruéil Zadost ve 1hiité pro Zadost,
se stavaji splatnymi do 30 dnl po uplynuti Lhity pro Zadost (,,Den predcasné splatnosti). Emitent je
opravnén splatit piislusné ¢astky kazdému Vlastnikovi dluhopist, ktery dorugil Zadost ve Lhiité pro zadost, i
pfede Dnem predcasné splatnosti

Pokud Schiize nesouhlasila se Zménou zasadni povahy s vyjimkou zmény Emisnich podminek ve smyslu § 21
odst. 1 pism. a) Zakona o dluhopisech, tj. kdy souhlas Schiize s jejich zménou vyzaduje zakon, mize Schiize
soucCasn¢ rozhodnout, ze pokud bude Emitent postupovat v rozporu s rozhodnutim Schiize, mize Vlastnik
dluhopisti pozadovat vyplaceni dosud nesplacené jmenovité hodnoty Dluhopisi resp. Diskontované hodnoty
Dluhopisd, jichz byl vlastnikem k Rozhodnému dni pro ucast na Schiizi, pticemz Dluhopisy neni opravnén od
tohoto okamziku ptevést, jakoz i odpovidajiciho alikvotniho trokového vynosu narostlého ve vztahu k
takovym Dluhopistim. Toto pravo musi byt Zadatelem uplatnéno do 30 (tficeti) dnii ode dne zp¥istupnéni
takového usneseni Schiize v souladu s &lankem 13.6 Spoleénych emisnich podminek a to Zadosti uréenou
Emitentovi a doru¢enou Administratorovi na adresu Uréené provozovny, jinak zanika. Vyse uvedené Castky
jsou splatné v Den piedcasné splatnosti, tj. k poslednimu Pracovnimu dni v mésici nasledujicim po mésici, ve
kterém uplynula Lhita pro zadost. Emitent je opravnén splatit pfislusné castky kazdému Vlastnikovi
dluhopisii, ktery doru¢il Zadost ve Lhiité pro zadost, i pfede Dnem predgasné splatnosti.

(b) Nalezitosti zadosti

V Zadosti je nutné uvést podet Dluhopist, o jejich? pied¢asné splaceni se 7ada a majetkovy ucet, typ
majetkového uétu, kod Gcastnika. Zadost musi byt pisemna, podepsana osobami opravnénymi jednat jménem
Zadatele, piicemZ jejich podpisy museji byt Gfednd ovéieny nebo ovéfeny opravnénym pracovnikem
Administratora nebo musi byt opatiena zaru¢enym elektronickym podpisem (vCetné elektronického podpisu
Bank iD) & kvalifikovanym elektronickym podpisem Zadatele. Zadatel musi ve stejné lhiité dorugit
Administratorovi na adresu Urcené provozovny i veskeré dokumenty pozadované pro provedeni vyplaty podle
¢lanku 9 (Platebni podminky).

13.5 Upozornéni

Emitent timto ve smyslu § 23 odst. 9 Zakona o dluhopisech upozoriiuje, Ze se Spole¢né emisni podminky v
nasledujicich zalezitostech odchyluji od § 23 odst. 5 a odst. 7 Zakona o dluhopisech:

(a) odchylné& od § 23 odst. 5 Zakona o dluhopisech, ma Zadatel pravo pouze pozadovat splaceni

nesplacené jmenovité hodnoty Dluhopisi, resp. Diskontované hodnoty Dluhopisi, jichZ byla
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vlastnikem k Rozhodnému dni pro tc€ast na schiizi, jakoz i alikvotniho trokového vynosu (je-
li relevantni), nikoliv odkup Dluhopist za trzni cenu; a

(b) odchylné od § 23 odst. 5 a 7 Zakona o dluhopisech se &astky, na jejichz vyplatu ma Zadatel
pravo, stavaji splatnymi az 30 dni po uplynuti Lhiity pro zadost, nikoliv 30 dnti po podani
samotné Zadosti.

13.6  Zapis z jednani

O jednani Schiize pofizuje svolavatel, sdm nebo prostiednictvim jim povéiené osoby, do 30 dnil od konani
Schiize zéapis obsahujici zavéry Schize, zejména pfijatd usneseni. Pokud svolavatelem Schiize je
Vlastnik dluhopisii, musi byt zdpis nejpozdéji do 30 dnti od konéni Schiize rovnéz dorucen Emitentovi a
Administratorovi na adresu Ur¢ené provozovny.

Zapis ze Schiize je Emitent povinen uschovat, dokud neuplyne promlc¢eci doba pro uplatnéni prav z Dluhopist.
Zapis ze Schuize je k nahlédnuti Vlastnikiim dluhopist v béZné pracovni dobé v Uréené provozovné. Emitent
je povinen ve lhit¢ do 30 dnt od kondni Schlize uvefejnit sdm nebo prostiednictvim jim povéfené osoby
(zejména Administratora) v§echna rozhodnuti Schiize, a to podle ¢lanku 15 (Ozndmen).

Pokud Schtize projednavala usneseni o Zmén¢ zasadni povahy, musi byt o ti€asti na Schiizi a o rozhodnutich
Schtize pofizen notarsky zapis s uvedenim jmen Osob opravnénych k UCasti na schizi, které se Schiize
Ucastnily a hlasovaly pro nebo proti pfijeti usneseni, a pocti Dluhopist, které tyto osoby vlastnily
k Rozhodnému dni pro ucast na schiizi Pokud se vyhotovuje o rozhodnuti Schiize notaisky zapis, jiny zapis o
Schiizi se nevyhotovuje.

14. ZMENY EMISNICH PODMINEK

V ptipadech vyzadovanych zdkonem lze Emisni podminky ménit pouze se souhlasem Schiize. Zména
Emisnich podminek vSak vzdy vyzaduje souhlas Emitenta. Vlastnici dluhopisti berou na védomi, ze zména
Emisnich podminek mtze zahrnovat téZ zménu roku a zménu splatnosti Dluhopist.

15.  OZNAMENi{
15.1 Oznameni Vlastnikiim dluhopisti Emitentem

Jakékoli oznameni Vlastniklim dluhopistt Emitentem bude platné a ucinné, pokud bude uvetrejnéno v ceském
jazyce na Internetovych strankach Emitenta v sekci Pro investory. Stanovi-li kogentni ustanoveni relevantnich
pravnich ptedpist jiny zpisob, bude takové oznameni povazovano za uvefejnéné splnénim postupu podle
prislusného pravniho predpisu. V piipad¢, ze bude nékteré oznameni uvetejiovano vice zplsoby, bude se za
datum takového oznameni povazovat datum prvniho uvetejnéni.

15.2  Oznameni Vlastnikim dluhopisii Agentem pro zajiSténi

Jakékoli oznameni Vlastnikiim dluhopistt Agentem pro zajisténi bude platné a u€¢inné, pokud bude uvetejnéno
v Ceském jazyce na internetovych strankdch Agenta pro zajisténi www.jtbank.cz v sekci DiilezZité informace,
odkaz Emise cennych papirii. Stanovi-li kogentni ustanoveni relevantnich pravnich ptedpist jiny zptisob, bude
takové oznameni povazovano za uvefejnéné splnénim postupu podle prislusného pravniho piedpisu.
V ptipadé, Ze bude nékteré oznameni uvefejniovano vice zpusoby, bude se za datum takového oznameni
povazovat datum prvniho uvetejnéni.
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15.3 Oznameni Emitentovi

Nestanovi-li kogentni ustanoveni relevantnich pravnich ptedpisii ¢i tyto Emisni podminky jinak, bude jakékoli
oznameni Emitentovi fadné ucinéno, pokud bude doruceno v ¢eském jazyce Emitentovi na adresu Urcené
provozovny, nebo na jakoukoli jinou adresu, jez bude Vlastniklim dluhopisti oznamena zplisobem popsanym
v tomto ¢lanku. Pro ucely fadného doruceni bude jakékoliv oznameni obsahovat oznaceni Dluhopist (alespon
nazev Dluhopisu a ISIN).

16. ROZHODNE PRAVO, JAZYK A ROZHODOVANI SPORU

Prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopist se idi a budou vykladany v souladu s pravnimi piedpisy Ceské
republiky. Emisni podminky mohou byt ptfelozeny do dal$ich jazykt. Dojde-li k rozporu mezi rtiznymi
jazykovymi verzemi Emisnich podminek, ¢eska verze bude rozhodujici.

Soudem pfislusnym k feSeni veskerych sport mezi Emitentem a Vlastniky dluhopist, popt. dalsimi subjekty
zucastnénymi na Emisi, v souvislosti s Dluhopisy (véetné sport tykajicich se mimosmluvnich zavazkovych
vztahii vzniklych v souvislosti s nimi a sport tykajicich se jejich existence a platnosti) je vyluéné¢ Méstsky
soud v Praze, ledaze v daném piipadé€ neni dohoda o volbé mistni piislusnosti soudu mozna a zédkon stanovi
jiny mistné ptislusny soud.

17. DEFINICE
17.1 Definice

Nad ramec pojmu jiz definovanych v textu Spolecnych emisnich podminek maji pro ucely Spolecnych
emisnich podminek nasledujici pojmy nize uvedeny vyznam:

»2Administrator* znamena spolecnost J&T BANKA.
»Agent pro vypofty* znamena spolecnost J&T BANKA.

-Akecionari“ jsou Lubomir Malik, dat. nar. 27. 5. 1954, Vladimir Meister, dat. nar. 25. 12. 1961 a Petr Malik,
dat. nar. 4. 9. 1980.

,,BCPP*“ znamené spole¢nost Burza cennych papirt Praha, a.s., ICO: 471 15 629, se sidlem Praha 1, Rybna
14, PSC 110 05, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod spisovou znackou
B 1773.

413

,Centralni depozital* znamena spole¢nost Centralni depozita¥ cennych papiri, a.s., ICO: 250 81 489, se
sidlem Praha 1, Rybna 14, PSC 110 05, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
sp. zn. B 4308.

,,Ceska narodni banka“ znamena Ceskou narodni banku ve smyslu zakona ¢. 6/1993 Sb., o Ceské narodni
bance.

,,Clen skupiny“ znamena Emitenta, Rugitele nebo jinou osobu ze Skupiny Emitenta.

»Den konecné splatnosti“ znamena den konecné splatnosti Dluhopisti podle ¢lanku 8.1 a déle kazdy ptipadny
dalsi den oznaceny jako den splatnosti dluhopist v Kone¢nych podminkach.
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,Den pred¢asné splatnosti“ ma vyznam uvedeny v ¢lancich 3.6, 8.2, 11.3, a 13.4(a) a v Konec¢nych
podminkach.

,,Den vyplaty iroku* znamena kazdy den oznaceny jako Den vyplaty uroku v Kone¢nych podminkach.

,Den vyplaty“ znamena kazdy Den kone¢né splatnosti, Den pfedcasné splatnosti nebo Den vyplaty Groku.

,,Den stanoveni referen¢ni sazby znamena pro pfislusné Vynosové obdobi den, ktery je 2
Pracovni dny pfed prvnim dnem takového Vynosového obdobi.

,,Diskontni sazba‘* znamen4, ve vztahu k Dluhopisu s vynosem na bazi diskontu, ktery neni tiro¢en, tirokovou
sazbu stanovenou v pfislusnych Kone¢nych podminkach. Neni-li Diskontni sazba v ptisluSnych Kone¢nych
podminkach stanovena, pak plati, Ze je rovna urokové sazb¢, pfi které¢ by se Diskontovana hodnota k Datu
emise rovnala emisnimu kurzu Dluhopist k Datu emise (tj. urokova sazba, kterou je tfeba pouzit k
diskontovani jmenovité hodnoty Dluhopisu od Data splatnosti dluhopisii k Datu emise, aby se Diskontovana
hodnota Dluhopisu k Datu emise rovnala emisnimu kurzu Dluhopisti k Datu emise). Pro vylouceni pochyb
plati, Ze Diskontni sazba neni totozna s diskontni sazbou Ceské narodni banky nebo jiné obdobné instituce.
Takto ziskand hodnota bude zaokrouhlena na zdkladé matematickych pravidel, a to na Ctyfi desetinnd mista,
v ptipad¢ jejiho vyjadfeni v absolutni hodnoté, nebo na dvé desetinna mista, pokud bude stanovena v
procentudlnim vyjadteni.

,,Diskontovana hodnota“ znamena ve vztahu k Dluhopisu s vynosem na bazi diskontu, ktery neni urocen,
jmenovitou hodnotu takového Dluhopisu diskontovanou Diskontni sazbou od Data splatnosti dluhopist ke dni,
ke kterému se diskontovana hodnota pocita, pficemz se pouzije slozené diskontovani. V piipadech, kdy jde o
vypocet za obdobi kratsi jednoho roku, se tento vypocet provadi na zakladé ptislusné Konvence pro vypocet
uroku. Takto ziskana hodnota bude zaokrouhlena na zakladé matematickych pravidel, a to na ¢tyfi desetinna
mista, v pfipadé jejiho vyjadfeni v absolutni hodnoté, nebo na dvé desetinna mista, pokud bude stanovena v
procentudlnim vyjadteni.

»Dluhopisovy program‘ znamena dluhopisovy program Emitenta v maximalni celkové jmenovité hodnoté
vydanych a nesplacenych dluhopisii 2.500.000.000 K¢.

»DceFina spoleénost™ znamena spolecnost, ve které ma Emitent a/nebo Rucitel pfimo ¢i nepfimo podil
alesponi 10 % a ve které soucasné Akcionati drzi (pfimo ¢i nepfimo, véetné podilu Emitenta a Ruditele)

celkovy podil ve vysi alespon 50 %.

,Emise® znamena kazdou emisi Dluhopisti podle téchto Spole¢nych emisnich podminek a ptislusnych
Koneénych podminek.

»Emisni lhiita® znamen4 lhtitu pro upisovani emise Dluhopisti v délce 12 mésict po Datu emise, béhem které
mohou byt vydavany Dluhopisy dané emise, nestanovi-li Emisni podminky jinak.

»Emisni podminky“ znamena tyto Spolecné emisni podminky a Kone¢né podminky.
eur, Jeuro”, ,EUR" znamena jednotnou ménu Evropské unie.

,.Internetové stranky Emitenta“ znamena internetové stranky Emitenta www.3mfund.cz.

,Internetové stranky Rucitele* znamena internetové stranky Rucitele www.msicapital.cz.
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»J&T BANKA® znamena spolecnost J&T BANKA, a.s., ICO: 471 15 378, se sidlem Praha 8, Sokolovska
700/113a, PSC 18600, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B
1731.

,KCE, ,,ceska koruna®, ,koruna ¢eska* znamena korunu ¢eskou, zakonnou ménu Ceské republiky.

»Konvence pro vypocet iroku* znamena pro ucely vypoctu trokového ¢i jiného vynosu z Dluhopisti pro
obdobi kratsi jednoho roku:

(a) je-li v ptislusnych Kone¢nych podminkach jako Konvence pro vypocet troku uvedena
urokova konvence ,,30E/360° nebo ,,BCK Standard 30E/360, podil poc¢tu dni v obdobi, za
néz je urokovy ¢i jiny vynos stanovovan, a ¢isla 360, pficemz pro ucely vypoctu vynosu se ma
za to, ze jeden rok obsahuje 360 dni rozdélenych do 12 meésicti po 30 kalendainich dnech,
pricemz v ptipadé netiplného mésice se bude vychazet z poctu skuteéné uplynulych dni,

(b) je-li v prislusnych Kone¢nych podminkach jako Konvence pro vypocet uroku uvedena
urokova konvence ,,Skutecny pocet dni/360* nebo ,,Act/360%, podil skutecného poctu dni v
obdobi, za néz je urokovy ¢i jiny vynos stanovovan, a ¢isla 360,

(©) je-li v ptislusnych Kone¢nych podminkach jako Konvence pro vypocet uroku uvedena
urokova konvence ,,Skute¢ny pocet dni/Skute¢ny pocet dni*“ nebo ,,Act/Act®, podil skute¢ného
po¢tu dni v obdobi, za n¢z je urokovy i jiny vynos stanovovan a skutecného poctu
kalendainich dnu v roce,

(d) je-li v ptislusnych Kone¢nych podminkach jako Konvence pro vypocet uroku uvedena
urokova konvence ,,Skutecny pocet dni/365* nebo ,,Act/365%, podil skutecného poctu dni v
obdobi, za néz je urok stanovovan, a ¢isla 365.

,.Kvalifikovana vétS§ina“ znamena 75% vétSinu pfitomnych.

,ManaZer® znamena spolecnost J&T BANKA.

»~varze“ znamena marzi v souvislosti s Referen¢ni sazbou vyjaditenou v procentech per annum
stanovenou v piislusnych Konec¢nych podminkach.

»NaFizeni o prospektu* znamena natizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 ze dne 14. 6. 2017
o prospektu, ktery ma byt uvefejnén pii vetejné nabidce nebo prijeti cennych papirt k obchodovani na
regulovaném trhu, a o zruseni smérnice 2003/71/ES, a dale natfizenim Komise (EU) 2019/980 ze dne 14. 3.
2019, kterym se dopliuje natizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129, pokud jde o format, obsah,
kontrolu a schvaleni prospektu, ktery ma byt uvetejnén pii vefejné nabidce cennych papirt a jejich pfijeti k
obchodovani na regulovaném trhu, a zrusuje nafizeni Komise (ES) ¢. 809/2004, vcetn¢ jeho provadéci
legislativy.

,Opravnéna osoba“ znamena osoba podle ¢lanku 9.4, které bude Emitent vyplacet Grokové vynosy z
Dluhopisi nebo jim splati jmenovitou hodnotu nebo Diskontovanou hodnotu Dluhopist.

,Pracovni den“ znamen4 jakykoliv den (vyjma soboty a nedéle), kdy jsou otevieny banky v Ceské republice
a jsou provadéna vypotradani devizovych obchodl a mezibankovnich plateb v ¢eskych korunach, ptipadn€ jiné
zakonné méné Ceské republiky, kterd by ¢eskou korunu nahradila.
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PRIBOR znamena:

(a) urokovou sazbu v procentech p.a., ktera je uvedena na strance PRIBOR= sluzby REFINITIV
EICON (resp. na jakékoli ptipadné nastupnické strané, nebo v jiném Zdroji referencni sazby
uvedeném v Konecnych podminkach) jako hodnota fixingu urokovych sazeb pro takové
obdobi, které odpovida prislusnému Vynosovému obdobi, stanovend Czech Financial
Benchmark Facility s.r.o. jakozto administratorem uvedenym v registru ESMA (nebo
nastupnickym subjektem) a kterd je platna pro den, kdy je sazba PRIBOR zjistovdna. V
pfipadé, ze Vynosové obdobi je takové obdobi, pro které neni sazba PRIBOR zjistitelné timto
zpusobem, pak sazbu PRIBOR urc¢i Agent pro vypocty na zakladé vypoctu linearni interpolace
mezi sazbou PRIBOR pro nejblizsi delsi obdobi, pro které je sazba PRIBOR timto zplisobem
zjistitelna, a sazbou PRIBOR pro nejblizsi kratsi obdobi, pro které je sazba PRIBOR timto
zpusobem zjistitelna. Pokud neni mozno sazbu PRIBOR zjistit zpiisobem uvedenym v tomto
odstavci, pouZije se nize uvedeny odstavec (b).

(b) Pokud nebude v kterykoli den mozné urcit sazbu PRIBOR podle piedchoziho odstavce (a),
bude v takovy den sazba PRIBOR urcena Agentem pro vypocty jako aritmeticky primér
kotaci urokové sazby prodej ceskych korunovych mezibankovnich depozit pro takové obdobi,
které odpovida ptislusnému Vynosovému obdobi, ziskanych v tento den po 11:00 hodiné
dopoledne prazského Casu od alesponi 3 bank dle volby Agenta pro vypocty pusobicich na
prazském mezibankovnim trhu. V ptipadé€, Ze se nepodaii sazbu PRIBOR stanovit ani timto
postupem, bude se ro¢ni trokova sazba rovnat (i) sazbé PRIBOR zjisténé v souladu s
odstavcem (a) vySe v nejbliz§im pfedchozim Dni stanoveni referencni sazby, v némz byla
sazba PRIBOR takto zjistitelnd, nebo pokud nebyl zadny takovy den, (ii) Grokové sazbé
pouzitelné ve vztahu k DIluhopisim v bezprostfedné piedchozim Vynosovém obdobi, (x)
snizené o Marzi stanovenou pro Vynosové obdobi, pro které ma byt sazba PRIBOR urcena,
pokud se dle Kone¢nych podminek tirokova sazba pro toto Vynosové obdobi ma stanovit jako
soucet Referen¢ni sazby a Marze, nebo (y) zvySené o Marzi stanovenou pro Vynosové obdobi,
pro které ma byt sazba PRIBOR urcena, pokud se dle Kone¢nych podminek trokova sazba
pro toto Vynosové obdobi ma stanovit jako rozdil mezi Referen¢ni sazbou a Marzi.

Pro vyloudeni pochybnosti plati, Ze v ptipadg, Ze v disledku vstupu Ceské republiky do Ekonomické a ménové
unie Evropské unie (zndmé také jako ,,EMU* nebo ,,eurozona“) sazba PRIBOR zanikne nebo se prestane
obecné na trhu mezibankovnich depozit pouZzivat, pouzije se namisto sazby PRIBOR sazba, ktera se bude
namisto n&j bézné pouzivat na trhu mezibankovnich depozit v Ceské republice.

,PFipad poruseni“ znamena kazdy ptipad poruseni podle ¢lanku 11.1.

,Referen¢ni sazba“ znamena sazbu PRIBOR, jejiz pfislusna splatnost (tenor) bude uvedena v Kone¢nych
podminkach.

,»Regulovany trh BCPP“ znamena evropsky regulovany trh provozovany BCPP v souladu s § 55 a nasl.
ZPKT.

-Rejstiik zastav** znamena rejstiik zastav vedeny Notaiskou komorou Ceské republiky podle § 35a, § 35f a
nasl. zakona ¢. 358/1992 Sb., o notafich a jejich Cinnosti (notaisky rad), nebo jiny rejstiik, ktery jej nahradi.

,,Rozhodny den pro vyplatu“ je den, ktery o 30 dni pfedchazi ptislusnému Dni vyplaty, pfi¢emz vsak plati,
ze pro ucely zjisténi Rozhodného dne pro vyplatu se piislusny Den vyplaty neposouva v souladu s konvenci
Pracovniho dne.
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,»Skupina Emitenta“ znamend Emitenta, Rucitele a jejich Dcefiné spole¢nosti.

,urcena provozovna“ ma vyznam uvedeny v ¢lanku 12.1(a).

HLPKT* znamena zékon ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu.

17.2  Vykladova pravidla

(a) Ve Spolecnych emisnich podminkach, ledaze je zjevny opacny umysl, odkaz na:

(1)
(i)

(iii)

(iv)

V)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

denni Cas je odkaz na ¢as v hlavnim mésté Praze;

clanek, odstavec, pismeno, bod nebo pfilohu je odkazem na ¢lanek, odstavec,
pismeno, bod nebo piilohu Spole¢nych emisnich podminek;

pfislusny dokument a pravni ptfedpis je odkazem na takovy dokument ¢i prévni

predpis ve znéni pozd¢jsich dodatkli a zmén;

povoleni nebo souhlas zahrnuje povoleni, souhlas, schvaleni, licenci, koncesi,
autorizaci, obstarani vyjimky, souhlasné vyjadieni, Gfedni ovéfeni, registraci Ci jiné
opravnéni, at’ jiz soukromopravni (véetn€ korporacnich) ¢i vefejnopravni,

pravni ptedpis zahrnuje jakykoli Cesky pravni ptedpis a ptimo aplikovatelny pravni
predpis Evropské unie a jakykoliv dal§i obecné zavazny ptedpis (zejména vyhlasku
¢i natizeni);

osobu zahrnuje fyzickou osobu, obchodni spolecnost, dalsi typy pravnickych osob,
sdruzeni €i instituci bez pravni osobnosti, rozpoctovou a piispévkovou organizaci a
jakoukoli jinou entitu bez ohledu na to, zda ma svépravnost i pravni osobnost;

osobu zahrnuje jejiho pravniho nastupce (a to i ve vztahu k jednotlivé véci);

ustanoveni pravniho pfedpisu je odkazem na toto ustanoveni, jak je aplikovano v
ucinném znéni a piipadné na ustanoveni, které je nahradilo, a zahrnuje rovnéz
provadéci piedpisy;

jmenovitou hodnotu Dluhopisu znamena odkaz na aktudlni jmenovitou hodnotu
Dluhopisu upravenou (snizenou) v souladu stémito SpoleCnymi emisnimi
podminkami.

(b) Neni-li zjevny opacny imysl:

(1)

(i)

(iii)

3M FUND MSI SICAV a.s.

spojky ,,nebo* a ,,¢i jsou ve Spole¢nych emisnich podminkach pouzity ve vyznamu
sluovacim;

pokud je takto definovany pojem vymezen vy¢tem, pak definovany pojem v zavislosti
na kontextu, ve kterém je pouzity, znamena kteroukoli vyjmenovanou polozku zvIast
nebo vSechny ¢i nekteré z nich spolecné; a

pojmy definované ve Spole¢nych emisnich podminkach v mnozném cisle maji shodny
vyznam i v jednotném ¢isle, a naopak.
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(c) Zavazuje-li se Emitent ve Spole¢nych emisnich podminkéch zajistit, aby tfeti osoba splnila
néjakou povinnost, zavazuje se tim Emitent ve smyslu ustanoveni § 1769, véta druha
Obcanského zakoniku, tzn., Ze nahradi Skodu, kterou Vlastnici dluhopisti utrpi, pokud tieti
osoba povinnost nesplni. Pro odstranéni pochybnosti se prvni véta ustanoveni § 1769
Obcanského zakoniku v tomto pfipadé nepouzije.

(d) Nadpisy ve Spole¢nych emisnich podminkach slouzi jen ke snadnéjsi orientaci a nemaji vliv
na jejich vyklad.
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FORMULAR PRO KONECNE PODMINKY
[®]. emise Dluhopisového programu

Déle je uveden formuldif Konec¢nych podminek, které budou vyhotoveny pro kazdou jednotlivou Emisi
vydavanou v ramci schvaleného Dluhopisového programu, pro kterou bude Emitent povinen uvefejnit
prospekt cenného papiru. Soucasti Kone¢nych podminek bude i shruti dané Emise.

Koneéné podminky budou podany k ulozeni Ceské narodni bance a uvefejnény stejnym zptisobem jako
zédkladni prospekt, tj. na internetovych strankdch Emitenta, ledaze to pravni piedpisy nevyzaduji.

Dilezité upozornéni: Nasledujici text predstavuje formulat Kone¢nych podminek (bez kryci strany, kterou
budou kazdé Kone¢né podminky obsahovat), obsahujici kone¢né podminky nabidky dané Emise dluhopist,
tzn. téch podminek, které¢ budou pro danou Emisi specifické. Je-li v hranatych zavorkach uveden jeden nebo
vice udajt, bude pro konkrétni emisi pouzit jeden z uvedenych udaju. Je-li v hranatych zavorkach zarovei
uveden symbol [e], jsou uvedené tidaje nejpravdépodobnéjsi variantou, ktera ovSsem nemusi byt pro konkrétni
Emisi pouzita. Je-li v hranatych zavorkach uveden pouze symbol [e], budou chybé&jici tdaje doplnény v
prislusnych Kone¢nych podminkéach. Rozhodujici bude vzdy uprava pouzita v pfislusnych Konecnych
podminkach.

KONECNE PODMINKY EMISE DLUHOPISU

3M FUND MSI SICAV a.s., ICO: 107 20 855, se sidlem Sokolovska 694/100a, Karlin, 186 00 Praha 8,
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 26213 (,,Emitent*), ziidila
v souladu s ceskym pravem nabidkovy program dluhopisii (,,Dluhopisovy program a spolecné emisni
podminky Dluhopisového programu ,,Spoleéné emisni podminky*).

Zakladni prospekt Emitenta obsahujici Spole¢né emisni podminky byl schvalen rozhodnutim Ceské narodni
banky ¢. j. [e]/[®]/[®] ke sp. zn. S-Sp-[e]/[e]/CNB/[e], které nabylo pravni moci dne [e] (,,Zakladni
prospekt*). [Poradové ¢islo dodatku] dodatek Zakladniho prospektu byl schvalen rozhodnutim Ceské narodni
banky €. j. [®], ze dne [ @], které nabylo pravni moci dne [e].

Dluhopisy budou za podminek a ve lhiitach stanovenych ve Spolecnych emisnich podminkach zajistény (i)
zastavnim pravem ke 100 % zakladatelskych akcii Emitenta; (ii) zastavnim pravem k 100 % investi¢nich akcii
Emitenta t¥idy Z, ISIN: CZ0008048212, (iii) finan¢ni zarukou vydanou spoleénosti MSI Capital s.r.o., ICO:
089 32 760, se sidlem Sokolovska 694/100a, Karlin, 186 00 Praha 8, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném
Megstskym soudem v Praze pod sp. zn. C 327758 (,,Ruéitel”); (iv) zastavnim pravem ke 100% podilu Rucitele;
a (v) zastavnim pravem k vazanému Gc¢tu vedenému u J&T BANKY (vSe spole¢né ,,Zajisténi).

Tyto Kone¢né podminky je nutné Cist ve spojeni se Zakladnim prospektem a jeho ptipadnymi dodatky; teprve
spolecn¢ tvori kompletni prospekt nize specifikovanych DIuhopist. Informace uvedené v téchto Konec¢nych
podminkach tvoti nalezitosti prospektu Dluhopisii v souladu s nafizenim Komise v pienesené pravomoci (EU)
2019/980 ze dne 14. btezna 2019, kterym se dopliiuje natizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129,
pokud jde o format, obsah, kontrolu a schvaleni prospektu, ktery ma byt uvefejnén pti vefejné nabidce cennych
papird nebo jejich pfijeti k obchodovani na regulovaném trhu, a zruSuje nafizeni Komise (ES) ¢. 809/2004;
tyto informace nejsou soucasti Zakladniho prospektu a obsahové odpovidaji pozadavkiim stanovenym § 11
odst. 3 Zakona o dluhopisech na dopln€k Dluhopisového programu.

Tyto Konecné podminky byly vypracovany pro ucely ¢lanku 8 odst. 4 Natfizeni o prospektu a musi byt
vykladany ve spojeni se Zakladnim prospektem a jeho ptipadnymi dodatky. Tyto Kone¢né podminky byly v
souladu s ¢lankem 8 odst. 5 Nafizeni o prospektu uvefejnény shodnym zptisobem jako Zakladni prospekt, tj.
na webovych strankach Emitenta, a byly v souladu s pravnimi predpisy oznameny Ceské narodni bance.
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Pojmy s velkymi pismeny nedefinované v téchto Kone¢nych podminkach maji vyznam, jaky je jim pfifazen v
Zakladnim prospektu, nevyplyva-li z kontextu jejich pouziti v téchto Kone¢nych podminkéch jinak.

Investofi by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do DIuhopisi. Tyto rizikové faktory jsou uvedeny
v kapitole ,,Rizikove faktory* Zakladniho prospektu.

Uplné tdaje o Dluhopisech lze ziskat, jen pokud je Zakladni prospekt (ve znéni p¥ipadnych dodatki) vykladan
ve spojeni s témito Kone¢nymi podminkami.

Soucasti téchto Konecnych podminek je shrnuti Emise.

Tyto Konecné podminky byly vyhotoveny dne [®] a informace v nich uvedené jsou aktualni pouze k tomuto
dni. Emitent pravidelné uvefejiiuje informace o sob€ a o vysledcich své podnikatelské ¢innosti v souvislosti s
plnénim informacnich povinnosti na zaklad¢ pravnich pfedpist, zejména v souvislosti s plnénim prubéznych
informacnich povinnosti emitenta cennych papird, pfijatych k obchodovani na regulovaném trhu. Po datu
téchto Kone¢nych podminek by zajemci o koupi Dluhopisti méli sva investi¢ni rozhodnuti zalozit nejen na
zéklade téchto Konecnych podminek a Zakladniho prospektu, ale i na zdkladé dalSich informaci, které mohl
Emitent po datu téchto Konec¢nych podminek uvetejnit, ¢i jinych vefejné dostupnych informaci.

Rozsitovani téchto Konecénych podminek a Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisii
jsou v nékterych zemich omezeny zakonem. Emitent nepozadal a nezamysli pozadat o uznani Zakladniho
prospektu a Koneénych podminek v jiném staté a Dluhopisy nebudou pfijaty k obchodovani na regulovaném
trhu, registrovany, povoleny ani schvaleny jakymkoli spravnim ¢i jinym organem jakékoli jurisdikce s
vyjimkou schvéleni Zakladniho prospektu Ceskou narodni bankou a podani ji k ulozeni Koneé&nych podminek.

ODPOVEDNE OSOBY
Osoby odpovédné za udaje uvedené v Kone¢nych podminkach a prohlaSeni Emitenta
Osobou odpovédnou za spravné vyhotoveni téchto Kone¢nych podminek je Emitent —3M FUND MSI SICAV
a.s., ICO: 107 20 855, se sidlem Sokolovska 694/100a, Karlin, 186 00 Praha 8, zapsana v obchodnim rejsttiku
vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 26213.
Emitent prohlasuje, zZe pfi vynalozeni veskeré¢ ptimétené péce jsou dle jeho nejlepsiho védomi udaje uvedené

v téchto Kone¢nych podminkach k datu jejich vyhotoveni spravné a nebyly v ném zamlceny zadné skutecnosti,
které by mohly zménit jejich vyznam.

Ke dni vyhotoveni téchto Koneénych podminek

Za 3M FUND MSI SICAYV a.s.

[e], zastupujici spolecnost CODYA investi¢ni
spole¢nost, a.s., pti vykonu funkce ¢lena spravni rady
Emitenta
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[e]
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PODMINKY EMISE

1. | ISIN Dluhopist [e]

2. CFI Dluhopisi [®]

3. FISN Dluhopist [e]

4. | Nazev Dluhopisi: [®]

5. | Zemg, kde byl zakladni prospekt oznamen: (o]

6. | Podoba Dluhopist zaknihovana

7. | Jmenovitd hodnota jednoho Dluhopisu [o]

8. | Celkova ptedpoklddana jmenovita hodnota [o]

Emise
9. | Pravo Emitenta zvysit celkovou jmenovitou [ano s pfedchozim souhlasem Manazera; pficemz
hodnotu Emise / podminky tohoto zvyseni: objem tohoto zvyseni neptekroci [@] %
predpokladané jmenovité hodnoty Dluhopist /
ne; Emitent neni opravnén vydat Dluhopisy ve
vetsi celkové jmenovité hodnoté, nez je celkova
predpokladana hodnota Emise]

10. | Predpokladany pocet Dluhopisi: [o]

11. | Ména, v niz jsou Dluhopisy denominovany: koruna ¢eska (CZK)

12. | Zptsob vydani Dluhopisi: Dluhopisy [budou / byly] vydany [jednorazové k
Datu emise] / nebo kdykoli v prabéhu Emisni
lhiity (Dodatecnd emisni lhiita)

13. | Datum emise: [®]

14. | Emisni lhita (IhGita pro upisovani): (o]

15. | Dodatecna emisni lhiita [Ano/Ne]

16. | Emisni kurz Dluhopisi resp. cena v ramci [®] % jmenovité hodnoty k datu Emise, po datu

vetejné nabidky (je-li relevantni): Emise [o]
17. | Konvence pro vypocet troku [30E/360 / Act/360 / Act/Act/ Act/365]
18. | Dluhopisy s pevnym trokovym vynosem: [PouZije se / Nepouzije se]

Nepouzije-li se, smazte zbylé pododstavce.

Urokova sazba Dluhopisti s pevnym trokovym

vynosem:

[[®] % p.a. / popis Grokovych sazeb pro riizna
Vynosova obdobi v [e] % p.a.]

Zpisob vyplaty troku Dluhopisi s pevnym
urokovym vynosem

[[e] trokovy vynos bude vyplacen prubézné za
kazdé Vynosové obdobi zpétn€ / Dni konecné
splatnosti dluhopisti]

Den vyplaty Groku Dluhopist s pevnym
urokovym vynosem:

[Pouzije se / NepouZije se]

Dny/Den vyplaty trokt jsou/je: [®]
,,Vynosovym obdobim“ se rozumi
[dvanactimesi¢ni/Sestimesicni] obdobi pocinajici
Datem emise (v€etn€) a koncici v poradi prvnim
Dnem vyplaty troku (tento den vyjimaje) a dale
kazdé dalsi bezprostfedné navazujici
[dvanactimésicni/Sestimésicni] obdobi pocinajici
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Dnem vyplaty troku (v€etné) a koncici dalsim
nasledujicim Dnem vyplaty troku (tento den
vyjimaje), az do Dne konecné splatnosti
dluhopist (tento den vyjimaje).

19. | Dluhopisy s pohyblivym tGrokovym vynosem: [PouZije se / Nepouzije se]
Nepouzije-li se, smazte zbylé pododstavce.
Referencni sazba: [e]
Marze a zptisob jeji aplikace: [®]; [pricita se k / odecita se od] Referen¢ni
sazby
Zpisob vyplaty tiroku Dluhopist s pohyblivym | [[@] urokovy vynos bude vyplacen pribézn¢ za
urokovym vynosem kazdé Vynosové obdobi zpétn€ / Dni konecné
splatnosti dluhopisti]
Den vyplaty uroku Dluhopist s pohyblivym [Pouzije se / NepouZije se]
urokovym vynosem: Dny/Den vyplaty urokt jsou/je: [®]
,,Yynosovym obdobim” se rozumi
[dvanactimésicni/Sestimésicni] obdobi pocinajici
Datem emise (véetné) a koncici v poradi prvnim
Dnem vyplaty troku (tento den vyjimaje) a dale
kazdé dalsi bezprostfedné navazujici
[dvanactimésicni/Sestimesicni] obdobi pocinajici
Dnem vyplaty troku (véetné) a koncici dalsim
nasledujicim Dnem vyplaty Groku (tento den
vyjimaje), az do Dne konecné splatnosti
dluhopisti (tento den vyjimaje).
20. | Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu: [PouZije se / Nepouzije se]
Nepouzije-li se, smazte zbylé pododstavce.
21. | Diskontni sazba Dluhopist s vynosem na bazi [dle ¢lanku 6] / Nepouzije se]
diskontu:
22. | Den konecné splatnosti: [e]
23. | Spolec¢ny zastupce Vlastnikd dluhopisti: [o]
24. | Mimotadny urokovy vynos Zpiisob urceni Mimoradného tirokového

vynosu

[Procentni ¢astkou ze splacené jmenovité
hodnoty DIluhopist nebo Diskontované hodnoty
podle obdobi / Podle vzorce uvedeného v ¢lanku
8.2 Spole¢nych emisnich podminek]

Procentni uréeni Mimoradného tirokového
vynosu, je-li relevantni

Mimotadny trokovy vynos ¢ini nésledujici
procento ze [splacené jmenovité hodnoty
Dluhopist / Diskontované hodnoty]: [e]

Obdobi, ve kterém nastane Den pfed¢asné
splatnosti / VySe Mimotadného urokového
vynosu

od Data emise do [1.] vyroc¢i Data emise vcetné:
[e] %
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od [1.] vyro¢i Data emise vyjma do [2.] vyroci
Data emise véetné: [®] %

od [2.] vyro¢i Data emise vyjma do [3.] vyroci
Data emise vcetné: [@] %

[doplnit dalsi obdobi podle splatnosti Emise]

Vypocet podle vzorce, je-li relevantni
Mimoftadny trokovy vynos bude vypocten podle
vzorce uvedeného v ¢lanku 8.2 Spole¢nych
emisnich podminek. Pro icely této Emise se RV
urci jako [pevna urokova sazba / ptislusna
Referencni sazba ke Dni pfedcasné splatnosti
navySena o Marzi / implikovany fixni ro¢ni
vynos]; H znamend [jmenovitou hodnotu /
Diskontovanou hodnotu]; m znamena pocet
celych mésict zbyvajicich ode Dne predcasné
splatnosti do Dne kone¢né splatnosti dluhopisti.

Obdobi, v némz se Mimoradny urokovy vynos
nevyplaci

[Nepouzije se — Mimoiadny trokovy vynos se
vyplaci pii jakémkoli pfedCasném splaceni z
rozhodnuti Emitenta / Pouzije se — Mimotadny
urokovy vynos se nevyplaci, dojde-li k
pfedcasnému splaceni v obdobi od [@] do Dne
konecné splatnosti dluhopisi véetné. ]

25.

Interni schvaleni Emise dluhopisti:

[Vydani Emise dluhopisi schvalili [jednatelé /
[@]]] Emitenta dne [®]].]

26.

Informace od tretich stran uvedené v Konecnych
podminkach / zdroj informaci:

[Nepouzije se] / [Nekteré informace uvedené v
Kone¢nych podminkéch pochazeji od tretich
stran. Takové informace byly pfesné
reprodukovany a podle védomosti Emitenta a v
mite, ve které je schopen to zjistit z informaci
zvetejnénych pfislusnou treti stranou, nebyly
vynechdny zadné skutecnosti, kvtli kterym by
reprodukované informace byly neptfesné nebo
zavadgjici. Emitent vSak neodpovida za
nespravnost informaci od tfetich stran, pokud
takovou nespravnost nemohl pii vynalozeni vyse
uvedené péce zjistit. [doplnit zdroj informaci]]

27.

Ohodnoceni finan¢ni zpUsobilosti (rating) Emise
dluhopisti:

[e]/ Nebyl ude€len]
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INFORMACE O NABIDCE DLUHOPISU

1. | Celkova ¢astka nabidky: [®]

2. | Obdobi, ve které bude probihat vefejna nabidka [e]az [e]

3. | Zemég, kde bude vetejna nabidka probihat [e]

4. | Duvody nabidky a pouziti vynosu Emise: [Dluhopisy jsou nabizeny za Gcelem zajisténi
finan¢nich prostifedkl pro uskute¢iiovani
podnikatelské ¢innosti Emitenta. Naklady
ptipravy Emise dluhopisti &inily cca [e]. Cisty
vytézek Emise dluhopisti pro Emitenta (pfi
vydani celé predpokladané jmenovité hodnoty
emise) bude cca [®]. Cely vytézek bude pouzit k
vyse uvedenému ucelu.] /[e]

5. | Manazer J&T BANKA, a.s. [a[e] ]

6. | Poplatky tic¢tované investorovi: [e]

7. | Pfijeti Dluhopist na pfislusny regulovany trh, [Emitent pozadal o ptijeti Dluhopist k

popt. mnohostranny obchodni systém nebo obchodovani na [Regulovaném trhu BCPP] /

organizovany obchodni systém: [@].]/ [Dluhopisy byly pocinaje [®] pfijaty k
obchodovani na [Regulovaném trhu BCPP] /
[®].] / [Emitent ani jind osoba s jeho svolenim ¢i
védomim nepozadala o pfijeti Dluhopisti k
obchodovani na regulovaném ¢i jiném trhu
cennych papirt ani v Ceské republice ani
v zahrani¢i ani v mnohostranném obchodnim
systému ani organizovaném obchodnim
systému. ]

8. | VSechny regulované trhy nebo rovnocenné trhy, | [e]

na nichz jsou podle védomosti Emitenta jiz
ptijaty k obchodovani cenné papiry Emitenta
stejné tfidy jako Dluhopisy, které maji byt
nabidnuty nebo pfijaty k obchodovani.

9. | Informace uvetrejiiované Emitentem po Datu [® / Emitent nebude uvefejiiovat zadné takové

emise: informace / Emitent bude uvetejiiovat na
strankach [ @] nasledujici informace: [®]]

10.| Obdobi, ve kterém bude probihat nasledna [e]/ NepouZije se |

nabidka

11.| Nabidkové obdobi: [®]/ NepouZije se |

12.| Podminky ptipojené k souhlasu s pouzitim [®]/ NepouZije se |
Zakladniho prospektu:

13.| Seznam a identifikace finan¢nich [®]/ NepouZije se |

zprosttedkovatelll majici povoleni pouzit
Zakladni prospekt:
ADRESY

[adresy Emitenta, Administratora, Agenta pro vypocty, Kota¢niho agenta, auditor( a poradci]
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VZOR FINANCNI ZARUKY

TATO FINANCNI ZARUKA (,,Finanéni ziruka®) je vydana dne [e] 2026:

spole¢nosti MSI Capital s.r.o., ICO: 089 32 760, se sidlem Sokolovska 694/100a, Karlin, 186 00 Praha 8,
zapsanou v obchodnim rejsttiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. C 327758 (,,Rucitel*)

vE

vztahu k dluhopisovému programu spoleénosti 3M FUND MSI SICAV as., ICO:

107 20 855, se sidlem Sokolovska 694/100a, Karlin, 186 00 Praha 8, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném
Meéstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 26213 (,,Emitent*), na jehoz zakladé bude Emitent vydavat dluhopisy
(;,Dluhopisy*),

na jméno J&T BANKA, a.s., ICO: 471 15 378, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8,
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 1731, jako agenta pro
zajisténi Dluhopist ve prospéch vlastnikd Dluhopist (,,Agent pro zajiSténi‘).

VZHLEDEM K TOMU, ZE:

(A) Emitent hodl4 vydavat Dluhopisy;

(B) Dle spole¢nych emisnich podminek Dluhopist (,,Emisni podminky‘‘) maji byt Dluhopisy zajistény,
mimo jiné, financni zarukou Rucitele;

©) Agent pro zajisténi vystupuje u Dluhopist v roli agenta pro zajisténi ve smyslu zakona ¢. 190/2004
Sb., o dluhopisech (,,Zakon o dluhopisech®); a

(D) Rucitel souhlasi se zajisténim dluhti Emitenta z Dluhopist s touto Finanéni zarukou,

SPOLECNOST RUCITEL TiIMTO VYSTAVUJE NASLEDUJiCi FINANCN{ ZARUKU

L. FINANCNI ZARUKA

1.1 Rucitel timto ve smyslu § 2029 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zdkonik (,,Ob&ansky
zakonik®) poskytuje na jméno Agenta pro zajisténi ve prospéch kazdého vlastnika Dluhopist
(,,Vlastnik dluhopisi*) finan¢ni zaruku za G¢elem zajisténi Zajist€nych dluht (jak jsou definovany
nize), pokud je Emitent nesplni fadné a vcas, a tato povinnost zlstane nesplnénd déle nez 10
Pracovnich dnti ode dne, kdy byl Emitent na tuto skute¢nost pisemné upozornén jakymkoliv
Vlastnikem dluhopist pisemnym oznamenim ur¢enym a doru¢enym Emitentovi a rovn€z doruc¢enym
Administratorovi na adresu Urcené provozovny, a to na zaklad¢ pisemné vyzvy Agenta pro zajisténi
(,Vyzva®).

1.2 V této Finanéni zaruce ,,Zajisténé dluhy“ znamenaji nasledujici dluhy Emitenta vici vlastnikim
dluhopist, at’ uz se jedna o dluhy, které k Datu rucenti jiz existuji, nebo o dluhy vznikajici v budoucnu
kdykoli do 31. 12. 2036, anebo do splnéni vSech dluhti Emitenta z Dluhopisti, podle toho, ktera
z uvedenych skute¢nosti nastane pozd¢ji, a to véetn¢:

(a) dluh Emitenta spocivajici ve splaceni jmenovit¢ hodnoty Dluhopisi a jejich trokového
Vynosu;
(b) dluh Emitenta nebo Rucitele vyplyvajici ze smlouvy nebo smluv uzavienych v souvislosti
s vydanim DIuhopisit nebo zajisténim dluhi vyplyvajicich z Dluhopist;
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1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

1.9

2.1

2.2

23

2.4

2.5

(c) dluh Emitenta z bezdiivodného obohaceni vzniklého vii¢i piislusnému Vlastniku dluhopist v
disledku neplatnosti nebo zruSeni takovych Dluhopisti; a

(d) dluh Emitenta piedstavujici jakoukoliv sankci vyplyvajici z nesplaceni Dluhopisti fadné
a vCas vcetng, nikoliv vSak vylucng, uroku z prodleni.

Nabyti Dluhopist se povazuje za piijeti ruceni na zaklad¢ této Financni zaruky.

Vyzva musi byt u¢inéna v ¢eském jazyce a musi byt Ruciteli dorucena na adresu jejiho sidla, musi byt
adresovéna statutdrnimu organu Rucitele a musi byt ve formé a obsahu uvedeném v piiloze oznacené
jako Ptiloha 1 (Vzor vyzvy).

Dluh Rucitele podle tohoto ¢lanku je splatny 15. pracovni den nasledujici po obdrzeni Vyzvy.
Agent pro zajisténi mize ucinit libovolny pocet Vyzev.

V rozsahu, v jakém prava (véetné prav uvedenych v ustanoveni § 20a odst. 5 Zakona o dluhopisech)
z této Finanéni zaruky mtize uplatiiovat Agent pro zajisténi, neni zadny Vlastnik dluhopisti opravnén
uplatiiovat takova prava samostatne.

Rucitel neni opravnén uplatnit vii¢i Agentovi pro zajisténi jakékoli namitky, jimiz by se upln€ nebo
castecné vyhnul plnéni svych povinnosti vzniklych na zakladé této Financni zaruky. Rucitel zejména
neni opravnén uplatnit vii¢i Agentovi pro zajisténi ani jakékoliv namitky, které by vici kterémukoliv
Vlastniku dluhopistt mohl uplatnit Emitent. Rucitel neni zejména opravnén plnéni z této Financni
zaruky podminit pfezkumem existence ¢i vymahatelnosti pfedmétného zavazku z Dluhopist, nebo
vyzadovat, aby Agent pro zajisténi pfed dorucenim Vyzvy vyzval Emitenta k plnéni Zajisténych dluhti.

Vykladova pravidla obsazena v ¢lanku 17.2. Emisnich podminek se uplatni i na tuto Finanéni zaruku.
PODMINKY FINANCNi ZARUKY
Rucitel poskytuje ru¢eni do doby uplného splnéni a uspokojeni Zajisténych dluht.

Dluhy Rucitele vyplyvajici z této Financni zaruky predstavuji jeho nezajisténé a nepodiizené dluhy,
které jsou a budou co do poradi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzajem,
tak vic¢i vSem dalSim soucasnym i budoucim nepodiizenym a nezajiSténym dluhtim Rucitele s
vyjimkou zavazkd, u nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich predpist.

Céstka Zajisténych dluhti vyplyvajici na zékladé a v souvislosti s Dluhopisy, které Rugitel zarucuje a
které uspokoji je omezena ¢astkou 4.000.000.000 K¢ (,,Maximalni ¢astka*).

Pokud by splnénim Zajisténych dluht na zéklad¢ Vyzev byla prekro¢ena Maximalni ¢astka, veskera
prava na splnéni Zajisténych dluhl vykonana ve stejny den budou uspokojena pomérné v zavislosti na
castce Zajisténych dluhd, ve vztahu ke kterym byly u€inény Vyzvy, tak, aby celkova Castka splnénych
Zajisténych dluhii nepiekrocila Maximalni castku. Zajisténé dluhy, které po dosazeni Maximalni
castky zlistanou neuspokojeny, Rucitel nesplni a nenahradi.

Pokud by Agent pro zajisténi byl v budoucnu povinen vratit jakékoli plnéni poskytnuté dle této
Finan¢ni zaruky, o které byla snizena celkova castka této Financni zaruky, at’ uz v souvislosti s
insolvenci, odporovatelnosti takového plnéni nebo jinak, bude povinnost Rucitele plnit podle této
Finan¢ni zaruky nadale trvat v rozsahu, jako by k Zadnému snizeni nedoslo.
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2.6

3.1

32

Agent pro zajisténi mize ucinit Vyzvu a Rucitel je povinen ucinit platbu ke splnéni jakéhokoli
Zajisténého dluhu podle této Finanéni zaruky, pouze pokud (a v dobg, ve které) jakéakoli platba splatna
Vlastnikiim dluhopisii v souvislosti s Dluhopisy neni uhrazena v den splatnosti a toto poruseni trva a
zlstane nenapraveno déle nez 10 pracovnich dnil ode dne, kdy byl Emitent na tuto skute¢nost pisemn¢
upozomeén jakymkoliv Vlastnikem dluhopisit pisemnym oznamenim uréenym a dorucenym
Emitentovi a rovnéz doru¢enym Administratorovi na adresu Ur¢ené provozovny.

REGRESNI PRAVA

V piipadé, ze Ruciteli vznikne jakékoli pravo vii¢i Emitentovi na vyrovnani toho, co za néj Rucitel
plnil z titulu této Finan¢ni zaruky (,,Regresni pravo*), souhlasi Rucitel, Ze splnéni takového jejiho
Regresniho prava bude podtizeno fadnému a Gplnému splnéni vSech Zajisténych dluhti a bude splnéno
az po okamziku, kdy byly v plném rozsahu splnény vSechny Zajisténé dluhy a ub¢hla lhita pro
upisovani i jakakoli dodatecna lhtta pro upisovani ve vztahu k DIluhopisim a Emitent jiz neni
opravnén vydat zadné dal$i Dluhopisy (,,Datum splnéni*) a Rucitel az do Data splnéni bez
predchoziho pisemného souhlasu Vlastnikid dluhopisi:

(a) nebude od Emitenta pozadovat ani nepfijme jakoukoli platbu na splnéni takového Regresniho
prava;

(b) nebude od Emitenta pozadovat ani nepfijme a ani jinak neumozni existenci nebo vznik
jakéhokoli prava treti osoby k aktivim nebo praviim Emitenta ani zadného jiného zajisténi s
cilem zajistit splnéni Regresniho prava;

(©) nepostoupi ani nepievede Regresni pravo ani zadnou jeho Cast na tieti osobu, ani k nému
neziidi Pravo tieti osoby ani jej jinak nezcizi nebo nezatizi;

(d) neuplatni zddné pravo na zapocteni s ohledem na Regresni pravo nebo jeho ¢ast a nezapocte
ani neumozni zapo¢teni jeho pohledavek z Regresniho prava nebo jejich ¢asti; a

(e) nezahaji zadné insolvencni nebo jiné fizeni proti Emitentovi (ani se nepiipoji k zadnému
jinému véftiteli v souvislosti s dluhy zajisténymi Financni zdrukou s cilem zahjit takové fizeni
ani nevstoupi do jiz zahajeného fizeni) za ucelem vymahani Regresniho prava, ani nepoda
zalobu nebo jiny navrh sméfujici k vymahani Regresniho prava nebo jakékoli jejich ¢asti;
Rucitel je vSak opravnén uplatnit sva Regresni prava prostiednictvim ptihlasky do
insolvenéniho tizeni s Emitentem, prostiednictvim piihlasky v likvidaci Emitenta nebo v
jiném obdobném fizeni, coz nema vliv na skute¢nost, ze jakékoliv plnéni obdrzené v ramci
takového fizeni je Rucitel az do Data splnéni povinen vydat Agentovi pro zajisténi v souladu
s ¢lankem 3.2.

Provede-li Emitent nebo jakakoli jind osoba misto Emitenta nebo za Emitenta jakoukoli platbu na
Regresni prava v rozporu s touto Finan¢ni zarukou, je Rucitel povinen takovou platbu bez zbyte¢ného
odkladu po jejim obdrzeni, nejpozdéji vSak do 10 pracovnich dnu, pfevést ve prospéch Agenta pro
zajisténi s tim, ze tato bude pouzita k tthrad¢ splatnych Zajisténych dluhti, nedohodne-li se Ruditel
s Agentem pro zajiSténi jinak.

EMISNI PODMINKY

Rucitel timto potvrzuje, ze (i) je plné seznamen s Emisnimi podminkami a (ii) bude dodrzovat
ustanoveni Emisnich podminek (véetné jakychkoliv omezeni ¢i povinnosti) vztahujici se ke Ruditeli.
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PLATBY

Veskeré platby Rucitele podle této Financni zaruky se provedou zplisobem ur¢enym v Emisnich
podminkach. VSechny platby u¢inéné Rucitele misto Emitenta na zaklad¢ této Finan¢ni zaruky budou
ucinény bez jakychkoli srazek dani ¢i poplatki jakéhokoli druhu, ledaZze takova srazka dani nebo
poplatkd bude vyzadovana pravnimi piedpisy. Budou-li jakékoli takové srazky vyzadovany, nebude
Rucitel povinen hradit Vlastnikiim dluhopisii zadné dalsi ¢astky jako nahradu téchto srazek.

PROHLASENI VUCI VLASTNIKUM DLUHOPISU
Rucitel ke dni vystaveni této Finan¢ni zaruky prohlasuje, ze:

(a) tato Finan¢ni zaruka zaklddd jeho platné, ucinné a vymahatelné povinnosti v souladu
s podminkami obsazenymi v této Finan¢ni zaruce;

(b) ma vSechna nezbytna opravnéni a zptisobilost k vystaveni této Finan¢ni zaruky;

(©) obdrzel vSechny korporatni a jiné souhlasy (je-li jich tieba) k vystaveni této Finan¢ni zaruky
a k uspokojeni Zajisténych dluhi;

(d) ma plné a neomezené pravo vlastnit svilj majetek a prisluSna povoleni potiebna ke svému
podnikani a toto podnikani provozuje ve vSech podstatnych ohledech v souladu s pravnimi
predpisy;

(e) je spole¢nosti s ruéenim omezenym zaloZenou a existujici v souladu s pravem Ceské
republiky;

® valnad hromada Rucitele ani zadny soud nerozhodl o zruseni Rucitele s likvidaci nebo bez
likvidace;

(2) ve vztahu k Ruciteli nebyl podan zadny insolven¢ni navrh a Rucitel ani nezamysli takovy

navrh podat ¢i jeho podani iniciovat;

(h) zadny soud neprohlasil padek Rucitele ani nerozhodl o insolvenénim navrhu, nevyhlasil
moratorium ani nepovolil reorganizaci Rucitele, ani nezamitl ndvrh na konkurs nebo
insolvenc¢ni navrh pro nedostatek majetku Rucitele;

(1) Rucitel nezah4jil jednani o reorganizanim, restrukturaliza¢nim ani jiném obdobném planu,
ani zadny takovy plan nepfipravuje ani jeho piipravu ¢i vyjednani nezadal tfeti osobe¢;

) Rucitel neni v apadku ani hrozicim upadku ani nespliiuje podminky pro prohlaseni upadku
nebo hroziciho Gpadku ve smyslu § 3 zakona ¢. 182/2006 Sb., o tpadku a zplsobech jeho
feSeni (insolven¢ni zakon).

SPLACENI EMITENTEM

Pokud bude platba piijata Vlastnikem dluhopisti, nebo jind povinnost plnéna ve prospéch nebo na
pokyn Vlastnika dluhopisii prohlaSena za neplatnou ¢i nelG€innou podle jakéhokoli pravidla
vztahujiciho se k insolvenénimu nebo obdobnému fizeni vedenému proti Emitentovi nebo Rucditeli,
pak takova platba ¢i povinnost nesniZi rozsah povinnosti Rucitele, a tato Finan¢ni zaruka bude nadale
platna a G¢inna a bude zajist'ovat jakékoli takové platby ¢i povinnosti.

3M FUND MSI SICAV a.s. ZAKLADN{ PROSPEKT
135



8.1

8.2

8.3

8.4

ZAVERECNA USTANOVENI

Tato Finan¢ni zaruka je vystavena Rucitelem a je u¢inna ode dne, kdy je podepsand Rucitelem. Agent
pro zajisténi tuto Financ¢ni zaruku akceptuje bez nutnosti jejiho podpisu.

Tato Financ¢ni zaruka a veskeré mimosmluvni zavazky vznikajici na zaklad¢ této Finan¢ni zaruky se
budou fidit a budou vykladany v souladu s pravem Ceské republiky, tj. zejména Obcanskym
zakonikem.

Vznikne-li jakykoli spor v souvislosti s touto Finan¢ni zarukou, vetné otdzek tykajicich se jeji
existence, platnosti nebo ukonceni, bude takovy spor ptedlozen a s konecnou platnosti vyieSen vécné
pfislusnym soudem Ceské republiky.

Pokud z jakéhokoli diivodu jakékoli ustanoveni této Financni zaruky je nebo se stane zcela i z¢asti
nezakonnym, neplatnym nebo nevymahatelnym, nebude to mit Zzadny vliv na platnost ani
vymahatelnost jakéhokoli z ostatnich ustanoveni této Finan¢ni zaruky a tato ustanoveni zdstanou ve
vSech ohledech platna a vymahatelna.

3M FUND MSI SICAV a.s. ZAKLADN{ PROSPEKT

136



PRILOHA 1
VZOR VYZVY

Pro: MSI Capital s.r.o., ICO: 089 32 760, se sidlem Sokolovska 694/100a, Karlin, 186 00 Praha 8,
zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Mestskym soudem v Praze pod sp. zn. C 327758
(,,Rucitel);

Od: J&TBANKA, a.s., ICO: 471 15 378, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, zapsané
v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 1731 (,,Agent pro
zajisténi).

Odkazujeme na finan¢ni zaruku vystavenou Vami dne 2026 na jméno Agenta pro zajisténi ve
vztahu k  dluhopisim  vydanych spoleénosti 3M FUND MSI SICAV as., ICO:
107 20 855, se sidlem Sokolovska 694/100a, Karlin, 186 00 Praha 8, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném
Megstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 26213 (,,Finan¢ni zaruka“). Tento dokument je Vyzva, jak je tento
pojem definovan ve Financni zaruce.

Neni-li zde uvedeno jinak, vyraz, ktery je definovan ve Financni zaruce (nebo o némz je v ni uvedeno, Ze je
predmétem zvlastniho vykladu), ma v této Vyzve stejny vyznam (nebo je piedmétem stejného vykladu).

[V souladu s ¢lankem 3.6 Emisnich podminek Agent pro zajisténi rozhodl o tom, Ze se vSechny nesplatné
dluhy z Dluhopisti, v¢etné odpovidajiciho alikvotniho (a pro vylouceni vSech pochybnosti dosud
nevyplaceného narostlého trokového ¢i jiného vynosu na t€chto Dluhopisech, stavaji splatnymi, jelikoz [doSlo
k Ptipadu poruseni dle ¢lanku 11.1 Emisnich podminek] / [o tom rozhodla schiize Vlastniki dluhopisti] /
[Nebyla uhrazena jmenovitd hodnota Dluhopisi v Den konecné splatnosti], a tato povinnost zlstala
neuhrazena déle nez 10 Pracovnich dnti ode dne, kdy byl Emitent na tuto skute¢nost pisemné upozornén
jakymkoliv Vlastnikem dluhopisti pissmnym oznamenim uréenym Emitentovi a doru¢enym Administratorovi
na adresu Uréené provozovny.] V souladu s ¢lankem 3.7 Emisnich podminek schiize Vlastnikti dluhopist
konand dne [ ] v [ ] rozhodla o vykonu prav z Finan¢ni zaruky. Timto vas, dle ¢lanku 2.1 Finan¢ni
zaruky, vyzyvame k zaplaceni Castky [ ] [KC].

astku prosim uhrad’te do 15 Pracovnich dnil na nize specifikovany ucet:
Cislotétu: [ ]
IBAN: [ ]
SWIFT: [ ]
Banka: [ ]
Variabilni symbol: [ ]
Majitel actu: [ ]

e & o o o o ("

S pozdravem

J&T BANKA, a.s.

jakoZzto Agent pro zajisténi

Podpis: Podpis:
Jméno: | ] Jméno: [ ]
Funkce: [ ] Funkce: [ ]
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PODPISOVA STRANA FINANCNI ZARUKY
V [e] dne[e]

Za MSI Capital s.r.o.

jméno: [e] jméno: [e]
funkce: jednatel funkce: jednatel
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FINANCNI ZARUKA

Dluhy Emitenta budou zajistény Finanéni zarukou, jejiz iplné znéni je uvedeno v kapitole vyse ,,Vzor financni
zaruky* tohoto Zakladniho prospektu. Informace o Ruciteli jsou uvedeny v kapitole ,,Udaje o Ruciteli* tohoto
Zakladniho prospektu.

Povaha finan¢ni zaruky

Rucitel Finanéni zarukou ve smyslu ustanoveni § 2029 a nasl. Obcanského zakoniku poskytne dle podminek
stanovenych ve Spolecnych emisnich podminkach ruceni za fadné splnéni Zajisténych dluht (jak je tento
pojem definovan v ¢l. 1.2 Finan¢ni zaruky) ve prospéch Vlastnikti dluhopist, pfi¢emz veskera prava z této
Finan¢ni zaruky mohou byt uplatiiovana vyhradn€ prostfednictvim Agenta pro zajiSténi; zadny Vlastnik
dluhopisii neni opravnén uplatiiovat tato prava samostatné. V piipadé, Ze Emitent nesplni jakykoli splatny
Zajistény dluh, uhradi Rucitel na zdkladé Vyzvy Agenta pro zaji§téni prisluSnou ¢astku odpovidajici takovym
splatnym a dosud neuhrazenym Zajisténym dluhtim, pfi¢emz plnéni bude poukazano prostfednictvim Agenta
pro zajisténi (resp. Administratora, bude-li pro pfislusnou Emisi dluhopisti tato funkce obsazena) ve prospéch
prislusnych Vlastnikii dluhopist, pfipadné zajisti jeji uhrazeni Emitentem, to vSe bez zbyte¢ného odkladu.

Rozsah finanéni zaruky
Financni zaruka bude poskytnuta ve vztahu k Zajisténym dluhtim, pficemz tento pojem definuje ¢l. 1.2
Financni zaruky nasledovné:

»znamenaji nasledujici dluhy Emitenta vuci viastnikum dluhopisii, at uz se jednda o dluhy, které k Datu ruceni
Jiz existuji, nebo o dluhy vznikajici v budoucnu kdykoli do 31. 12. 2036, anebo do splnéni viech dluhii
Emitenta z Dluhopisii, podle toho, kterd z uvedenych skutecnosti nastane pozdeji, a to véetné:

(a) dluh Emitenta spocivajici ve splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisii a jejich urokového
vynosu,
(b) dluh Emitenta nebo Rucitele vyplyvajici ze smlouvy nebo smiuv uzavienych v souvislosti

s vpdanim Dluhopisii nebo zajistenim dluhii vyplyvajicich z Dluhopisii;

(c) dluh Emitenta z bezdiivodného obohaceni vzniklého vici prislusnemu Viastniku dluhopisi v
dusledku neplatnosti nebo zruseni takovych Dluhopisi; a

(d) dluh Emitenta predstavujici jakoukoliv sankci vyplyvajici z nesplaceni Dluhopisii Fadné a véas
véetné, nikoliv vSak vylucné, uroku z prodleni.

Rucitel v €l. 2.4 Finan¢ni zaruky soucasné upozornuje, ze v souladu s definici Zajisténych dluhii nebude plnit
budouci Zajisténé dluhy nad ¢astku 4.000.000.000 K¢, veetné piislusenstvi.

Dle ¢l. 8.1 Financ¢ni zaruky se Finan¢ni zaruka stane platnou a G¢innou podpisem Ruditele.
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ZAJISTENI

Dluhy Emitenta budou v souladu se Spolecnymi emisnimi podminkami zajistény ZajiSténim ziizenym ve
prospéch Vlastnikii dluhopist prostiednictvim Agenta pro zajiSténi, a to financnim zajisténim ve formé (i)
zastavniho prava ke 100 % zakladatelskych akcii Emitenta (,,Zastavni pravo k zakladatelskym akciim®);
(i1) zastavniho prava ke 100 % investicnich akcii Emitenta tfidy Z, ISIN: CZ0008048212 (,,Zastavni pravo
k IAZ"), (iii) finan¢ni zaruky vydanou Rucitelem; (iv) zastavniho prava ke 100% podilu Rucitele (,,Zastavni
pravo k podilu®); a (v) zastavniho prava k vdzanému uctu vedené¢ho u J&T BANKY, na ktery budou skladany
prostiedky na vyplatu vykupu investi¢nich akcii Emitenta (,,Zastavni pravo k vazanému tactu®).

Pojmy s pocateénim velkym pismenem, které jsou pouzity nize, maji vyznam jim pfifazeny ve Spolecnych
emisnich podminkach nebo jakékoli jiné kapitole Zakladniho prospektu.

Poskytovatelé ZajiSténi

Poskytovateli Zajisténi budou ve vztahu k:
(1) Zastavnimu pravu k zakladatelskym akciim Akcionafi,
(i1) Zastavnimu pravu k IAZ Akcionafi;
(ii1) Financ¢ni zaruce Rucitel;

(iv) Zastavnimu pravu k podilu spole¢nost MS-INVEST a.s. (ICO: 255 44 756) a spole¢nost MSI
Partners s.r.o. (ICO: 088 86 202); a

v) Zastavnimu pravu k vazanému uctu Emitent.

Vznik ZajiSténi

Nejpozdéji k Datu emise prvni Emise dojde ke vzniku Zajisténi ve vztahu k zastavnim praviim, a to na zaklade
prislusnych smluv o zfizeni zastavniho prava, které budou uzavieny mezi Agentem pro zajisténi jako
zastavnim véfitelem a osobami uvedenymi v piedchozim ¢lanku ,,Poskytovatelé zajisténi jako zastavci.
Finanéni zaruka bude vystavena Rucitelem ve prospéch Vlastniki dluhopisti na jméno Agenta pro zajisténi
nejpozdéji do 1 mésice od Data emise prvni Emise, a to v souladu s ¢lankem 4.4 Spole¢nych emisnich
podminek.

Povaha ZajiSténi

Zajisténim ve vyse uvedené form¢e budou zajistény, mimo jiné, veskeré penézit¢ dluhy Emitenta vzniklé na
zakladé Dluhopist, a to az do vyse 4.000.000.000 K¢ nebo ekvivalentem této castky v jakékoli jiné meéné, jak
bude blize popsano v jednotlivych smlouvach o zfizeni konkrétniho Zajisténi.

Zajisténi je prevazné poskytovano na trovni holdingovych struktur a nepiedstavuje pfimé zajisténi k
podkladovym nemovitostnim aktiviim projektovych spolecnosti.

Rozsah ZajiSténi

Zajisténi bude zfizeno ve prospéch Agenta pro zajisténi a kazdy Vlastnik dluhopisii bude viici Agentovi pro
zajisténi v postaveni spole¢ného a nerozdilného véfitele.
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Zajisténim budou zajistény dluhy Emitenta vici vlastniklim dluhopist, at’ uz se jedna o dluhy, které k Datu
ruceni jiz existuji, nebo o dluhy vznikajici v budoucnu kdykoli do 31. 12. 2036, anebo do splnéni vSech dluht
Emitenta z Dluhopist, podle toho, kterd z uvedenych skutecnosti nastane pozdéji, a to véetné:

(a) dluh Emitenta spocivajici ve splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisi a jejich urokového
vynosu,
(b) dluh Emitenta nebo Rucitele vyplyvajici ze smlouvy nebo smluv uzavienych v souvislosti

s vydanim Dluhopisti nebo zajisténim dluhi vyplyvajicich z Dluhopisi;

(c) dluh Emitenta z bezdivodného obohaceni vzniklého vii¢i piislusnému Vlastniku dluhopist v
disledku neplatnosti nebo zruSeni takovych Dluhopisti; a

(d) dluh Emitenta piedstavujici jakoukoliv sankci vyplyvajici z nesplaceni Dluhopist fadné
a vcas vcetn¢, nikoliv vSak vylucné, uroku z prodleni.

Zajisténi zanikne dnem, kdy (i) byly vSechny Zajisténé dluhy nepodminéné a neodvolatelné splaceny a zcela
uspokojeny, (i) jiz skoncila lhiita pro upsani jakychkoli Dluhopist a zarovei (iii) Emitent jiz neni opravnén

vydat zadné dalsi Dluhopisy.

Veskeré smlouvy o ziizeni ZajiSténi a jakékoli mimosmluvni zavazky vyplyvajici z jednotlivych smluv o
ziizeni Zajisténi se budou fidit ¢eskym pravem.

Dodateéné zajisténi, které mize bvt vytvoreno v budoucnu

Bude-li to vyZadovano v souladu se Spole¢nymi emisnimi podminkami nebo dohodne-li se na tom Emitent s
Agentem pro zajiSténi, zajisti Emitent, Zze dluhy Emitenta z Dluhopist budou zajistény zastavnim pravem nebo
finan¢nim zajisténim ve formé zastavniho prava k dal$im aktiviim ve prospéch Vlastnikti dluhopisd, resp.
Agenta pro zajisténi.
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DOPLNUJICi INFORMACE
PRAVNI UPOZORNENI

Informace uvedené v této kapitole jsou pfedlozeny jen jako vSeobecné informace pro charakteristiku pravni
situace a byly ziskany z vefejné ptistupnych dokumentli. Emitent ani jeho poradci nedavaji Zadné prohlaseni,
tykajici se presnosti nebo uplnosti informaci zde uvedenych. Potencialni nabyvatelé Dluhopisti by se neméli
vyhradné spoléhat na informace zde uvedené.

Budoucim nabyvateliim jakychkoli Dluhopisti se doporucuje, aby se poradili se svymi pravnimi a dailovymi
poradci (pii zohlednéni veskerych relevantnich skutkovych a pravnich okolnosti vztahujicich se na jejich
konkrétni situaci) o (i) dafiovych a devizové pravnich disledcich koupé, drzby a prodeje Dluhopisti a pfijimani
piijmi v podobé vynosu Dluhopisu podle dafiovych a devizovych predpisi platnych v Ceské republice a v
zemich, jejichZ jsou danovymi rezidenty, jakoz i v zemich, v nichZz mohou pfijmy z drzby a prodeje Dluhopisti
podléhat zdanéni, a (ii) vymahani soukromopravnich zavazki vici Emitentovi v kazdém ptislusném staté.

ZDANENI

Budoucim nabyvateliim jakychkoli Dluhopisii se doporucuje, aby se poradili se svymi pravnimi a danovymi
poradci (pii zohlednéni veskerych relevantnich skutkovych a pravnich okolnosti vztahujicich se na jejich
konkrétni situaci) o danovych a devizové pravnich dusledcich koupé, drzby a prodeje Dluhopisti a inkasovani
piijmi v podobé vynosu Dluhopisu podle dafiovych a devizovych predpisi platnych v Ceské
republice a v zemich, jejichz jsou danovymi rezidenty, jakoz i v zemich, v nichz mohou piijmy z drzby
a prodeje Dluhopist podléhat zdanéni.

Datiové piedpisy Ceské republiky a dafiové piedpisy statu, ve kterém je investor dafiovym rezidentem, mohou
mit dopad na piijem plynouci z Dluhopisii. Jelikoz zakonnd Uprava zdanéni se miize béhem Zzivotnosti
Dluhopist zménit, vynos z Dluhopist bude zdanovany ve smyslu platnych pravnich predpisi v dobé
vyplaceni.

Nasledujici struéné shrnuti vybranych danovych dopadi koupé, drzby a prodeje Dluhopisti a devizové regulace
v Ceské republice vychazi zejména ze zakona ¢. 586/1992 Sb., o danich z p¥ijm, v platném znéni (,,Zakon o
danich z pFijma“), zakona ¢. 240/2000 Sb., o krizovém fizeni a 0 zmén¢ nékterych zakond, v platném znéni
(.. Krizovy zikon*), ustavniho zakona &. 110/1998 Sb., o bezpeénosti Ceské republiky, v platném znéni
(,,Ustavni zdkon o bezpetnosti CR%) a souvisejicich pravnich predpist G&innych k datu vyhotoveni tohoto
Zakladniho prospektu, jakoz i z obvyklého vykladu téchto zakont a dalSich predpist uplatiiovanych ¢eskymi
spravnimi ufady a jinymi statnimi organy a znamych Emitentovi k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho
prospektu. Informace zde uvedené nejsou zamysleny ani by nemély byt vykladany jako pravni nebo daniové
poradenstvi. Veskeré informace uvedené niZze maji obecny charakter (nezohlediuji napf. mozny specificky
daiiovy rezim vybranych potencidlnich nabyvateld Dluhopisii, jakymi jsou napf. investi¢ni, podilové nebo
penzijni fondy) a mohou se ménit v zavislosti na zménach v prislusnych pravnich pfedpisech, které mohou
nastat po tomto datu, nebo ve vykladu téchto pravnich piedpist, ktery miize byt po tomto datu uplatiiovan.
V této souvislosti je nutné zminit, ze dale uvedeny popis zdanéni Dluhopisii v Ceské republice je vyznamnym
zplisobem dotcen zakonem €. 609/2020 Sb., kterym se méni nekteré zakony v oblasti dani a nékteré dalsi
zakony (,,Novela ZDP 2021%). Novela ZDP 2021 totiz s u€innosti od 1. ledna 2021 podstatné zménila daniovy
rezim dluhopisti emitovanych po 31. prosinci 2020. Tato nova uprava v Zakon€ o danich z piijmi je vSak
nejednoznaéna a k jejimu vykladu ¢i aplikaci dosud nezaujaly zadny oficialni postoj ani danova sprava, ani
spravni soudy. Danovy rezim dluhopist (véetné DIuhopisi) je tak v soucasné dobé spojen s potencialnimi
vykladovymi nejasnostmi. Nize uvedené shrnuti piedstavuje, dle ndzoru Emitenta racionalni vyklad
relevantnich ustanoveni Zdkona o danich z pfijmi ve vztahu k Dluhopistm.
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V nasledujicim shrnuti se predpoklada, Ze osoba, které je vyplacen jakykoli ptijem v souvislosti s Dluhopisy,
je jejich Skute¢nym vlastnikem (jak je tento pojem definovan nize), tj. napt. nejde o agenta, zastupce, nebo
depozitare, ktefi pfijimaji takové platby na ucet jiné osoby.

Pro uéely popisu zdanéni v Ceské republice maji v této kapitole nasledujici pojmy nize uvedeny vyznam:

,.Daiiovy rezident CR* znamené poplatnika dan& z piijma, jenZ je povazovéan za datiového rezidenta Ceské
republiky, a to jak podle Zakona o danich z ptijmu, tak podle ptipadné relevantni Smlouvy o zamezeni dvojiho
zdanéni.

,Daiovy nerezident CR“ znamend poplatnika dané z pijmi, jenz neni povazovan za dafiového rezidenta
Ceské republiky, a to jak podle Zakona o danich z ptijmi, tak podle piipadné relevantni Smlouvy o zamezeni
dvojiho zdanéni.

,Diskont* znamena kladny rozdil mezi jmenovitou hodnotou dluhopisu a jeho niz§im emisnim kurzem.

,Diskontovany dluhopis“ znamena dluhopis, jehoz emisni kurz je niz$i nez jeho jmenovitd hodnota. Pro
vylouceni pochybnosti uvaddime, ze Diskontovanym dluhopisem je i takovy dluhopis, jehoz vynos je urcen
kombinaci Diskontu a Kupoénu.

,»Kupén* znamena jakykoli vynos dluhopisu s vyjimkou vynosu dluhopisu, ktery je stanoven rozdilem mezi
jmenovitou hodnotou dluhopisu a jeho emisnim kurzem (tj. Diskontem). Pro vylouc¢eni pochybnosti uvadime,
ze Kupénem se rovnéZ rozumi Prémie za piedCasnou splatnost.

,Kupoénovy dluhopis“ znamena dluhopis, jehoz emisni kurz je roven jeho jmenovité hodnoté. Pro vylouceni
pochybnosti uvadime, ze Kupénovym dluhopisem neni takovy dluhopis, jehoz vynos je ur¢en kombinaci
Diskontu a Kuponu.

b3

»Platce dané€* znamena platce (zdanitelného) piijmu, ktery je povinen, pod vlastni majetkovou odpovédnosti,
z tohoto pfijmu srazit a odvést spravci dané Srazkovou dan nebo Zajisténi dané.

,Pravnicka osoba‘“ znamena poplatnika dan¢ z ptijmu, ktery neni fyzickou osobou (tj. jedna se o poplatnika
dang z ptijmt pravnickych osob, ktery miize a nemusi mit pravni osobnost).

»Prémie za predcasnou splatnost™ znamena jakykoli mimotadny vynos dluhopisu vyplaceny emitentem pfti
predcasné splatnosti dluhopisu.

»Skuteény vlastnik® znamend poplatnika dané z pfijmu, ktery je povazovan za skutecného vlastnika pfijmu
(ve smyslu vykladu OECD Modelové smlouvy o zamezeni dvojiho zdanéni pfijmi a majetku), a to jak podle
Zakona o danich z ptijm1, tak podle ptipadné relevantni Smlouvy o zamezeni dvojiho zdanéni.

»Smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni® znamena platnou a G¢innou smlouvu o zamezeni dvojiho zdanéni
uzavienou Ceskou republikou se stitem, ve kterém je podle této smlouvy Datiovy nerezident CR povazovan
za danového rezidenta. V pripad¢ Tchaj-wanu se za Smlouvu o zamezeni dvojiho zdanéni povazuje zékon ¢.
45/2020 Sb., o zamezeni dvojimu zdanéni ve vztahu k Tchaj-wanu, v platném znéni.

»Srazkova dan“ znamena dan vybiranou srazkou u zdroje podle zvlastni sazby dané Platcem dané (tj. napf.
emitentem dluhopisu) pfi vyplaté zdanitelného piijmu.

»Stala provozovna v CR* znamena stalou provozovnu na uzemi Ceské republiky podle Zakona o danich
z piijmu pii zohlednéni piipadné relevantni Smlouvy o zamezeni dvojiho zdanéni.
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.Zajisténi dané“ znamena zvlastni hradu vybiranou srazkou u zdroje Platcem dané (tj. naptiklad emitentem
dluhopisu nebo kupujicim dluhopisu za urcitych okolnosti) pii vyplaté zdanitelného pfijmu, ktery nepodléha
Srazkové dani, a ktery plyne poplatnikovi, ktery neni daniovym rezidentem c¢lenského statu Evropské unie
(,,EU*) nebo dalsich statd, které tvoii Evropsky hospodaisky prostor (,, EHP*).

Urokovy pFijem

Datiovi rezidenti CR
(a) Fyzické osoby

Vynos Dluhopisu ve formé Kupdnu vyplaceny fyzické osobé podléha Srazkové dani v sazb€ ve vysi 15 %,
ktera ptedstavuje konecné zdanéni Kupénu v Ceské republice.

Vynos Dluhopisu ve formé Diskontu vyplaceny fyzické osobé nepodléha Srazkové dani, ale dani se v ramci
obecného zakladu dané podléhajiciho dani z pfijma fyzickych osob v progresivni sazbé ve vysi 15 % a 23 %
(vyssi sazba dané se pouzije na Cast zakladu dan¢ presahujici 36nasobek primérné mzdy, tj. v roce 2026 se
jedna o castku 1.762.812 K¢). Do obecného zakladu dané€ se vSak nezahrnuje vyse Diskontu, nybrz (kladny)
rozdil mezi vyplacenou jmenovitou hodnotou (nebo jinou castkou vyplacenou pii predCasné splatnosti
Dluhopisu, avs§ak bez zohlednéni piipadné Prémie za predcasnou splatnost) a cenou, za kterou fyzicka osoba
tento Dluhopis nabyla. V ptipadé, ze fyzicka osoba drzi do splatnosti (¢i pfed¢asné splatnosti) Dluhopis, ktery
je Kuponovym dluhopisem a ktery tato fyzicka osoba zaroven nabyla na sekundarnim trhu za cenu nizs$i, nez
je jeho jmenovitd hodnota (nebo jind Castka vyplacena pii predCasné splatnosti Dluhopisu, avsak bez
zohlednéni pifipadné Prémie za ptedCasnou splatnost), postupuje obdobn¢; tj. zahrne do svého obecného
zédkladu dané totozny (kladny) rozdil.

(b) Pravnické osoby

Vynos Dluhopisu (ve form¢ Diskontu i ve formé Kupdnu) vyplaceny Pravnické osobé nepodléha Srazkové
dani a tvofi soucast obecného zakladu dané podléhajiciho dani z pfijmt pravnickych osob v sazbé ve vysi
21 %. Pravnicka osoba, ktera je ti¢etni jednotkou, dani vynos Dluhopisu obecné na aktualni bazi.

Daiiovi nerezidenti CR
(a) Fyzické osoby

Vynos Dluhopisu ve formé Kupdnu vyplaceny fyzické osobé podléhd Srazkové dani v sazb€ ve vysi 15 %
nebo 35 %. Sazba ve vysi 35 % se pouzije pro fyzickou osobu, jejiz Dluhopisy nejsou pritaditelné jeji Stalé
provozovné v CR, a zarovei tato fyzickd osoba neni dafiovym rezidentem &lenského statu EU/EHP nebo
tretiho statu, se kterym ma Ceska republika uzavienou platnou a G¢innou mezinarodni smlouvu o zamezeni
dvojiho zdanéni nebo mezinarodni dohodu o vyméné informaci v dafovych zaleZitostech pro oblast dani
z piijmt vEetné mnohostranné mezinarodni smlouvy. V ostatnich ptfipadech se pouzije sazba ve vysi 15 %.
Tato srazkova daii obecné piedstavuje koneéné zdanéni Kuponu v Ceské republice. Fyzicka osoba, ktera je
danovym rezidentem ¢lenského statu EU/EHP, se v§ak mtize rozhodnout zahrnout Kupén do svého danového
piiznani podavaného v Ceské republice. V takovém piipadé pak vyse uvedena Srazkova daii predstavuje
zalohu, ktera se zapocte na dan vypoctenou v danovém piiznani.

Vynos Dluhopisu ve formé Diskontu vyplaceny fyzické osobé nepodléha Srazkové dani, ale dani se v ramci
obecného zakladu dané€ podléhajiciho dani z piijmu fyzickych osob v progresivni sazb¢ ve vysi 15 % a 23 %
(vyssi sazba dané se pouzije na cast zakladu dané piesahujici 36nasobek primérmé mzdy, tj. v roce 2026 se
jedna o ¢astku 1.762.812 K¢). Do obecného zakladu dané se vSak nezahrnuje vyse Diskontu, nybrz (kladny)
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rozdil mezi vyplacenou jmenovitou hodnotou (nebo jinou ¢astkou vyplacenou pii predcasné splatnosti
Dluhopisu, av§ak bez zohlednéni piipadné Prémie za predcasnou splatnost) a cenou, za kterou fyzicka osoba
tento Dluhopis nabyla. U fyzické osoby, jejiz Dluhopisy nejsou piifaditelné jeji Stalé provozovné v CR, viak
tento zdanitelny rozdil neptesahne vysi Diskontu (4. je-li tento rozdil vyssi, vstoupi do obecného zakladu dané
castka ve vysi Diskontu). Kromé toho u fyzické osoby, ktera neni daiiovym rezidentem cClenského statu
EU/EHP, Emitent pii splatnosti nebo predcasné splatnosti Dluhopisu, ktery je Diskontovanym dluhopisem,
srazi Zajisténi dan€ ve vysi sazby 1 % z hrubé ¢astky (tj. ze jmenovité hodnoty vyplacené pfi splatnosti nebo
z jiné Castky vyplacené pifi predc¢asné splatnosti, avSak bez zohlednéni pfipadné Prémie za ptedCasnou
splatnost). Toto Zajisténi dan¢ se zapocte na celkovou dafiovou povinnost vykdzanou v daflovém pfiznani.
V piipadé, Ze fyzickd osoba drzi do splatnosti (¢i piedCasné splatnosti) Dluhopis, ktery je Kupoénovym
dluhopisem, je pfifaditelny jeji Stalé provozovné v CR a ktery tato fyzicka osoba zaroveii nabyla na
sekundarnim trhu za cenu niz$i, nez je jeho jmenovita hodnota (nebo jina Castka vyplacena pii predCasné
splatnosti Dluhopisu, avSak bez zohlednéni ptipadné Prémie za pfedcasnou splatnost), postupuje obdobné jako
u Diskontovaného dluhopisus; tj. zahrne do svého obecného zakladu dané totozny (kladny) rozdil bez limitace
vysi Diskontu.

Pravnické osoby

Vynos Dluhopisu ve formé Kuponu vyplaceny Pravnické osobg, jejiz Dluhopisy nejsou piiraditelné jeji Stalé
provozovné v CR, podléha Srazkové dani v sazbé ve vysi 15 % nebo 35 %. Sazba ve vysi 35 % se pouZije pro
Pravnickou osobu, ktera neni dafiovym rezidentem clenského statu EU/EHP nebo ttetiho statu, se kterym ma
Ceska republika uzavienou platnou a uéinnou mezinarodni smlouvu o zamezeni dvojiho zdanéni nebo
mezindrodni dohodu o vyméné informaci v datiovych zalezitostech pro oblast dani z pfijmi vcetné
mnohostranné mezinarodni smlouvy. V ostatnich ptipadech se pouzije sazba ve vysi 15 %. Tato srazkova dan
obecné predstavuje koneéné zdanéni Kupénu v Ceské republice. Pravnicka osoba, kterd je danovym
rezidentem ¢lenského statu EU/EHP, se v§ak muze rozhodnout zahrmout Kupon do svého datiového priznani
podavaného v Ceské republice. V takovém piipadé pak vyse uvedena Srazkova daf predstavuje zalohu, ktera
se zapocte na dail vypoctenou v danovém piiznani. Vynos Dluhopisu ve formé Kuponu vyplaceny Pravnické
0sobé, jejiz Dluhopisy jsou piifaditelné jeji Stalé provozovné v CR, nepodléha Srazkové dani a tvofi soudast
obecného zakladu dang€ podléhajiciho dani z ptijml pravnickych osob v sazbé ve vysi 21 %. Kromé toho u této
Pravnické osoby, kterd neni danovym rezidentem ¢lenského statu EU/EHP, srazi Emitent Zajisténi dané
v sazbé ve vysi 10 % z castky Kuponu. Toto Zajisténi dané se zapocte na celkovou danovou povinnost
vykazanou v dafiovém priznani.

Vynos Dluhopisu ve formé Diskontu vyplaceny Pravnické osobé nepodléha Srazkové dani, ale dani se v rdmci
obecného zakladu dané podléhajiciho dani z pfijml pravnickych osob v sazb€ ve vysi 21 %. Do obecného
zakladu dan€ se vSak nezahrnuje vyse Diskontu, nybrz (kladny) rozdil mezi vyplacenou jmenovitou hodnotou
(nebo jinou ¢astkou vyplacenou pii piedCasné splatnosti Dluhopisu, avSak bez zohlednéni piipadné Prémie za
predc¢asnou splatnost) a cenou, za kterou Pravnicka osoba tento Dluhopis nabyla. U Pravnické osoby, jejiz
Dluhopisy nejsou pfifaditelné jeji Stalé provozovné v CR, vsak tento zdanitelny rozdil nepfesahne vysi
Diskontu (tj. je-li tento rozdil vyssi, vstoupi do obecného zékladu dané castka ve vysi Diskontu). Kromé toho
u Pravnické osoby, ktera neni danovym rezidentem clenského statu EU/EHP, Emitent pfi splatnosti nebo
piedcasné splatnosti Dluhopisu, ktery je Diskontovanym dluhopisem, srazi Zajisténi dan¢ ve vysi sazby 1 %
z hrubé ¢astky (tj. ze jmenovité hodnoty vyplacené pfti splatnosti nebo z jiné ¢astky vyplacené pti pifedcasné
splatnosti, av§ak bez zohlednéni ptipadné Prémie za pred¢asnou splatnost). Toto Zajisténi dané se zapocte na
celkovou danovou povinnost vykdzanou v daniovém pfiznani. V ptipade, Ze Pravnicka osoba drzi do splatnosti
(&i pred&asné splatnosti) Dluhopis, ktery je Kupénovym dluhopisem, je ptitaditelny jeji Stalé provozovné v CR
a ktery tato Pravnicka osoba zaroven nabyla na sekundarnim trhu za cenu nizsi, nez je jeho jmenovita hodnota
(nebo jina Castka vyplacena pii predCasné splatnosti Dluhopisu, avSak bez zohlednéni ptipadné Prémie za
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predcasnou splatnost), postupuje obdobné jako u Diskontovaného dluhopisu; tj. zahrne do svého obecného
zédkladu dané totozny (kladny) rozdil bez limitace vysi Diskontu.

Pravnicka osoba, jejiz Dluhopisy jsou ptitaditelné jeji Stalé provozovné v CR a ktera je u¢etni jednotkou, dani
vynos Dluhopisu (ve formé Diskontu i ve formé& Kupdénu) obecné na akrualni bazi.

Zisky/ztraty z prodeje

Datiovi rezidenti CR
(a) Fyzické osoby

Zisky z prodeje Dluhopist, které nebyly a nejsou zahrnuty v obchodnim majetku, jsou u fyzickych osob obecné
osvobozeny od dan¢ z piijmu, pokud:

e Uhrn (hrubych celosvétovych) pfijmi z prodeje vSech cennych papiri nepfesahne ve zdanovacim
obdobi ¢astku 100.000 K¢, nebo

e jde o zisky z prodeje Dluhopist, u kterych mezi nabytim a prodejem uplyne doba delsi nez 3 roky
(toto osvobozeni se nevztahuje na ptijem z budouciho uplatného prevodu uskuteénéného v dobé do 3
let od nabyti) (3R Osvobozeni).

V ptipadé€, ze Dluhopisy byly zahrnuty do obchodniho majetku, lze toto osvobozeni uplatnit nejdiive po
uplynuti 3 let po ukonceni podnikatelské ¢innosti.

Zdanitelné zisky z prodeje Dluhopist realizované fyzickou osobou se zahrnuji do obecného zakladu dané
podléhajiciho dani z piijmu fyzickych osob v progresivni sazbé ve vysi 15 % a 23 % (vyssi sazba dan¢ se
pouzije na ¢ast zakladu dan¢ piesahujici 36nasobek primérné mzdy, v roce 2026 se jedna o ¢astku 1.762.812
K¢&). Pokud jsou tyto pfijmy realizovany v ramci samostatné (podnikatelské) ¢innosti fyzické osoby, podléhaji
obecné také odvodiim na socidlni a zdravotni pojisténi. Ztraty z prodeje Dluhopisi jsou u nepodnikajicich
fyzickych osob obecné dafiové neuznatelné, ledaze jsou v témze zdanovacim obdobi zaroven vykazany
zdanitelné zisky z prodeje jinych cennych papirQ; v tom piipadé je mozné ztraty z prodeje Dluhopist az do
vyse ziskll z prodeje ostatnich cennych papirti vzajemné zapocist.

Pravnické osoby

Zisky z prodeje Dluhopist realizované Pravnickou osobou se zahrnuji do obecného zakladu dané z piijmu
pravnickych osob a podléhaji dani v sazbé 21 %. Ztraty z prodeje Dluhopisii jsou u téchto osob obecné datiove
uznatelné.

Dariovi nerezidenti CR

Zisky z prodeje Dluhopisii realizované Dafiovym nerezidentem CR mohou byt zdanény v Ceské republice
pouze v piipadech, kdy:

e tyto Dluhopisy jsou piifaditelné Stalé provozovné v CR tohoto nerezidenta (jakozto prodavajiciho),
nebo

e tyto Dluhopisy nakupuje Datovy rezident CR, p¥ipadné Datiovy nerezident CR prostiednictvim své

Stalé provozovny v CR.
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To znamend, e zisky realizované Datiovym nerezidentem CR z titulu prodeje Dluhoplsu jinému Danovému
nerezidentovi CR, kdy tyto Dluhopisy nejsou piifaditelné ani Stalé provozovné v CR prodavajiciho, ani Stalé
provozovné v CR kupujiciho, nepodléhaji v Ceské republice zdanéni.

(a) Fyzické osoby

Zisky z prodeje Dluhopist, které nebyly a nejsou zahrnuty v obchodnim majetku, jsou u fyzickych osob obecné
osvobozeny od dan¢ z ptijmu, pokud:

e 1hrn (hrubych celosvétovych) pfijmi z prodeje vSech cennych papirG nepfesdhne ve zdanovacim
obdobi ¢astku 100.000 K¢, nebo

e jde o zisky z prodeje Dluhopist, u kterych mezi nabytim a prodejem uplyne doba delsi nez 3 roky
(toto osvobozeni se nevztahuje na piijem z budouciho tplatného pievodu uskute¢néného v dobé do 3
let od nabyti) (tj. uplatni se 3R Osvobozeni).

V piipadé, ze Dluhopisy byly zahrnuty do obchodniho majetku, I1ze toto osvobozeni uplatnit nejdiive po
uplynuti 3 let po ukon¢eni podnikatelské ¢innosti.

Zdanitelné zisky z prodeje Dluhopist realizované fyzickou osobou se zahrnuji do obecného zéakladu dané
podléhajiciho dani z pfijmu fyzickych osob v progresivni sazbé ve vysi 15 % a 23 % (vy$si sazba dan¢ se
pouzije na cast zakladu dan¢ presahujici 36ndsobek primérné mzdy, v roce 2026 se jedna o ¢astku 1.762.812
K¢). Pokud jsou tyto pfijmy realizovany v ramci samostatné (podnikatelské) ¢innosti fyzické osoby, mohou
obecné podléhat odvodim na socialni a zdravotni pojisténi. Ztraty z prodeje Dluhopist jsou u nepodnikajicich
fyzickych osob obecné danové neuznatelné, ledaze jsou v témze zdanovacim obdobi zaroven vykazany
zdanitelné zisky z prodeje jinych cennych papird; v tom piipad€ je mozné ztraty z prodeje Dluhopist az do
vyse ziskll z prodeje ostatnich cennych papirti vzajemné zapocist.

Bez ohledu na vyse uvedené, v pripad¢ prodeje Dluhopisu fyzickou osobou, kterd neni danovym rezidentem
¢lenského statu EU/EHP, mtize vzniknout Platci dan€ povinnost zajistit dai. Povinnost srazit Zajisténi dané
ve vys$i 1 % z kupni ceny Dluhopisu, ktery takova fyzicka osoba prodava, ma kupujici pokud:

e je Danovym rezidentem CR, nebo

e je Danovym nerezidentem CR, aviak (ihrada za pofizované Dluhopisy plyne od jeho Stalé provozovny
v CR.

Toto Zajisténi dané se zapocte na celkovou danovou povinnost prodavajici fyzické osoby vykazanou
v danovém piiznani.

Pravnické osoby

Zdanitelné zisky z prodeje Dluhopisii realizované Pravnickou osobou se zahrnuji do obecného zékladu dané
podléhajiciho dani z pfijmd pravnickych osob v sazbé ve vysi 21 %. Ztraty z prodeje Dluhopist jsou
u Pravnickych osob obecné danové uznatelné, avSak podle ne€kterych vykladl nejsou tyto ztraty uznatelné
u Pravnické osoby, ktera je Dafiovym nerezidentem CR a ktera nevede uéetnictvi podle ¢eskych uéetnich
predpisi.

Bez ohledu na vyse uvedené, v ptipadée prodeje Dluhopisu Pravnickou osobou, ktera neni danovym rezidentem
¢lenského statu EU/EHP, mtize vzniknout Platci dan€ povinnost zajistit dai. Povinnost srazit Zajisténi dané
ve vysi 1 % z kupni ceny Dluhopisu, ktery takova Pravnicka osoba prodava, ma kupujici pokud:
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e je Dafiovym rezidentem CR, nebo

e je Danovym nerezidentem CR, av$ak thrada za potizované Dluhopisy plyne od jeho Stalé provozovny
v CR.

Toto Zajisténi dan€ se zapocte na celkovou danovou povinnost prodavajici Pravnické osoby vykazanou
v dafiovém pfiznani.

Uplatiiovani vyhod ze Smluv o0 zamezeni dvojiho zdanéni

Smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni mize zdanéni urokovych ptijma, ptipadné ziskd z prodeje Dluhopist,
v Ceské republice omezit nebo zcela vyloudit (véetné Zajisténi dang), zpravidla za predpokladu, Ze piijemce
zdanitelného piijmu, ktery je Datiovym nerezidentem CR, nedrzi Dluhopisy prostfednictvim Stélé provozovny
v CR. Narok na uplatnéni dafiového rezimu upraveného Smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni mize byt
podminén prokazanim skutecnosti dokladajicich, ze se pfislusna smlouva na pfijemce predmétného piijmu
skutecné vztahuje, zejména potvrzenim zahranicniho spravce dan€ o tom, ze piijemce piijmu je danovym
rezidentem v piislusném staté (vcetné pro ucely uplatinované smlouvy) a zpravidla také prohlaSenim tohoto
ptijemce, Ze je Skutecnym vlastnikem piislusnych piijmd.

Oznamovaci povinnost

Fyzické osoba, ktera obdrzi piijem osvobozeny od dané z pfijmil fyzickych osob, a zaroveinl tento piijem
v jednotlivych ptipadech prevysi ¢astku 5.000.000 K¢, je povinna tuto skutecnost oznamit spravci dané po
skonceni kalendainiho roku v terminu pro podani danového piiznani. V tomto oznameni se uvede seznam
vSech takovych ptijmt spolu s popisem dalSich okolnosti. Pokuta za nesplnéni této oznamovaci povinnosti

vcas €ini az 15 % z ¢astky neozndmeného piijmu.
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INFORMACE O SOUHLASU

Emitent souhlasi s pouzitim tohoto Zakladniho prospektu pii nasledné vetejné nabidce a/nebo kone¢ném
umisténi DIluhopisti vybranymi finanénimi zprostiedkovateli, kterym byl Emitentem poskytnut souhlas s
pouzitim tohoto Zakladniho prospektu.

Souhlas Emitenta s naslednou vetejnou nabidkou a/nebo konecnym umisténim Dluhopist je casové omezen
na obdobi 12 mésicti nasledujicich po pravomocném schvéleni tohoto Zakladniho prospektu Ceskou narodni
bankou. Po uvedené obdobi budou finan¢ni zprostfedkovatelé¢, za podminek zde uvedenych, opravnéni
provadét dalsi prodej Dluhopisii v ramci ndsledné vetejné nabidky nebo kone¢né umisténi DIuhopist.

Souhlas se ud&luje vyhradné pro nabidku a umisténi Dluhopisii v Ceské republice.

Podminkou vyse uvedeného souhlasu je uzavieni pisemné dohody mezi Emitentem a piislusnym finan¢nim
zprostiedkovatelem o dal§im prodeji nebo umistnéni Dluhopisii.

Emitent zvefejni seznam a totoznost vSech finan¢nich zprostiedkovatelti, kterym udé¢lil souhlas s pouzitim
Zakladniho prospektu pro pozdéjsi dalsi prodej nebo kone¢né umisténi Dluhopisti na internetovych strankach
Emitenta: www.3mfund.cz v sekci Pro investory. Jakékoli nové informace o finan¢nich zprosttedkovatelich,
které nebyly znamy v dobé schvaleni tohoto Zakladniho prospektu, budou zvefejnény na internetovych
strankach Emitenta.

Emitent prohlasuje, Ze pfijima odpovédnost za obsah Zakladniho prospektu rovnéz ve vztahu k pozdéjsimu
dalsimu prodeji nebo kone¢nému umistnéni cennych papird jakymkoli finan¢nim zprostiedkovatelem, jemuz
byl poskytnut souhlas s pouzitim tohoto Zakladniho prospektu.

SDELENI INVESTORUM:

V pripadé predloZeni nabidky finan¢nim zprostiedkovatelem, poskytne tento finanéni zprostiedkovatel
investorim tdaje o podminkach nabidky Dluhopisi platné v dobé jejiho pi‘edloZeni.

Finan¢ni zprostiedkovatel pouZivajici Zakladni prospekt musi na svych internetovych strankach uvést,
Ze Zakladni prospekt pouziva v souladu se souhlasem Emitenta.
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http://www.3mfund.cz/

ADRESY

EMITENT

3M FUND MSI SICAY a.s.
Sokolovska 694/100a
186 00 Praha 8 - Karlin
Ceska republika

MANAZER

J&T BANKA, a.s.
Sokolovska 700/113a
186 00 Praha 8 - Karlin
Ceska republika

ARANZER ADMINISTRATOR, PLATEBNI AGENT A
KOTACNI AGENT, AGENT PRO ZAJISTENI

J&T IB and Capital Markets, a.s. J&T BANKA, a.s.
Sokolovska 700/113a Sokolovska 700/113a
186 00 Praha 8 - Karlin 186 00 Praha 8 - Karlin
Ceska republika Ceska republika

PRAVNI PORADCE ARANZERA

Kocian Solc Balastik, advokatni kancelaf, s.r.o.
Jungmannova 745/24
110 00 Praha 1 — Nové M¢ésto
Ceska republika

AUDITOR EMITENTA

PKF APOGEO Verifica, s.r.o.
Rohanské nabiezi 671/15
186 00 Praha 8 - Karlin
Ceska republika
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